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Esgotada, com desvanecimento para nds, a primeira
ediciio do modesto trabalho que publicamos sobre a gran-
diosa instituicio do systema Torrens, resolvemos offerecer
ao publico, nesta segunda ediglo, os apontamentos que
temos tomado suggeridos pela pratica do processo.

A lei Torrens, contem disposicoes obscuras e incon-
gruentes, até hoje nio elucidadas nem harmonisadas pelos
tribunaes ou pelo poder legislativo; entretanto os leito-
res encontrariio nas respectivas notas os poucos subsi-
dios que poudemos reunir para tornal-as intelligiveis.

Modestos ensaios desta natureza, constitnirao os melho-
res repositorios e fontes d'onde, mais tarde, Lo de ser
tirados os elementos indispensaveis ao inteiro desenvol-
vimento da brilhante ipstitui¢io com que a Republica
doton o paiz, para garantir a propriedade immovel.

Santo Angelo, fevereiro de.1898.
3 \ O Avuror.






0BSERVAGOES PRELIMINARES

Diversos sfio os processos institnidos pela lei
Torrens :

O processo de expurgacdo, que ¢ iniciado por
nma peticdo nos termos dos arts. 28 e 33 do regul.
n. 955 A:

Este processo tem por fim:

@) Marcar um prazo ndo menor de 50 dias,
nem maior de quatro mezes, puwa a matricula do
immovel, si ndo houver surgido opposigiio;

0) Abrir discussdo ampla, & luz da publicidade,
4 todos os interessados, sobre o direito do reque-
rente ao immovel registrando; e, s6 depois de ex-
purgado de duvidas, por sentenga que assegure limi-
tes e caracteristicos certos, que dém & conhecel-o,
e liqnidada a questio de dominio, podera ser elle
sujeito ao registro Torrens, & gozar das suas van-
tagens. — Accor. do Superior Tribunal do Estado,

.
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de 21 de setembro de 1893. Revista Forense,
vol. IV, pag. 43.

Julgado pois, esse direito, por sentenca definitiva,
effectua-se a inscrip¢io do immovel, e expede-se
fitulo ao sen proprietario.

D’ahi em diante estd fechada a questdio sobre o
direito do possuidor. Contra elle nio se podem in-
tentar reclamacoes, ou demandas; e as que surgirem,
serdo sustentadas pela fazenda, que responde &
accdo, e, vencida, indemniza os prejudicados. (In-
formacdo ao chefe do governo provisorio, pelo mi-
nistro Ruy Barbosa).

Neste processo observam se os arts. 25 &4 33 do
regul. n. 955 A, e mais disposicoes de direito.

A opposicio & inscripcdo do immovel, é proces-
sada conforme os arts. 90 & 96 do mesmo regul.,
terminando ahi o processo.
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O processo summario dos arts. 237 4 242 do
regul. commercial n. 737 de 25 de novembro de
1850, para as questdes que sobrevierem depois de
sujeito o immovel ao regimen desta lei.

Este processo foi institunido pelos arts. 49 a 53
do decreto n. 451 B e regul. n. 955 A de 1890,
art. 97 4 102; observade o que ficou dito na nota
ao art. 35 deste ultimo regul. citado.

Serdo conseguintemente processados por esta forma:

@) A opposicio a transferencia do immovel ji
inscripto sob o regimen desta lei. — Dec. n. 451 B,
art. 51, e regul. n. 955 A, art. 100;
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b) A opposigio & transeripcio dos titulos da
transmissdo dos immoveis susceptiveis de hypotheca,
e da institnicdo dos onus reaes.

S@o sujeitos & transeripcdo, regul. n. 955 A,
art. 68:

§ 1.° — A compra e venda, pura ou condicional.
ta 2.° — A permuta. .

§ 3.° — A doaciio em pagamento.

§ 4° — A transferencia que o socio faz de um

immovel a sociedade como contingente para o fundo
soeial.

UL
‘._:l

— A doac@io entre vivos.
5 6.° — O dote estimado.
7. — Teda a transacciio, da qual resulte a
doa¢lio, on fransmissdo do immovel.
§ 8.° — Em geral todos os demais contractos,
translativos de immoveis susceptiveis de hypotheca.
Art. 69. — Nao sdo sujeitos & transeripcio
as transmissoes cause mortis, ou por testamento,
nem os actos judiciarios.
A lei nfio reconhece outros onus reaes, sindo,
regul. cit., art. 70:
§ 1. — O penhor agricola.

o

§ 2.° — A serviddo.

§ 3.° — O uso.

§ 4.° — A habitacfio.

§ 5.° — A antichrese.

§ 6.° — O uso-fructo.

§ 7.0 — O foro.

§ 8. — O legado de prestacdes ou alimentos

expressamente consignado no immovel.

¢) A opposicio & inscripcdio das hypothecas.
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S0 se podem hypothecar, regul. n. 955 A, art. 4%

§ 1. — Os immoveis por natureza.
§ 2. — Os immoveis por destino.
§ 3. — A emphyteuse e o dominio directo.

A franscripcio on inscripcdo de que se trata,
serdo feitas nos mesmos livros do registro geral,
additando-se, na columna das annotacdes, o seguinte:

“ Systema Torrens (Decreto n. 451 B de 31
de maio de 1890 e regulamento n. 955 A de
1890).“ — Regul. n. 955 A, art. 19.

Nenhum acto translativo de propriedade, ou cons-
titutivo de hypotheca, on onus real, o qual tenha
por objecto immoveis sujeifos ao regimen deste re-
gulamento, produzird effeito antes de registrado
nos termos delle. — Regul. n. 955 A, art. 83.

d) Regul. n. 955 A, art. 121: A falsificaglo
de actos do registro sujeita o sem autor d&s penas
de falsidade

Nido sendo recebivel a ac¢io de reivindica¢lio
contra o proprietario do immovel matriculado, e
constituindo obstaculo abeoluto a qualquer litigio,
a_exhibicio judicial do titulo ou qualquer oufro
acto do registro conira o declarado em taes docu-
mentos, e a pessoa nelles designada; todavia, nos
casos do art. 121, acima transcripto, depois de jul-
gados criminalmente, e no caso de exhibir o autor
titulo anterior, devidamente inscripto no registro,
caberd a acclio competente nos termos do art. 97
do regul. n. 955 A, para se restabelecer o direito
violado. — Regul. n. 955 A, art. 128, §§1° e 2°.

¢) Do mesmo modo se processam os casos dos
arts. 86, 129, 130 e 131 do regul. n. 955 A.
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O processo executivo instituido pelo regul. n.
370 de 2 de maio de 1890, parte IV, para os
casos dos arts, 76 4 80 do regul. n. 955 A de 5
de novembro de 1890.

Ausente o credor hypothecario, o devedor usard
dos meios indicados no art. 108 deste regul. n.
955 A.

v

Ha mais os seguintes processos que seguirdo os
tramites: indicados na lei Torrens:

I. O consentimento expresso do credor hypothe-
cario, ou da pessoa & favor de quem se houver
institnido algnm onus real, para ser o immovel
admittido ao regimen desta lei. — Decr. n. 451
B, art. 6°; regul. n. 955 A, art. 27.

Nas transmissdes de immoveis sujeitos & lei Tor-
rens, se observard o disposto nos arts. 88 e 89 do
regul. n. 955 A, quando essa transmissio dependa
do consentimento de terceiros.

II. O processo de avaliacdo do immovel, que se
pretende submetter ao regimen da lei Torrens, no
qual se observard o disposto nos arts. 23 e 24 do
decreto n. 451 B e arts. 57 e 58 do regnl. n. 955 A,

ITI. O processo de aggravo, no caso de nio se
conformar o requerente com o despacho do juiz
sobre a duvida langada pelo official do registro na
petic@o inicial, como prescrevem os arts. 30 4 32
do regul. n. 955 A.
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IV. O processo por crime de estellionato, previsto
no Tit. XII, cap. IV do cod. penal, nos casos do
art. 119 do regul. n. 955 A.

V. O processo por crime de falsidade nos casos
dos arts. 6" e 121 do cit. regul. n. 955 A.

VI. O processo por falta de exaccio no cumpri-
mento do dever, cod. penal, art. 210, e malta, nos
termos do art. 120 do mesmo regul. n. 955 A,

VII. Os processos especiaes para os casos de perda
on destrunigdo do titulo de matricula (art. 55), on
do extracto da matriz (art. 112, § 2°), ou sua
alteracdo (art. 117), suna obtencio ou retencdo do-
losa, que serdo dirigidos nos termos dos arts. 132
e seg. do cit. regul. n. 955 A. .




PROVIMENTO

proferido em audiencia peis Dr. Antonic Borges
Leal Castells Branco,
iuiz de comarca dz 3: vara de Porto Alegre

Suscitandp-se duyidas sobre a competencia da
magistrafura estadoal para dirigir os actos relativos
a0 registro Torrens, tenho a dizer o seguninte: A
CoTupetencia da magistratura estadoal estd expres-
samente definida em lei e reconhecida e admittida
em todas as comarcas onde, desde o dia 5 de margo

de 1891, foi por esta magistratura inangurado o -

Registro Torrens.

O dec. n. 451 B de 31 de maio de 1890, que
estabelecen o registro e transmissio dos immoveis
pelo systema Torrens, determina no art. 2°:

» A execugdo dos actos previstos por este de-
creto ¢ confiada ao official de registro geral das
hypothecas, sob a direc¢io do Juwiz de Direifo a
quem este servico se achar submettido. ©

Em 11 de outubro de 1890 o decr. n. 848 or-
ganison a magistratura federal, e no art. 15 desse
decr., onde vém declaradas as competencias dos
Juizés de secclio, ndio se encontra nm s6 numero ou
paragrapho que auctorise attribuir-se-lhes competen-
cid para tratar de actos de registro de immoveis
pelo systema Torrens.
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Em 5 de novembro de 1890 o dee. n. 955
promulgon o regulapento para a execu¢bo do decr.
n. 451 B de 31 de maio do mesmo anno, que
estabelecen o registro e transmissdo de immoveis
pelo systema -Torrens, e apezar de ja estar orga-
nisada a magistratura federal com seus juizes de
secedo, foi expressamente determinado nos arts. 21,
22 e 24, que a direcgio dos -actos do registro
Torrens competia aos juizes de direito, e especifi-
cadamente nas comarcas de mais de nm juz de
direito, ao da 1% vara civel.

O regulamento citado, conforme o arvt. 137, en-

trou em execugdo ewm todo o paiz quatro Mezes
depois de publicado, em 5 de wargo de 1891.

Entre as datas citadas, ja decretadas a lei Tor-
rens, a magistratura federal e regulamento Torrens,
o congresso da Unifo reunido discutiu a constitui¢io
federal, e nessa lei organica, tratando do peder judi-
ciario, estabelecendo a competencia da justiga federal,
nenhnma disposicio foi incluida gne destruisse a
competencia ji estabelecida da magistratara estadoal.

A constituicio foi promulgada em 24 de feve-
reiro de 1891, e antes e depois desta data pelo
poder competente foram expedidas instrucgdes aos
governadores des Iistados e por estes aos juizes de
direito determinando-lhes qgune installassem no dia 5
de marco de 1891 o registro Torrens, embora nido
tivessem ainda recebido os livros necessarios ao
servigo, reiterando assim o disposto nos arts. 7 e
seguintes do Cap. I do tit. I do reg. n. 955 A.

Taes disposigoes de lei tém firmado a competencia
da magistratnra estadoal, consagrada e respeitada
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pela praxe e uso dos tribunaes do paiz, e emquanto
competente disposicdo de lei ndo mandar o contrario,
assim deve ser cumprido e executado.

Seria mesmo contra o espirito da lei, que pro-
curon facilitar o mais possivel as transacoes refe-
rentes aos immoveis; que estatnin a mobilisa¢io da
propriedade territorial mediante um conjuncto de
alvitres, convergentes a assegurar a transmissdo
prompta dos mesmos, a constituicio facil em hypo-
thecas e a cessio dellas por via de endossos; se a
sua execucdo e cumprimento fosse dada aos juizes
de seccio que ndo podem absolutamente attender
com a justesa e brevidade necessarias aos requisi-
tos do systema Torrens, em razdo de sua distri-
buicio pelo paiz, tendo cada um sob sua jurisdicc@o
milhdes de kilometros de superficie territorial.

A facilidade e presteza necessarias. requeridas
pelo systema Torrens, s6 podem ser satisfeitas pelos
juizes estadoaes, profusamente distribuidos por comar-
cas de pequena circamscripcio territorial.

Aproveito a opportunitade para prover ds leis
referentes ao registro de immoveis pelo systema
Torrens em relacdo ao sello ¢ “itagdes.

Todos os papeis e actos relativos ao dicto syste-
ma devem ser taxados unicamente com o sello fe-
deral ex-vi do § 3°do art. 7° e art. 9°,§ 1% n. 1
da constituicdo federal.

A ultima disposicao diz: , compete exclusivamen-
te aos Kstados decretar: taxa do sello quanto aos
actos emanados de seus respectivos governos e ne-
gocios de sua ecomomia “: ora certo, ninguem dird
que o registro de immoveis pelo systema 'Torrens,



ic
-creado e garantido pela Unifio, seja acto emanado
de governos estadoaes on negocios de sua economia.

(*) Qualquer disposi¢io em sentido contrario é,
pois; inconstitucional, sujeita & denuncia do procu-
rador da Republica na seccfio ex-v/ do art. 24,
letra C, do dec. n. 848 de 11 de outubro de 1890.

Encontrei a praxe da citagio por cartas, certifi-
cando o official do registro ter® intimado ao con-
frontante do immovel que se quer registrar, por
cartas sem declarar si estas foram ou nio recebi-
das e sendo muito natural o extravio de nma carta.
ou essa allegacio em qualquer tempo, sem poder
ser destrnida, determino que quando as intimacdes
forem feitas por esse meio, sejam juntas aos autos
as respostas dos intimados.

Quando os interessados estiverem em logar certo
e sabido, porém ausentes da comarca, devem ser
citados por precatoria; quando em logar incerto e
nao sabido ou inaccessivel por causa de peste ou
guerra, devem ser citados por editos, precedendo
justificacdo do allegado, tedo de accordo com a ord.
liv. 8° tit. T e seus §§, e reg. n. 7563 de 25 de
novembro de 1850, fit. II, cap. 1L e seus §§.

S0 tambem admissiveis as citacoes feitas por
despacho ou mandado do juiz, de accordo com as
leis vigentes.

No mais cumpram-se as disposicdes dos decretos
ns. 451 B de 31 de maio e 955 A dg 5 de no-
vembro de 1890 tdo bem e claramente como estio
redigidos. — (Assignado) Castello Branco.

(*) Praxe Brazileira, § 108, nota c.



FORMULARIO DO PROCESSO DE INSCRIPCAO DE
UM IMMOVEL NA MATRICULA ©

PETIGAO
M AS Y S dniz s

F____, fundado nos documentos juntos, quer fa-
zer inscrever no registro Torrens o immovel de sua
propriedade, no qual reside, situado & rna.___,
fazendo fundos & rma..__.; sendo interessados como
confrontantes F____ e F____ O sapplicante con-
corda com a avaliacio do engenheiro.

Nestes termos

P. deferimento, A. esta e notificada
; aos interessados.

(Sello). Data.
F..__ (assignatura).

(1) Tem por caracteristico essencial este regimen o ser facul-
tativo. Pdde o proprietario elegel-o, ou deixar-se ficar sob a le-
giglagdo commum, -

As terras publicas passaram, pela Constitui¢io Federal, art. 4,
posterior ao regul. n. 955 A, para o dominio dos Estados, sendo
por isso letra morta a disposicio do art. 2° do cit. regul., atd
ulterior deliberagio do governo do respectivo Estado.



Observacoes:

Havendo condominos, o reguerimento serd assi-
gnado por todos elles,

O registro pode ser requerido por pwrmadon.

Si o immovel for de menor, loucc ou incapaz,
serd elle representado por seu tutor ou cnrador; e
sendo interessado como . confrontante ou occupante,
sera representado pelos mesmos, ou por um tutor
ou curador ad-hoc nomeado pelo juiz de orphfos.
Regul. n. 955 A, art. 89.

O immovel sunjeito & hypotheca ou onus real nao
serd admittido & registro, sem consentimento ex-
presso do credor hypothecario, ou da pessoa em
favor de quem se houver institnido o onus. Regnl.
n. 955 A, art. 27.

A peticio deve ser instruida:

1. Com titnlo de propriedade (eseriptura publi-
ca ou particular de compra e venda, ou ontros
actos equivalentes; formal de partilhas, etc.); e nas
posses, nos termos da lei das terras, o titulo de
legitimacao. Lei n. 601 de 18 de setembro de 1850,
art 11

2. A planta do immovel rural. Fara os immo-
veis urbanos a lei dispensa a planta.

O proprietario que tiver plantas regulares ji
homologadas em processo de medicoes judiciaes, nos
termos do decreto n. 720 de 5 de setembro.de 1890,
fica desobrigado de nova medigdo, mas nio do pro-
cesso para inseripcdo no registro Torrens, e de fa-
zer avaliar de novo suas terras. Regul. n. 955 A,
art. 58.
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3. O memorial do engenheiro.

Além destes dccumentos exigidos no art. 28 do
Regul. n. 955 A, serd a peticdo instruida, si for
caso disso:

4. Com a provisdo de tutella, caratella, etc., ha-
vendo menores ou incapazes interessados.

5.° Procuragdo.

6. O documento com que se prove 0 consenti-
mento, no caso do art. 27 do regul. n. 955 A.

DUVIDA DO OFFICIAL

A petigio, assim instruida. serd entregue ao of-
ficial do registro que, achando-a em termos, sub-
mettel-a-4 4 despacho; e, em caso contrario, lancard
nella a davida que tiver.

vmtrando o official em duvida sobre a regulari-
dade on vallidade de qualquer acto ou documento,
lancard a duvida, do seguinte modo, no verso da
peticdo:

Iilm. Sr. Juiz de Comarea

Iston em duvida si esta peticdo estd em termos
regulares, visto que o escripto particular de trans-
missdo, e a procuracio inclusas, ndo foram offere-
cidas em duplicata, como exigem os arts. 49 e 103
do regul. n. 955 A de 5 de novembro de 1890.

Data.
O official do registro ¥F____



Lancada esta duvida, ou qualquer outra que oc-
corra ao official, em face dos documentos offereci-
dos, apresentara ao jniz a peticio.

Na primeira hypothese, isto é, de estar a peti-
¢do em termos, submettida a despacho, o juiz man-

dard auntual-a, publical-a e fazer as intimacoes, nos

termos do art. 33 do regnl. n. 955 A.

Na outra hypothese, de ter o official langado na
peticio a duvida que tiver, submettida do mesmo
modo & despacho, o juiz ordenara:

A. Vista a parte para dizer sobre a duvida do
official.

Data.
F.o__. (rubiica do juiz).

s

=

O official recebendo a peticio faz a antnagio e
dd vista ao requeren‘e.

A parte, recebendo os autos, impugnard a du-
vida, apresentando os argumentos e razoes que tiver
contra ella; ou, reconhecendo que a duvida do offi-
cial & proeedente, offerecerd com suas razoes os
documentos exigidos, para serem juntos.

Entregues os autos ao official, serfo conclusos ao
juiz que, na primeira hypothese, julgard procedente
ou improcedente a duvida do official.

Si julgar procedente, mandara sanar a falta on

|
4
1;
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nullidade arguidas pelo official, si forem suppriveis
nos termos de direito.

Deste despacho podera a parte aggravar para o
Superior Tribunal.

Si julgar improcedente a duvida, mandard pelo
mesmo despacho que, ngs termos do art. 33 do
regul. n. 955 A seja, publicada e intimada a peti-
¢llo aos interessados, ete.

Si ndo forem suppriveis as faltas ou nullidades
arguidas, o juiz denegari o registro (2).

Neste caso, sendo a decisdo definitiva, porque
poe termo & causa, podera a parte interpor o re-
curso de appellacdo, e nio o de aggrayo, nos ter-
mos do art. 32 do regul. n. 955, A como ja de-
cidio o Superior Tribunal em Ace. n. 38 de 26 de
abril de 1895.

Vide no Adppendice.

(2) O official do registro geral de Taquary consultou ao respe-
efivo juiz de comarea, si: em conformidade com o § 2° do art.
80 do decr. n. 169 A de 19 de janeiro de 1890, e art. 51 do de-
creto n. 470 de 2 de maio do cit. anno & admissivel transerever-
se escripturas particulares sem ser em « 'plicata; e, no caso ne-
gativo, si pode-se remediar essa falta ¢ o publica forma?

A resolugio foi do seguinte modo:

< (Jue, sendo a transmissio por escripto particular, nos casos
permiftidos por lei, e tendo-se de proceder 4 sua respectiva trans-
cripedo, ¢ essencial e imprescindivel gue seja apresenfado o allu-
dido titulo em duplicata, para que um dos exemplares, com o
competente extracto, figue archivado no registro, nos termos do
art. 80, § 20, do deer. n. 169 A de 19 de janeiro de 1890 e dos
arts. 51, 56 e 7 do deer. n. 370 de 2 de maio do cit. anno;

Que, niio sendo semelhante eseripto apresentado em duplicata
ao official do registro hypothecario, este entdo ndo fard a respe-
ctiva transcripgio, nfio sendo absolutamente admissivel gue tal
titulo seja supprido on remediado por publica forma, na falta de
um dos exemplares; visto como é indispensavel gue esses dois

o



AGGRAVO

Nao se conformando a parte com o despacho do
juiz, sobre a duvida do official, péde aggravar
para o Superior Tribunal, nos termos do art. 32
do decr. n. 955 A.

O aggravo ¢ de peticio ou de instrumento.

O de petigio somente terd logar quando o Sa-
perior Tribunal se aehar no termo ou dentro de
cinco leguas d’onde se aggrava.

O aggravo de peti¢io serd interposto em aundien-
cia ou no cartorio do official. por termo nos autos,
dentro de cinco dias, contados da intimacfio ou pu-
blicacio em audiencia. Reg. de 15 de marco de
1842, art. 19.

Interposto o aggrave, o official, sem perda de
tempo fard com vista os autos ao advogado do ag-
gravante para minutal-o, e, dentro de 24 horas,

escriptos sejam assignados pelos contrahentes e sellados com o
sello competente: cujas assignaturas devem ser reconhecidas pelo
tabelliao on pelo predito official, ex-vi da citada disposicio do
decr. n. 169 A e arts. 74, § 20, e 95. § 90, do ecit. doer. n. 370;

Que a falta de observarcia de todos estes requisitos nullifica
radicalmente a transeripgio e dd lugar & penas disciplinares, além
da responsabilidade civil ou criminal do official do registro, na
forma dos arts. 96 4 98 e 253 do dito decreto n. 370, »

: Francelino Dias Fernandes.

Nem a lei n. 840 de 15 de setembro de 1855, nem qualquer
oufra, impoe a obrigagio de ser passada em dupticata. a escriptura
particular de compra ¢ venda de bens de raiz.

Uma disposi¢io especial, como a do art. i1 do regul. hypothe-
cario, nio pode estabelecer regra geral. Hsta s0 se estabelece por
lei expressa.

Supponha-se o caso de que frata a consnlta: nio sendo o trans-
mittente obrigado 4 passar doiz exemplares da escriptura parti-
cular, e elle recusa mesmo fazel-o, on nfo o pode mais fazer,
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improrogaveis, serd apresentada a minuta, ou peticio
do aggravo, fazendo conclusos os antos ao juiz que,
si ndo reformar o despacho aggravadoe, fundamen-
card, dando as razoes de sua decisdo, para que, no
prazo de dois dias, subam os autos ao Supremo
Tribunal, si estiver no mesmo lugar de suna inter-
posicio, on serdo levados & administracio do correio,
dentro desse mesmo prazo, e mais tantos dias quan-
tos precisos para a viagem & razio de quatro le-
guas por dia. Reg. de 1842 cit., arts. 20 e 21.

Si, pois, o aggravo for de peticiio, o official la-
vra nos autos, o seguinte

TERMO DE AGGRAVO

Aos._.. dias do mez de.___ de 189____, em
men cartorio comparecen F____, e disse que do
despacho do juiz de comarca proferido nestes auntos,

por fer desapparecido; deve por isso, pelo arbifrio legal do trans-
mittente, ou devido ao seu desspparecimonto, flear o adquirente
prejudicado pela nio transeripeio do seun ftitulo? Os fribunaes
nfo sfio obrigados a supprir essa falta ?

A transcripgiio é facultativa: regularinente o adguirente recebe
a escriptura e guarda-n; quando se dd o caso de precisal-a para
assumptos judiciarios, muitas vezes jd ¢ tarde para obter um se-
eundo exemplar.

Nos termos da lei n. 10 de 16 de dezembro de 'S95 (org. jud.
do Estado), art. G°, os casos omissos ou obscuros das leis, ou a .
insufficiencia dellas, devem ser suppridos pelos tribunaes.

Assim é, que nfio tendo tido aconselhado outro meio, deve ser
admittida a publica férma do fitulo. porque esta, como o proprio
titulo comprehende todos os requisitos legaes: d'ella consta o re-
conhecimento da firma feito no original: paga o sello fixo, por
estampilha, dos actos sujeitos ao imposto de transmissdo, regul.
do sello estadoal, art. 11, n. 1, isto & 200 réis por cada meia fo-
Iha conforme a Tabella B, § 1¢, n. 16; sello que ¢ inutilisado pelo
official do registro; cit. regul, art. 17, n. 10.
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julgando procedente a duvida apresentada, aggra-
vava de peticio para o Superior Tribunal do Es-
tado, visto nfio se conformar com o mesmo despacho:
e desta sua interposicBo de aggravo lavrei este
termo em que assigna comigo . ___, official do
registro.

F.___ (assig. do aggravante).

¥

O aggravo de instrumenfo tem logar quando o
Superior Tribunal estd fora das cinco leguas.

As cinco legunas contam-se, nfio da séde da co-
marca onde residir o juiz @ qud, mas dos limites
da comarca até o logar onde estiver o Superior
Tribunal. Reg. de 1842 cit., art. 9.

O aggravo de instrumento ¢é interposto dentro
de dez dias, semelhantemente processado e apresen-
tado ao Superior Tribunal, como o aggravo de pe-
ticdo, devendo o aggravante, na peti¢io ou termo
de sua interposicio, declarar especificadamente to-
das as pecas dos autos de que pretende traslados,
incorporando-se famuvem no instrumento as pecas
que ordenar o juiz aggravado, dispensavel qualquer
ratificaciio em aundiencia.

Sobre materia dos aggravos, consulte-se Orlando,
Cod. Comm., notas ao art. 670 do Regul. n. 737
de 1850, e Prim. Linhas sobre o Proe. Civil, ed.
T. de Freitas, § § 335 e seguintes. '

Vid. Oliv. Machado, Pratica dos Aggraves, §§
66 4 70, sobre o meio de ser conhecido o n. das
leguas, e o modo de serem contadas.
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Devendo pois, o aggravo ser de instrumento, o
aggravante pode interpol-o em cartorio, como o de
peticio, on requer ao juiz que proferio o despacho,
para cujo fim fard a seguinte

PETICAOQ
Illm. Sr. Juiz de Comareca.

Diz F____, que havendo V. S. proferido des-
pacho julgando procedente a duvida apresentada
pelo official do registro em sna petigio para a ma-
tricula de um immovel de sua propriedade no re-
gistro Torrens, quer o supplicante com o devido
respeito do mesmo aggravar de instrumento para o
Superior Tribunal do Estado. Portanto, visto achar-
se no praso legal

P. que lhe seja temado o termo de ag-
gravo, e que o official do registro lhe dé
por ftraslado faes e faes pecas dos autos.

(Sello). Data.
F_._._ (assig. do aggravante).
DESPACHO

Sim: em termos.

Data.
F____ (rubrica do juiz).



O official, em vista do despacho, lavrard o se-
guinte
TERMO DE AGGRAYO

Aos._._ dias do mez de_._.__ de 189_.___ em
meu cartoric comparecen F____, e disse que de
conformidade com a sua peticio e despacho que
adiante vai junto, aggravava de instrumento para
o Superior Tribunal do Estado, do despacho do
juiz de comarca, proferido nos auntos, julgando pro-
cedente a duvida apresentada, visto ndo conformar
com o mesmo despacho; e pedio que lhe fosse dado
traslado de {faes e taes pecas dos autos; e desta
sua interposicdo lavrei este termo em que assigna

commigo F____, official do registro.
F___._ (assig. do aggravante).
&

ES R

Tomado o termo, o official fard os autos com vista

ao aggravante, por 24 horas para minutar o ag-
gravo.

A minuta poderd ser, mais ou menos, nos se-
guintes termos:

Tllms. e Exms. Srs. Drs. Desembargadores.

Para este Egregio Tribunal se aggrava F____
do despacho do Dr. F.___ Juiz de comarca de____,
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em que decidio (tal ou tal causa), e em vista das
raz0es que passa a produzir, espera obter o devido
provimento, afim de reformar-se o dito despacho.

(Aqui dard todas as razies em que se funda
para obter provimento ao aggravo).

Por todas estas razdes o aggravante espera deste
Egregio Tribunal provimento ao aggravo, ordenando
que o Juiz @ qud reforme seu despacho neste ou
naquelle senfido, com absolvicio do aggravado nas
cnstas.

(Sello). Data.

F____ [assignatura do advogado).

-’-*"-
O aggravante poderda juntar com a sua minuta
os documentos que tiver.

-
s ok

Por estilo inveterado, sem dvvida contrario & lei,
recebida a minuata, o official fara os autos com vista
ao aggravado por 24 horas para contraminutar o
aggravo.

O aggravado tambem pode juntar os documen-
tos que entender.

O official juntard tudo aos autos e os fard con-
elusos ao juiz para sustentar on reformar o despacho.

Si o juiz tiver razoes para julgar improcedente
afinal, a duvida, proferird o seguinte



DERPACHO

Attenta as razoes apresentadas na minuta de ag-
gravo e mais (as razoes que accresceram), reformo

o meu despacho, ¢ mando que._.. (deferindo o
requerimento para @ seripeio). i
F 4 %

Data. - i
F____ (rubrica do juiz). -

*
b

Si o juiz nfio reformar o despacho do qual fora
interposto. o aggravo, deverd fundamental-o dande
as razoes delle por escripto, eomo em relu;io ao
aggravo de peti¢io, e ordenando a expedi¢io do
instrumento de aggravo com as pecas pedidas pelo
aggravante.

BEm*vista deste despacho, o official passard o se-

guinte

=SS S S

e

INSTRUMENTO DE AGGRAVO

4
|
2|
i
2

Séde da comarca de.___ (ou séde do munici-
pio de. ..., comarca de....)

a2 Juizo de comareca

; ' : Instrumento de aggravo passado & favor
2t de F'.__._, extrahido dos autoes de registro
- Torrens, em que é requerente Fo.__.

. §N

.~ Baibam quantos este publico instrumento de ag-
~ gravo virem, que no anno de 189.___, aos._..
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dias do mez de.___. do dito anno, nesta séde da
comarca de____., em meu cartorio, por F____ me
foi requerido que dos autos de registro Torrens em
que elle é requerente, lhe mandasse extrahir o pre-
sente instrumento das pecas que em =na peticlo de
aggravo me foram apontadas, tudo afim de que seja
apresentado no Superior Tribunal do Estado o re-
carso de aggravo por elle interposto do despacho
do Juiz de comarca pelo qual julgou procedente a
davida por mim official do registro. Em cumpri-
mento da lei, ¢ do men officio o faco extrahir,
tendo principio pela autoacio do teor e forma se-
guinte: (seque-se a aufoagdo e todas as mais pecas
pedidas, minutas, contraminutas, resposta do juiz,
devendo concluiy pela certiddo de imtimag@o que
fez o official ao aggravado para sciencia da remessa
do instrumento, e pelo termo de wemessa  feito 1nos
autos termunando assim) :

Nada mais se continha em os ditos e menciona-
dos antos, cujas pecas me foram apontadas, e aqui
bem e fielmente extrahi (on fiz extrahir), aos quaes
me reporto, e com os mesmos este conferi, e con-
certei com o escerivio F____, ©= por achal-os em
tudo conformes, o subscrevi e assigno.

Conferido por mim.
F.._. (o mesmo official).
E por mim

F.___. (0 escrivdo ou outro tabellido).

Ié
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*
% A

Occorrendo que o juiz deixe de mandar tomar
por termo o aggravo, ou depois de tomado o ndo
admittir, o aggravante requererda carta testemn-
nhavel.

PROCURAQAO

A procuracdio para os actos do registro Torrens,
pode ser concluida nestes termos:

Pelo presente instrumento de procuracdo especial,
de men punho escripta e assignada (ou por um de
nos escripta e por todos assignada), constituo men
procurador a F____, ao qual concedo illimitados
poderes para requerer a inscrip¢do no 1egistro Tor-
rens de um immovel de minha propriedade situado
em tal parte (deve-se descrever os caracteristicos do
imnovel), podendo dito meu procurador discutir os
meus direitos si surgir opposi¢dio, e praticar todos
os actos previstos no regulamento n. 955 A de 5
de novembro de 1890. que tiverem rela¢do com a
a mesma inscripcdo.

(Sello). Data.

F____ (assignatura do mandante).

A firma deve ser reconhecida por notario.
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Si o immovel registrando estiver sujeito & um onus
real como penhor agricola, serviddo, uso, habitacfo,
antichrese, usufructo, foro, legado deprestagoes ou
alimentos expressamente nelle consignados, ou si
estiveri sujeito & hypotheca, ndo serd admittdo, nes
termos do art. 27 do regnl. n. 955 A, & registro,
sem consentimento expresso do credor hypothecario,
ou da pessoa em favor de quem se houver insti-
tunido o onns.

Este consentimento pode ser da seguinte forma:

Eu, F._ . , sendo, na forma da lei, e por sen-
tenca proferida em fal causa, usufructuario do im-
movel sitnado.... (descreve os caracteristicos do
wmovel), consinto, nos termos do art. 27 do regul.
n. 955 A de 5 de novembro de 1890, que o sen
proprietario F____ o inscreva no registro Torrens.

(Sello). Data.
Fo__. (assig. do usufructuario).

A firma deve ser reconhecida por notario.

Si o immovel for um predio urbano, construido.
sobre terreno sujeito ao pagamento de foro 4 mu-
nicipalidade, fard o proprietario a seguinte:
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PETICA0

Srs. Presidente e Membros do Conse-
lho Municipal.

F____, pretende inscrever no registro Torrens o
predio que possue nesta cidade, & rna..__, efc.: e,
como o terreno sobre o qual estd edificado esse
predio, delle s6 tem o supplicante o dominio util
por aforamento perpetio, vem requerver que, nos
termos do art. 27 do decreto n. 955 A de 5 de
novembro de 1890, esta municipalidade Ihe conceda
permissdo, afim de submetter este immovel ao re-
gimen da lei T'crrens. Assim

P. deferimento.
(Sello). Data. 1 it

DO EDITAL

Decidida a duvida opposta pelo official: ou, es-
tando a peticio em termos, submettel-a-4 o mesmo
official & despacho.

Si o immovel for situado na capital federal, a
peticio serd publicada uma vez no Diario Official,
e tres, pelo menos, em um dos jornaes que alli se
publiquem.

Si for sitnado em outra comarca, seri a petiglo
publicada no jornal da cabeca da mesma comarca.

Destas disposigoes do art. 33 do regul. n. 955 A

de 1890, conclue-se, que, na comarca onde nao
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honver jornal, niio se faz a publicacio da peticio
pela imprensa.

DA AVALIACAO

A avaliacio tem de preceder ao despacho da
peticiio inicial para a matricula:

1. Porque o juiz tem de verificar si ella é justa
e verdadeira ;

2. Porque a avaliagio serda homologada pelo
juiz no mesmo despacho pelo qual mandar inscre-
ver o immovel na matricula;: e

3. Para se calcular o pagamento da taxa judi-
ciaria.

A avaliacdo da propriedade, que tem de acompa-
nhar a planta do immovel ou o memorial descri-
ptivo, e que serve para regular a taxa de 2 por
mil que se tem de pagar antes da inserip¢@o, serd
feita por dous arbitros, um nomeado pelo proprie-
tario e outro pelo juiz, decidindo em caso de di-
vergencia um terceiro avaliador designado pelo jniz,
caso nfio prevaleca a avaliagio feita pelo engenheiro
ou agrimensor. Dec. n. 955 A, art. 5T, § 32

Para esse fim fard o proprietario a seguinte

’ PET1CAO
Illm. Sr. Juiz de Comarca.

Diz F____, que pretendendo inscrever no regis-
tro Torrens o immovel fal de sua propriedade, sito
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em.___, precisa fazer avalial-o para pagar a taxa
da lei (ou diz F.___, que nio concordando com
a avaliagiio feita pelo engenheiro, ou tendo V. S.
mandado proceder a outra avaliacio por n@io achar
justa e verdadeira a avaliacio do engenheirc): pelo
que, nos termos da lei, louva-se em I'___. para
arbitro, e requer & V. S. se digne nomear o
outro, bem como um terceiro para desempatador,
caso haja divergencia. Nestes termos

P. 4 V. S. deferimento na forma re-
querida, sendo os arbitros intimados para
prestar o competente compromisso e pro-
cederem 4 avaliacdo no dia e hora que
se designar.

E. R. M.
(Sello). Data
ook

% x

Esta peticio pode ser apresentada ainda antes
do despacho da peticio inicial, se o proprietario
nio concorda com a avaliacio do engenheiro on
agrimensor.

Mas, se o proprietario - concordar com aquella
avaliacfio, s0 terd necessidade 'de apresental-a, se o
juiz, despachando a peti¢io inicial, mandar fazer
nova avaliagdo, por nfo achar justa e verdadeira a
do engenheiro ou agrimensor.

Assim dispoe o art. 57, § 2°, do dec. n, 955 A,
que é concebido nestes termos:

» O juiz prescindird de avaliadores, quando nao



se oppondo o proprietario, The parecer justa e ver-
dadeira a avaliacio do engenheiro, ou agrimensor,
declarada no relatorio. ©

J& se vé, que nflo se oppondo o proprietario, e
o juiz achando justa a avaliacio do engenheiro,
ndo ha necessidade de avaliacio por arbitros.

Na hypothese, pois, da peticiio supra, o juiz dard
0 seguinte

DESPACHO
Nomeio para arbitro o cidaddo I'.__., e des-
empatador a F____, que prestardo compromisso

legal, sendo intimados para, com assistencia do pro-
prietario ou seu procurador, procederem & avalia-
cdo no logar da situaclo do immovel, no dia fal,
4s.t__ horas.

F._._.. (rubrica do juiz).

3
s

Levada a peticio ao official do registro, serd
unida aos antos, fazendo elle em seguida as inti-
macoes ordenadas, do que lavrard certiddo.

Antes, on na occasido da avaliac@o, no legar do
immovel, o official lavrard o seguinte

TERMO DE COMPROMISSO

Aos____ dias do mez de..__. de mil oitocentos
e noventa e.._., em meun cartorio (em casa de
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residencia de F.___ no logar da dilidencia, etc. )
‘presente o Juiz de Comarea F..__, comigo official
do registro, F.___ e F._.._, arbitros nomeados

para avaliar o immovel {al de propriedade de F'_ __ _.
pelo Juiz foi-lhes tomado o compromisso legal de
bem e fielmente, segundo entendessem em suas
consciencias, avaliar o referido immovel. E sendo
por elles acceito o dito compromisso, assim o pro-
metteram fazer debaixo de responsabilidade; do que
fago este termo que assignam com o dJuiz. En

F____, official do registro o escrevi.
V... (rubrica do juiz).
E.' 7 "} (assignatura dos arbitros).

Os avaliadores incorrem nas penas do art. 215
do cod. penal. — Menezes e Caroatd, Juizes Dini-
sorios, 6* ed., pagina 28.

Em seguida o official do registro lavrard o
0 seguinte .

TERMO DE ASSENTADA

Aos.___ dias do mez de._._. de mil e oitocen-
tos e.... (ou e logo em seguida no mesmo dia,
mez e anno supra declarados), no primeiro- districto
deste termo, em diligencia, na casa de residencia
de ¥___., na fazenda fal (ou nesta cidade, & ruoa
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tal, no predio n...__), presente o Juniz de Comarca
F____, comigo official do registro, o proprietario
F___. (on sen procwador F____), e os arbitros
nomeados F____ e F____, por estes foi dito, que
tendo examinado o respectivo immovel, percorrendo
todas as snas dependencias, etc., ete., entendiam
que o seu valor era de____, quantia porque em
sua consciencia o avaliavam sem dolo nem malicia
e sob as penas comminadas; do que para constar
faco este termo que assigno com o Juiz, proprie-
tario e arbitros, Eu F____, official do registro
0 escrevi,
F____  (rubrica do juwz).

Bocal (assignatura dos arbitros).

F____ (do proprietario).
£
L
Desembaracados os autos deste e outros inciden-
tes, serdlo conclusos ao juiz, que ordenard a in-
seripgdo, proferindo o seguinte

DESPACHO

Notifique-se este 4 todas as pessoas nelle indica-
das, archivando-se a certid@o em cartorio. Marco
0 prazo de.... (50 dias @ 4 mezes) para a matri-
cula, si nfio houver opposigdo.

Data.
F___.. (rubrica do juiz).



Si houver jornal nd cabeca da comarca, o juiz
mandard tambem que seja a peticio publicada pela
imprensa.

A notificagio aos interessados serd feita por to-
dos os meios admittidos em’ direito para as cita-
¢oes: e tambem por carta. conforme se vé do pro-
vimento que publicamos supra.

Si for preciso a publicacfio pela imprensa, o offi-
cial lavrard o seguinte

EDITAL

F.___., Juiz de Comarca de____, do Estado
de..._., etc. _

Faco saber aos que o presente edital virem, que

por F____, me foi dirigida a peticio do teor se-

gninte: (aqui transcreve-se a petic@o integralmente).
Estava o sello de duzentos réis devidamente inuti-
lisado. Em cuja peti¢iio exareio seguinte despacho:
(Transcreve-se o despacho até a rubrica do juiz).
E para que chegu: ao conhecimento de quem in-
teressar possa, mandei passar o presente que serd
publicado pela imprensa. Dado e passado nesta ci-
dade de.... aos.... dias do mez de.._. de mil
oitocentos e noventa e.___. Eu F.___, official do
registro o escrevi (on Eu I'____, escrevente jura-
mentado o escrevi, e eu I'____, official do registro
o susbscrevi. Dec. n. 955 A. art. 6°).

F.__.. (assignatura do juiz).
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ES
*k %

Depois de intimado o requerimento @ todos os
interessados, e juntos aos autos as cartas com as
respostas dos interessados. ou os mandados com a
respectiva certiddo, oun, finalmente lavrada a certi-
dfio de affixagio do edital, conforme o caso; ird o

requerente, ou seu procurador, a aundiencia, e fara
o requerimento verbal constante do seguinte

TERMO DE AUDIENCIA

Aos____ dias do mez de____ de 189____, nesta
cidade de.___, na sala da Intendencia Municipal,
em publica audiencia que fazia F.___, Juiz de
Comarca, ahi comparecen F____, e disse que as-
signava aos interessados no immovel registrando o
prazo de._.__ que correrd de hoje (on da data da
certiddo de affixagio do edital), para deduzirem
sua opposicio ao mesmo registro, sob pena de lan-
camento. O que ouvido pelo juiz, deferio mandan-
do apregosr, havendo o prazo por assignado; do
que para constar lavro este termo. Eu F.____, of-
ficial do registro o escrevi.

Este termo ¢ franscripto nos autos.

*
E I

Nido havendo opposicio, e decorrido o prazo assi-
gnado, ird o requerente & audiencia, e fard o reque-
rimento verbal de langamento constante do seguinte
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TERMO DE AUDIENCIA

Aos.-__ dias do mez de.__._ de 189.___, nesta
cidade de.___, na sala da Intendencia Municipal,
em publica audiencia que fazia F____, Juiz de
Comarca, ahi presente ¥____, por elle foi dito que
tendo decorrido o prazo de..___, assignado aos in-
teressados no immovel registrando, para deduzirem
seus embargos, sem que houvesse apparecido oppo-
sicdo 4 inscripcio requerida, lancava os mesmos do
dito prazo, e requeria que fossem os autos conclusos
para os devidos effeitos depois de satisfeitas as for-
malidades legaes. O que ouvido pelo Juiz e por
mim informado des termos dos autos, deferio sob
pregdo: do que para constar lavrei este termo. Eu
F___., official do registro o escrevi.

Este termo é transcripto nos autos.

Os antos serdo devidamente sellados com estam-
pilhas do sello federal e numeradas suas folhas.

Nos termos do art. 1" do regulamento da taxa
judiciaria (Lei estadoal, n. 16, de 4 de dezembro
de 1896), irdo os autos & collectoria pagar este
imposto. Vide nota 17 ao decreto n. 451 B de
31 de maio de 1890.

Conclusos, em segnida, os autos, o juiz proferird
a sua
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SENTEN(A

Vistos estes auntos, ete.

Homologo a planta e avaliagio referentes ao
immovel registrando; e, como ndo houve opposicdo,
mando que seja 0 mesmo immovel inscripto, pelo
preco da avalia¢do, no registro Torrens, depois de
paga = taxa para o fundo de garantia, expedindo-
se o respectivo titulo ao proprietario F'____, pagas
por este as cusias.

Dou esta por publicada em cartorio. Intime-se
as partes.

Data.
F.__. (assig. do juiz).

k

Esta sentenca é dedusida dos arts. H7,'§ 4° e
102 do regul. n. 955 A de 5 de novembro de 1890.

Esta sentenca, isto é, no caso em que nfio haja
opposi¢iio, ndo admitte o recurso instituido no art.
95 do regul. n. 955 A.

DA OPPOSICAO

A pesson que se julgar com direito ao immo-
vel, deduzird opposi¢do ante o juiz, dentro do prazo
assignado, para impedir a inserip¢io. Dee. n. 955
A, art. 90.

O juiz ndo receberd a opposi¢io, se o oppoente
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se fundar unicamente na ausencia de provas legaes
da capacidade de qualquer dos antes possuidores do
immovel. Dec. cit., art. 92,

Se a materia da opposigio ndo for relevante,
serdo os embargos rvegeitados m-limine. Dec. cit.,
art. 94. '

No caso*contrario, serdo reeebidos como contes-
tacdo. Dec. e art. cit.

O oppoente, pois, dentro do praso assignado,
fard a seguinte

PETICAO

Olm. Sr. Juiz de Comarzi.

Diz F.._., que tendo F.__., requerido a ins-
cripgfio, no registro Torrens, “do immovel tal, e
como o referidoc immovel nfo pertence ao reque-
rente dito I'.___, mas sim ao supplicante, que o
honve por compra, guer o mesmo supplicante op-
por-se & referida inscrip¢dio, e por isso

Pede 4 V. S. se sirva mandar-lhe con-
finnar vista dos autos para apresentar
seus embargos, suspenso, entretanto, o
registro.
E. R. M.
(Sello). Data.
! B

ik
€ d

Apresentada a petigéo ao jniz; dard elle b se-
L '
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DESPACHO
Como requer, em fermos.

Data.
F.__. (rubrica).

O official do registro, estando o oppoente dentro
do prazo, juntard a peticio aos autos, e dard vista
ao oppoente, ou seu advogado.

Os embargos serfio apresentados dentro do prazo
assignado (de cincoenta dias & quatro mezes), ndo
sendo bastante pedir vista dentro desse prazo. Dec.
n. 955 A, art. 93.

Os embargos serdo organisados, mais ou menos
do seguinte modo:

Por embargos ao pedido de fl.___,
diz como Embargante F.____, morador
em...., contra o Embargado F.___,
por esta e methor forma de direito.

E. S. N.
1.0

P. que o immovel registrando é do dominio e
posse do Embargante: porquanto

9 e

P., e se vé do formal de partilhas que offerece,
que por morte de F____, partilhou-se entre seus
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herdeiros A, B e C os dous rincies de campo
denominados Taquara e S. Jodo, sitnados no pri-
meiro districto deste munieipio, n2 fazenda do —
Coqueiro; — avaliados por 7:500$000 cada um e
ambos por 15:0008000. :

3'0

P. que ao herdeiro A coube um quinhdo cor-
respondente 4 quantia de 5:000$000 no rincdo da
Taquara:; ao herdeiro B, o quinhd@o tambem de
5:000$000 no rincdo denominado S. Jodo, e ao
herdeiro C, o restante de 2:5005000 em cada um
dos dous rincoes. |

4"

P. que o herdeiro O comprou uma parte no
valor de 1:0005000 do quinhdo do herdeiro A no
rincio da Taguara, restando-lhe nesse rincdo s6 a
parte correspondente 4 1:5005000.

5.0
P. que o Embaigante comprou ao herdeiro B
o seu quinho no valor de 5:0008000, que lhe
coube no rincdo de S. Jodo, e que este herdeiro
compron ao herdeiro A o que este ainda possnia
no da Taquara. Tambem

6.0

P. que o herdeiro A, ora embargado, nada teve,
nem tem. no rincdo denominado S. Jodo. Porgnanto
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T_u

P. que, embora se ache em communhdo a fazenda
do — Coqueiro, — & esse herdeiro coube, descri-
minadamente um quinhdo no rincio da Taquara
que foi avaliado separadamente; e este quinhfo
elle o vendeu integralmente aos herdeiros B e C.
Assim finalmente

S.ﬂ

P. que a carta, ou formal de partilha em que
fundou o Embargado o seu direito estd sem valor
como provam os documentos que ora se offerece em
n. de 7. Nestes termos

g-n

P. que, conforme & direito, os presentes embar-
gos devem ser recebidos pc sua materia relevante,
para que, julgados provados, se julgue o Embargado
incurso nas penas do art. 70 do Dec. n. 451 B
e 119 do de n. 955 A de 1890, e impedido de
fazer a inscrip¢do requerida, bam como condemnado
nas cnstas e mais pronuuciacoes de direito.

R

P. R. e O de J
PP. NN. e C.

(Sello). Data.
Fodic
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O official recebendo os embargoa os juntard por
termo de Junfada aos antos, e os fard conclusoes.
O juiz recebendo os autos, dard o seguinte

DESPACHO
Recebo os embargos como contestacdio. Em prova.

Data.
F.___ (rubrica)

=%
-

O official do registro recebendo os auntos, pord
o termo de Dafa, e em seguida intima o despa-
cho ao oppoente e opposto, lavrando dessa intima-
¢30 a respectiva certidfo.

A’ primeira andi ird o oppeente ou opposto,
0 que mais interesse tiver na causa, e fard o re-
querimento verbal, constante do seguinte

TERM( DE AUDIENCIA

Aos.._. dias do mez de.___ de mil oitocentos
e noventa e____, nesta cidade de.___, em publica
andiencia que na sala da Intendencia Municipal
fazendo estava F____, Juiz de Comarca, ahi com-
parecen F'.___ e por elle foi dito que punha em
prova de uma dilagio de seis dias os embargos
que oppoz & inscripcio do immovel fal no registro
Torrens, requerido por F.___, e requeria que sob



pregio se houvesse a dilaglo por assignada, devendo
comecar a correr de hoje; o que ouvido pelo Juiz,
deferio mandando apregoar, do que fiz este termo.
Eu F.___, official do registro o escrevi.

Duraute a dilacdo se podem juntar documentos;
e se alguma das partes quizer inquerir testemu-
nhas, fard ao juiz a seguinte

PETICAO
Illm, Sr. Jniz.‘ de Comarca.

Digy RSt gue achando-se em prova de uma
unica dilagdo de seis dias os embargos oppostos &
inseripgio do immovel fal no registro Torrens, re-
querida por F____, quer fr-wm citar ao mesmo, on
ao seu procurador, para Ve ‘,3:11 testemunhas nos

dias. hora e lugar que se designar; portanto
Pede & V. 8. deferimenfo.

E. R. M.

(Sello). Data.
Pt

R61 das testemunhas:

1 i i
P R
3 F.___ (ou mais).
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DESPACHO

Como requer, informando o escriviio dia e hora
em cartorio, etc., (ou designo o dia fal ds_ _ __ horas).

Data.
F.__. (rubrica).

No dia e hora designados, inquirem-se as teste-
munhas pelo, modo estabelecido em direito, podendo
ellas comparecer independente de citacio.

Finda a dila¢io, vai a parte & audiencia, e faz
o lancamento pelo modo constante do seguinte

TERMO DE AUDIENCIA

Aos.__. dias do mez de.... de- mil oitocentos
e.-.., nesta cidade de...., em publica audiencia
que fazendo estava, na sala da Intendencia Muni-
cipal, ¥'____, Juiz de Comarca, ahi presente F'_ _ _ _,
por elle foi dito que por parte do seu constituinte
F____, langava a este ¢ o contrario de mais pro-
vas na discussdo dos embargos offereéidos contra a
inscrip¢do no registro Torrens, do immovel fal, e
requeria que debiixo de pregdo se houvesse o
lancamento por feito, seguindo a causa seus ter-
mos; o que ouvido pelo Juiz deferio depois dos pre-
goes, do que fiz este termo. Eu F.___, official do
registro o escrevi.
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&
g8
Transcripto este termo nos autos, o official os
fard conclusos ao juiz, que dard o seguinte

DESPACHO

Vista 4s partes por tres dias & cada uma, para
dizerem & final.’

Data.
F.__. (rubrica do juiz).

*

% %k

O official do registro, em cumprimento & este
despacho fard os autos com vista, primeiro ao Em-
bargante, e depois ao Embargado.

Recebido os autos, mediante os respectivos ter-
mos de Data e Vista, com razdes ou sem ellas,
os fard conclusos ao juiz.

O juniz examinard bem os antos, e proferird,
mais ou menos, nestes termos a respectiva

SENTENCA

Vistos e e.sminados estes autos, ete.

O requerente F.____, ora opposto, pede & fi.,
que seja inscripto no registro Torrens, afim de go-
zar do beneficio que a lei liberalisa aos immoveis
sujeitos a este regimem, o immovel tal (predio ur-
hano, sesmaria ou rincdo de campo, situado em fal
parte), fazendo acompanhar o seu pedido da res-
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pectiva planta, memorial descriptivo, avaliaco e o
formal de partilhas com que prova sen direito ao
dito immovel. A’ essa pretengio do requerente se
oppoz F____; e offerecen os embargos de fl. &4 fl.,
que recebidos como contestagdo seguiram o processo
estabelecido no art. 94 do decreto n. 955 A de 1890.

Considerando que o oppoente F.___, com o8
docamentos que exhibio, prova cabalmente o seu
direito ao immovel registrando;

Considerande que o opposto ¥_.__, nfio produzio
nenhuma outra prova, além do formal de partilhas,
que illidisse 4s do oppoente;

Considerando que o titulo do opposto, formal de
partilhas, esti de nenhum effeito em vista dos do-
cumentos que o nullificam, exhibidos pelo oppoente;

Considerando, finalmente, que em face da dispo-
siclo do art. 119 do dec. cit., o opposto F____,
usando conscientemente de documento ji sem valor.
incorren em crime de estellionato, julgo provados
os embargos de fl. & fl.,, para o fim de ndo ser
inscripto no registro Torrens o immovel fal, e con-

demna o opposto F.___ nas custas, e nas perdas
¢ damnos que forem, liguidados. Como o procedi-
‘mento do requerente F..__- constitue o crime de

estellionato, mande que se tire copia desta sentenga
dos documentos e peticio inicial, e remetta-se ao
promotor publico para proceder como for de direito.
Dou esta por publicada em mo do official do regi-
stro que intimard as partes.

Data. .
' F.... (assignatura do juiz).
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&
d ok

O official do registro recebendo os autos, poe-
lhe o termo de Publicag@o. e em seguida a certi-
dao de intimag@o da sentenca.

Desta sentenga da-se recurso para a Relagfo.

Sua interposicdo, dentro de cinco dias, pdde ser
feita, pela seguinte

PETIQX0 —
Illm, Sr. Juiz de Comarca.

Diz ¥___., que da decisio por V. S. proferida
a favor da pretencdo de F..__, nos autos de ins-
cripeio do immovel fal no registro Torrens, recorre
o supplicante para o Superior Tribunal do Estado
e requer & V. S. que, depois de se lhe tomar o
termo de ..carso, se (€ vista dos autos ao seu
advogado para fandamentar o mesmo recurso.

P. & V. 8. deferimento, visto estar
dentro dos dias da lei.

E. R. M.
(Sello). Data.
Broag
O juiz dard o seguinte
DESPACHO

Sim, em termos.

Data. 5 F.___ (rubrica).



Apresentada a peticio assim despachada ao offi-
cial do registro, deve elle examinar se o recurso
foi interposto dentro dos cinco dias, e no caso
affirmativo juntard a peticio aos autos e lavrard o
seguinte

TERMO DE RECURSO

Aos.___ dias do mez de.__. de mil oitocentos
e noventa e. - _ ., nesta cidade de..__, em meu car-
torio compareceu I'. __ _, e por elle foi dito que recor-

ria para o Superior Tribunal do Estado, da sentenca
contra elle proferida nestes autos, na forma de sua
peticio retro: do que dou fé, e fiz este termo que
vai pelo mesmo assignado (ou por seu procurador
F.___). Eu F____, ajudante do official do regi-
stro o escrevi, e en F.___, official do registro o
subscrevi.

F___. (assig. do recorrenle).

Em seguida o official do registro abre vista dos
antos ao recorrente por cinco dias.

O recorrente arrazoara e juntarda os documentos
que tiver, dentro de cinco dias da data da inter-
posicio do recurso.

E, se dentro desse praso, o recorrido pedir vista,
ser-lhe-a concedida por cinco dias, contados daquelle
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em que findarem os do recorrente, e ser-lhe-d per-
mittido juntar as razoes e traslados que quizer.

Os prazos concedidos ao recorrente e recorrido
para ajuntar documentos e arrazoados, poderdo ser
ampliados até ao dobro pelo juiz, se entender que
assim o exige a quantidade e qualidade dos doecu-
mentos.

Com a resposta do recorrido, ou sem ella, serdo
os autos conclusos ao juiz, que dentro de ountros
cinco dias, contados daquelle em que findar o prazo
do recorrido, on do recorrente, se aquelle ndo tiver
pedido vista, poderd o juiz reformar o despacho,
ou mandar ajuntar ao recurso os traslados que
julgar convenientes, e fundamentar o seu despacho.

O recurso deve ser apresentado na Supgrior
instancia, dentro dos cinco dias seguintes, além dos
de viagem, na razdo de quatro legnas por dia, on
entregue na Administragio do Correio dentro dos
cinco dias. :

No Superior Tribunal do Estado do Rio Grande
do Sul, serfio julgados esses recursos pelo modo
estabelecido nos arts. 121, 122 e 223 do respe-
ctivo regimento interno.

Os recursos civeis gue ndo forem preparados
dentro de seis mezes, contados de sua entrada na
secretaria do Tribunal, serio considerados renun-
ciados e. desertos, sem dependencia de mais inti-
maciio. — Regimento Interno do Superior Tribunal,
art. 132.
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DA PERDA DO TITULO OU DO EXTRACTO
DA MATRIZ

Nou caso de perda ou destruni¢dio do titulo, de que
trata o art. 55 do regul. n. 955 A, ou do extra-
cto da matriz, como declaram os arts. 112, § 29,
e 117 do cit. regul.,, o proprietario fard nos jor-
naes de maior tiragem um annuncio que pode ser
assim redigido:

TITULO PERDIDO

O abaixo-assignado faz publico que perden (om
foi destrnido por tal forma) o estracto da matriz
referente ao immovel de sna propriedade, matriculado
sob n. 256 (on o titnlo de matricula do immovel

de sua propriedade, sitnado nesta cidade, 4 rna._ ..,
Wies = : ou no 1° districto do municipio de._..,
logar denominado.___), inscripto no registro Tor-
rens da comarca de.___, sob n. 256.

Data. | e

Este annuncio seird publicado durante 30 dias
consecutivos; e findo o prazo, o proprietario jun-
tando o ultimo numero do jornal, apresentarda ao
juiz a seguinte

PET1( KO

Illm. Sr. Juiz de Comarca.

F.___ proprietario do immovel tal, matricnlado
sob n. 256 no registro Torrens da comarca de_ . __,
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tendo perdido (ou tendo sido destrnido) o extracto
da matriz referente & esse immovel (ou o respe-
ctivo titulo de matricula), como consta do n. de tal
jornal que junta, pelo qual se den publicidade a
esse facto em obediencia & disposicio do art. 55
do decreto n. 955 A de 1890; vem requerer &
V. S., cumprida como se acha a exigencia da lei,
se digne mandar entregar ao supplicante novo titulo
(on extracto da matriz), satisfeifos os requisitos
legaes,

(Sello). Data.
Boiat

Deferida a peticdo, é entregue ao official do re-
gistro que cumprird o determinade nas disposicdes
citadas.

MEMORIAL DO ENGENHEIRO

O memorial descriptivo ou relatorio a que se
referem os arts. 7° e 23 do decreto n. 451 B, e
28 e 57 do de n. 955 A de 1890, que o pro-
prietario é obrigado & juntar 4 suna peti¢do inicial,
tratando-se de um immovel urbano, dispensando a
planta, poderd ser organisado pelo engenheiro, desta
forma:

MEMORIAL

Convidado pelo Sr. F____. para proceder aos tra-
balhos technicos que a lei exige como base indispen-
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savel do registro pelo systema Torrens de immoveis
urbanos e ruraes, cumpre-me declarar que examinei
o immovel e os titulos que legitimam o direito do
referido senhor F__._, procedendo de accordo com
elles 4 medi¢io e avaliagio, tendo em vista os dados
seguintes:

PROPRIETARIO

BW
SITUAQAO DO EMMOVEL
Predio terreno, urbano, n.._.__, da rua_..___, fre-
guezia___ ., districto_ ___, do municipio e comarca
de...., contiguo ao -predio n.____; fica d.__.
metros do porto de embarque de_._. (ou da esta-
¢lio tal da estrada de ferro de..__).

DESCRIP(AD

Constrne¢do solida. E’ forrado e assoalhado, ten-
do tantos compartimentos internos; com dunas frentes:
na da rna.__. doas portas e tres janellas; na
rna.__- tres portas e uma janella. Coberto de te-
Thas, forro e assoall:. de taboas, e tem tantas pa-
redes internas de duas faces.

A propriedade ¢é assim constituida:

1.° Terreno de banhado. .

2.° Terreno alto.

3. O predio.

CONFRONTAGOES

Frente 4 N., fundos ao S., face direita 4 L. e
esquerda a O.
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LIMITES

Limita-se pela frente com o alinhamento da rua
- ---, pelo fundo com o muro que divide a proprie-

dade de F____, pelo lado de L. com o alinhamento
da rna.___, pelo lado O. com o predio de proprie-
dade de F____.

DIMENSOES

Frente a rua____ 15™32. Frente 4 rna.___
30™,50 até onde divide pelo fundo com o terreno
de =R T2

OCCUPANTES

E' presentemente occupado o predio com uma fa-
brica de._ .., estabelecida por F.__._

CONSERVACAO
Acha-se em bom estado de conservacdo o predio.
ONUS

O terreno occupado pelo predio ¢ de usofructo por
aforamento perpetuno mediante o pagamento de foro
annual, sendo o titulo carta passada na secretaria
da Camara Municipal em favor do proprietario.

AVALIACAO

Avalio o immovel descripto, em 10:0005000.
E' o que me cumpre expor no presente relatorio.

(Sello). Data. O Engenheiro, F____
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DO PROCESSO SUMMARIO

As questdes que sobrevierem depois de sujeito o
immovel ao regimen deste regulamento, serdo proces-
cessadas segundo os arts. 237 4 242 do regul. n. 737
de 25 de novembro de 1850, com aggravo para
a Relagdo. Dec. n. 955 A de 5 de Novembro de
1890, art. 97.

O processo de opposicio ao registro dos titulos
e o de todas as questes, que a esse respeito se
suscitarem, serd summario e determinado em regu-
lamento, dispenzando-se a conciliaciio. Dec. n. 451
B de 31 de maio de 1890, art. 49.

O processo summario pode iniciar-se pela seguinte

PETIQAO
Illm. Sr. Juiz de Comarca.

F____, morador nesta cidade, & runa._..., quer
fazer citar a F____, morador em._._, para na
primeira audiencia deste juizo vir fallar aos termos
de uma acgiio summuria nos termos do decreto n.
955 A de 5 de novembro de 1890, art. 97, na
qual o mesmo supplicante se propde provar:

L (e
2t
Bit o

Assim, pois, o sapplicante
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P. &4 V. S. que se digne mandar citar
o supplicado para o fim requerido e para
depdr, sob pena de revelia e confesso,
protestando o supplicante dar sua prova
testemunhal, na férma da lei.

E. R. M.

(Sello). Data.
LB

DESPACHO

Uite-se. (Data). : :
F.___ (rubrica).

&

Entregue a peticio a um official de justica, este
fard a citacfio, e della lavrard a seguinte

CERTIDAO
Certifico que fui ao lugar fal, &s.___ horas, e
ahi citei em sna propria pessoa ao supplicado I'. ___,

por todo o contefido da peticio supra e seu des-
pacho, que li em sua presenca, do que ficon bem
sciente, assim como do dia, hora e logar em que
deve comparecer, e dei contrafé (ou ndio quiz rece-
ber contrafé).

~_ Data.
F____ (offieial de justica).
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Custas

D. Fainl e ]
Contrafé " __._$-___

Lo SN
F.___ (rubriea)

s

* 3

A citagio, sendo féra da legua da cidade on
villa, deve ser feita por mandado.

Teita a citagiio, serd- a peticio ou o mandado
com a certidio do official de justica entregue a
. ‘parte. .-

Na audiencia para a qual for o réo citado, o
autor (ou seu advogado) fard o requerimento verbal
constante do seguinte

TERMO DE AUDIENGIA

Aos. ... dias do mez de.._.. de mil oifocen-
tos e.__., nesta cidade de.___, em publica audi-
encia que na sala da Camara Municipal fazia F____
Juiz de Comarca, ahi por F.___ foi dito que ac-
cugava a citagio feita a F____ para fallar aos

termos de uma ac¢io summaria, e requeria que
havida a citagiio por feita e accusada, debaixo de
pregio se procedesse aos termos da mesma 4 sua
revelia. O que ouvido pelo Juiz mandou apregoar;
e dando o porteiro fé de ndo ter comparecido o
citado, o Juiz deferio. Do qune para constar lavro
este termo. Bu F____, official do registro o eserevi.

R
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O official fard a autoacdo, e este termo de an-
diencia é transeripto nos autos.

£ S
de sk

Si, dado ou ndio comparecimento do réo, como acima
figuramos, o autor requer na mesma aundiencia da
propositura da ac¢@io o respectivo lancamento por
assim havel-o requerido na peticio inicial, e ignal-
mente requer desistencia da prova testemunhal, e
0 que o juiz deferir; o official declarara tudo no
termo do modo seguinte:

----e dando fé o porteiro de nio ter comparecido
o citado, requeren F.___ o sen lancamento com
a pena de confesso, e desistencia da prova teste-
munhal. O que sendo ouvido pelo Juiz deferio, ‘ete.

3

E, autoados todos os papei, e preparados os
autos, fard o official elles conclusos ao juiz para
0 julgamento do lancamento por sentenga, e con-
demnacio do réo no pedido e custas, :

:?-_:IF:-',:
- Mas, se accusada a citagio do modo indicado,
sem se effectnar o lancamento de réo, e tendo de
prosegnir o processo @ vrevelia; segue-se o depoi-
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mento das testemunhas do autor na mesma audi-
encia ou em audiencias subsequentes.

Taes depoimentos comegam como nos casos ordi-
narios, por termo de assentada, e realisa-se do
mesmo modo,

E quando nflo seja possivel inquerirem-se todas
as testemunhas no mesmo dia, o juiz ordenard o
adiamento para outra audiencia, que designari, cer-
tificando o official o mesmo adiamento nos antos,
do modo seguinte:

CERTIDAO

Certifico que estando a hora adiantada, ordenou o
Juiz que ficasse a inquiricdo adiada para a audien-
cia ordinaria de fal dia (ou pdra a audiencia extra-
ordinaria que marcon para fal dia), ds..__ horas,
do que fiz sciente &s partes.

Data.
O official do registro, F- . _.

Terminadas as inquiricdes das testemunhas do
antor, o juiz dard a palavra ao advogado do mes-
mo para arrazoar e requerer o que for a bem do
seu direito. '

As razdes poderfio ser escriptas on verbaes, €
em qualquer de taes hypotheses o official continnard
o termo do modo seguinte:
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E no mesmo acto, depois de findas as inquiri-
coes das testemunhas den o Juiza palavra ao autor
(ou ao advogado do autor) para requerer o que
fosse a bem do sen direito e arrazoar, e entao pelo
mesmo foi requerido fal ou tal cousa (ou allegom
que. ..., ou ajunton as smas razdes escriplas, que
sdo as que se seguem). Do que para constar fiz
este termo. Eu F___ ., official do registro o escrevi.

‘

Assim findo ¢ processo 4 revelia, o official, de-
pois de preparados os autes, os fard conclusos ao
juiz, para a sentenca.

A sentenca do juiz serda proferida na audiencia
secninte @ conclusdo do processo, ou das dilige: -
cias que tiver decretado. Regul. n. 737 de 1850,
art..242.

O réo, porém, em vez de deixar correr o pro-
cesso & revelia, comparece, o que deve fazer no acto
de ser apregoado em audiencia; e, entdo, depois

. que o autor accusar a citacdo, fard o réo a sua
- defeza oral ou apresentard escripta, exhibindo os
~ documentos que tiver e o r6l das testemunhas; do
. que o official lavrard o competente termo de audien-
“cia, no qual declarard todas estas cirenmstancias,
seguindo-se a inquiricio das testemunhas de uma e



o
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“de outra parte, depois de tomado o depoimento do

.

réo quando haja sido requerido.

Tindas as inquiricdes, as partes offerecerdo suas
razdes escriptas ou verbaes, consignando o official
tudo no termo, do modo seguinte:

E no mesmo acto dada a palavra ac autor para
arrazoar, este disse.___; e dada a palavra a0 réo,
por este foi dito.---, etc. B deu-se 0 processo por
encerrado. o
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JURISPRUDENCIA

A medigio amigavel precisa ser
feita de accordo com fodos os
co-proprietarios, afim de poder
servir como documento para in-
scripefio no registro Torrens,

DESPACHO

Indefiro o requerido a fls. 2, porquanto a medi-
¢do nio estd regular e nem se prova que foi feita
de accordo com os demais co-proprietarios. Conti-
ntia portanto o condominio, e nesse caso, so se pode
proceder ao registro a requerimento de todos, art.
5 do deer. n. 451 B de 31 de maio de 1890,
e art. 26 do respectivo regulamento. S. Jeronymo,
25 de fevereiro de 1895.

Andrade Guimardes.

ACCORDAM

Do despacho do Juiz de co-
marea, indeferindo a petigiio para
o registro de immoveis pelo sys-
tema Torrens, nio se dia o re-
curso de aggravo.
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Em Superior Tribunal, relatados e discutidos es-
tes autos accordam, nfio tomarem conhecimento do
aggravo por ndo ser caso delle. Pague o recor-
rente as custas. Porto Alegre, 26 de abril de
1895. Franco e Souza, presidente. Antunes Ribas.
Fausto e Souza. Flores. (Aggravo de Instrumento
n. 38, vindo de S. Jeronymo; aggravante Fran-
cisco José de Lefo).

Improcedencia de uma ecarta
testemunhavel em wum processo
de registro Torrens.

Carta testemunhalvel n. 25. — Poric Alegre

Laurindo Antonio da Silva e sua mulher —

Supplicantes.
O Juiz de comarca da 1" vara — Supplicado.

Accordam em Superior Tribunal. etc.

Julgam improcedente a presente carta testemu-
nhavel, porque, ndo decidindo o juiz d qud de
questdo nos termos do art. 97 do regul. sobre o
registro Torrens, a ue se refere o decr. n. 955 A
de 5 de novembro de 1890, e sim, indeferindo a
peticio a fls. 4 com fundamento no art. 132 do
mesmo regul. mediante indagagio a que elle pro-
cedeu, bem fez em nio admittiv o intentado aggra-
vo por o caso niio ser aquelle de tal recurso. E
paguem os supplicantes as custas. Porto Alegre,
12 de julho de 1895. Franco e Souza, presidente.
Flores. Pauline Chaves. Antunes Rilas.

o
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Nio cabe o recurso de appel-
lagdo das sentencas gue ordenam
o registro.

Appellagdo civel n. 140 — S3e Leopoldo

Dr. Manoel Telles de Queiroz — Appellante.
Frederico Schmidt — Appellado.

1° AccorRDAM

Em Superior Tribunal, vistos, relatados e discu-
tidos os presentes autos.

Considerando que os arts. 95 e 96 do decr. de
5 de novembro de 1890, definem o recurso que
cabe aos prejudicados pelas sentencas que ordenam
0 registro;

E que nessas disposicoes fica determinado o pro-
cesso do mesmo recurso — Accordam ndo tomar
conhecimento da appellagio interposta a fls. 49 v.,
por ndio ter cabimento ao caso. Pague o appellante
as custas. Baixem immediatamente estes autos. Por-
to Alegre, 20 de setembro de 1895 Franco e
Souza, presidente. Antunes Ribas. Epaminondas
Flores.

2° ACCORDAM

Em Superior Tribunal, vistos, relatados e discu-
tidos estes aufos.

Considerando que os embayrgos foram oppostos &
decisio que consideron ndo cabida a appellagiio
interposta a fls. 48 e v. por ser caso de recurso
especial definido em lei; Accordam desprezar os
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embargos, para manterem, como mantém, a decisfio
embargada. Custas pelo embargante. Porto Alegre,
13 de dezembro de 1895. Franco e Souza, presi-
dente. Antunes Ribas. Epaminondas. Flores.

Recurso civel n. 2 — Sao Leopoldo

A interposigio do recurso, por
termo em cartorio, é regular;

Ao foro rEr siTas compete o
registro de immoveis pelo syste-
ma Torrens:

L' solemnidade substancial a
citagdo de todos os interessados
no processo, e publicagio do edi-
tal pela imprensa, e a assignacio
do praso em aundiencia.

Jacob Sperb & Comp.* e Carlos Sperb — Re-
correntes.
Luiz Bier —  Recorrido.

Accordam em Tribunal, etc.

Vistos, relatados e discutidos estes antos de recur-
so Torrens, registrada a preliminar pelo recorrido
allegada para nfo sesconhecer do recurso interposto
a fls. 103; porquanto, na censura da lei, a inter-
posiciio desse recurso foi regular (art. 95 do deer.
n. 955 A de 5 de novembro de 1890), nio podendo
prejudical-o quaesquer factos alheios, conhecem do
mesmo recurso-e negam-lhe provimento para confir-
mar, como confirma, a sentenca recorrida de fls. 102
— a/ pelo seu procedente e juridico fundamento de
que as terras registrandas, constantes dos titulos
de fls. 5 e 6 e fls. 11 e 31 e planta de fls. 52

SRS T T IS
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sio sitnadas em territorio actualmente pertencente
4 comarca da Taquara do Mundo Novo, e, em face
da lei, regendo o processo Torrens o foro mel site,
ao juiz daquella comarca, e nio ao de Sio Leo-
poldo, compete a direccio do seun registro. Decreto
n. 451 B de 31 de maio de 1890, art. 2°; deecr.
cit. n. 955 A de 1890, arts. 7° 8° 22 e 24.

Accresce —  5) que havendo outros interessados
no processo, além do recorrido, wuf peticio inicial,
1° membro n fine e planta de fls. 52, ndo foi guar-
dada a substancial solemmnidade de sua citaclo e,
bem assim, a da publicacio do edital pela imprensa
e da assignagdo em audiencia do prazo do art. 33
do cit, decr. n. 955 A(cit. decr. n. 955 A, arts.
33, 34 e 93), o que tudo tambem, é obstativo da
matricula, annullando o respectivo processo. Ubi @
legi requisitur solemnitas, omissa illa non valet actus.

Paguem os recorrentes as custas em que 0s con-
demnam.

Notando a irregularidade do processo dos embar-
gos de fls., determinam que em identicos embargos
se obserye restrictamente o processo estabelecido no
art. 94 do cit. decr. n. 955 A. Porto Alegre, 4
de maio de 1894. Castro Soiminho, presidente.

Fausto de Souza. Franco e Souza. Flores.

Registro Torrens — Sao Joio do Honte Negro

Frederico G. Diefenthaeler e outros — Kmbar-
gantes.
Pedro Fred. Diefenthaeler — Embargado.
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SENTEN (A

Abstrahindo dos embargos de fls. 26 a 27 v. por
terem vindo extemporaneawmente, visto nio ter sido
ainda assignado o prazo para elles na forma do
art. 93 do regul. expedido por decreto de 5 de
novembro de 1890, pelo que o escrivio nio devia
ter dado vista, reconsidero o despacho exarado na
peticio de fls. 2 para indeferil-a:

1." Por ndo satisfazer a escriptura ]Jdlllcnldl‘ de
fls. 5e 6 a exigencia do § 2° do art. 29 do regul.
citado, pois ndo assignaram as mulheres de alguns
dos vendedores;

2. Por ndo estar o memorial de fls. 13 de
accordo com a peti¢cio inicial quanto &s confronta-
¢oes do immovel registrando, pois em dito memorial
sdo mencionados visinhos que nd@o cogita a peticdo;

3.” Por ter o requerente apresentado uma cader-
neta de campo, fls. 14, escripta 4 lapis, contendo
emendas e entrelinhas ndo resalvadas.

Montenegro, 26 de janeiro de 1895.

Birnfeld.
Recurso civel n. 94 — Taquary

Guilherme Einloft — Recorrente.
A TFazenda do Estado — Recorrida.

SO na comarca da situagao pode
ser feita a inscripgio do immo-
vel no registro Torrens- sob pena
de nullidade do processo.
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5L et
Z° ACCORDAM

Vistos, expostos e disentidos os autos, verifica-se,
em face da planta dos municipios do Lageado e
Estrella, junto aos autos, em virtude de diligencia
ordenada por este 'T'ribunal, & requisicio do Sr.
Procurador Geral, que o immovel registrando ndo
estd sitnado no municipio do Lageado, comarca de
Taquary, e sim na do Passo Fundo. Assim, sendo
manifesta a incompetencia do juizo d qud para a
inscripgdio no registro Torrens do alludido immo-
vel, accordam em annullar, como annullam, todo
0 processado, e mandam que pague as custas o
recorrente. Superior Tribunal, 26 de ontubro de
1894. Franco e Souza, presidente. Borges de Me-
deiros. Paulino Chaves. Castello Branco. Fui pre-
sente, /o es.

Recurso civel n. i — Porto Alegre

Bertha Kopp — Recorrente.
A Companhia Hydraulica I'orto-Alegrense e on-

tros — Recorridos. -

O praso legal para ser dedu-
zida a opposi¢io deve ser assi-
gnado em adiencia.

Todos os actos attinentes ao
registro Torrens pertencem ex-
clusivamente ao Juiz de comarca.

S0 depois de expunrgado de
duvidas o immovel, por senten¢a
‘que assegure limites e caracte-
risticos certos, que dém a conhe-
cel-o, e liguidada a questdio de
dominio, poderd ser elle sujeito
ao registroTorrens, e gozar das
suas vantagens,
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SENTENCA

D. Bertha Kopp requeren a inscripcio de seu
immovel sitnado na estrada da Tiririca, municipio
de Belém, desta comarca, no registro Torrens. Den-
tro do praso legal, apresentaram opposicio & pre-
tensio da requnerente a Companhia Hydraulica Por-
to-Alegrense e José Francisco dos Santos, que
constitniram procurador nos autos. Foram inquiri-
das testemunhas apresentadas pelos oppositores e o
feito arrazoado afinal pelas partes, segunindo seus
termos legaes.

O prazo legal para ser deduzido a opposicio ao
registro, marcado no art. 33 do regul. Torrens,
nfo foi assignado em andiencia, como manda o art.
93 do mesmo regul., isto pela pratica que havia
sido -estabelecida, agora abolida, de tratarem esse
servico de registro fora de audiencia. Igualmente
foi posta a opposicio por embargos ou prova em
audiencia do juizo districtal, guando tudo que ¢é
attinente ao registro Torrens, pertence exclasiva-
mente ao juizo da 1% vara civel.

Observadas essas ivregularidades, que nio podem
ser decretadas nullidades por este juizo, em vista
da pratica menos legal, que existia, mas

Considerando que a inscrip¢io de qualquer im-
movel no registro Torrens ¢ acto de grande valor
Juridico e importancia social, porque o titulo do
registro gosa de um valor supremo contra todas
as impugnacdes ulteriores, art. 128 do regul. cit.;

Considerando que registrado o immovel, sua pro-
priedade torna-se absoluta e indisputavel, afiangando
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o Estado a certeza jaridica do certificado, provendo
mediante indemnisa¢iio pecuniaria, as reclamacoes,
que de funfuro se possamn levantar fundadamente
contra a legitimidade dos direitos do possuidor do
titnlo conferido pelo registro Torrens;

Considerando que o proprietario de um titulo
inscripto ndo tem que se inquietar com o passade,
como observa o professor Gide, citado pelo Dr. Ruy
Barboza : :

Jonsiderando que para obtencio de titulo de fanta
valia, a lei exige que o immovel registrado esteja
inteiramente expurgado de duvidas em relacio a
seus” proprietarios e limites;

Considerando que sio sérias e fundadas as oppo-
sigdes deduzidas pela Companhia Hydraulica Porto-
Alegrense e por José Irancisco dos Santos, em
vista dos documentos exhibidos e prova testemu-
nhal dada, que complicam, econfundem, e tornam
incertos os limites e caracteristicos do immovel re-
gistrando ;

Considerando que o agrimensor encarregado do
servico profissional da descrip¢io do immovel decla-
rou & fls, 6 v. incluida nessa®descrip¢io , a casa
onde reside José Francisco dos Santos, mas per-
tencente ao immovel que descreve “, e que 0 Oppo-
sitor José Francisco dos Santos por sua vez, com
testemunhas e documentos protesta contra a inclu-
sdo da dita casa, allegando ser ella de sna pre-
priedade;

Considerando finalmente qne s6 depois de liqui-
dadas essas questdes no juizo divisorio e s6 depois
de expurgado de duvidas o immovel por sentenca
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que assegure limites e caracteristicos certos, que dém
4 conhecel-o, podera ser elle sujeito ao registo Tor-
rens e gozar de suas vantagens; nego & D. Bertha
Kopp a inseripcio do immovel situado na estrada
da Tiririca no registro Torrens, como me requereu,
julgando procedente a opposi¢io deduzida pela Com-
panhia Hydraulica Porto-Alegrense e por José
Francisco dos Santos. Pague a supplicante as cus-
tas, em que a condemno. O official do registro pu-
blique esta. Porto Alegre, 23 de agosto de 1893.

Antonio Borges Leal Castello Branco.
ACCORDAM

Accordam em Superior Tribunal, ete.

Vistos, expostos e disentidos estes autos de recurso
Torrens entre partes como recorrente Bertha Kopp
e recorridos a Companhia Hydraulica Porto-Ale-
grense e outro, depois de feito o sorteio do estylo,
negam provimento a esse recurso para confirmar,
como confirmam por sen fundamento o despacho
recorrido. visto que foi esse proferido .de accordo
com a lei e as provas constantes destes autos.

Observam ao official do registro, que tenha muito
em vista o disposto nos arts. 5°, 7° e 8° do decr.
de 31 de maio de 1890, afim de que n3o se re-
produzam mais as irregularidades que se notam na
marcha deste recurso. Porto Alegre, 21 de setem-
bro de 1893. Castro Sobrinho, presidente. Paulino
Chaves. Flores. Franco e Souza.

e}
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Recurso Torrens — S. Sehestifio do Cahy

Frederico Fleck — Recorrido.
Jacob Fett — Recorrente.

E' interposto denfro de cinco
dias o recurso de que frata o art.
05 do regul. n. 955 A de 5 de
novembro de 1890.

ACCORDAM

Accordam em Superior Tribunal que, vistos, re-
latados e discutides os autos, ete.

Nao tomam conhecimento do recurso interposto
da sentenca de fls. 65 e seguintes pela qual foi
ordenada a inscripcio do immovel de que tratam a
peticio de fls. 2, documentos que a acompanham e
o mappa de fls. S, no registro Torrens da comarca
de S. Sebadtifio do Cahy, immovel esse pertencente
4 Frederico Fleck e sua mulher; porquanto, orde-
nando o decreto de 5 de novembro de 1S90 que
no que for applicavel sejam observadas as disposi-
coes dos arts. 73 e seguintes da lei de 3 de de-
zembro de 1841 relativos aos_ recursos crimes, e
sendo de cinco dias o praso para & interposicdio
desses recursos, ndo foi esta disposicio observada
por isso que o recurso foi interposto sete dias de-
pois de intimada a sentenca s partes. Assim jul-
gando mandam que sejam pelo recorrente pagas as
custas desde fls. 36 e seguintes. Porto Alegre, 28
de fevereiro de 1893. Castro Sobrinho, presidente.
Franco e Souza. Castello Branco. Borges de Me-
deiros.



Tem lugar o registro quando
o oppoente nio prova o dominio
e posse sobre o immovel.

Recurso Torrens

N. 175. S. Leopoldo.
Victorino José Antonio de Oliveira — Recorrente.
José Trederico Weber — Recorrido.

ACUCORDAM

Em Superior Tribunal:

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos:
Accordam negar provimento ao recurso, para sus-
tentarem, como sustentam, a sentenca recorrida.
Custas pelo recorrente. Porto Alegre, 11 de feve-
reiro de 1896. Franco e Souza, presidente. Amntiu-
nes Ribas. Flores. Paulino Chaves. Viewra da Cu-
nha. Epaminondas.

Sentenca a que se refere o accordam supra.

Vistos e examinados estes autos, ete.

O requerente Jodo Frederico Weber, ora oppos-
to, pede em sua peficdo inicial a fls. 2, que seja
inseripto no registro Torrens o immovel que possue
nesta cidade & rua S. Francisco, sob n. 622 do
lancamento da decima urbana, afim de gozar do
beneficio que a lei liberalisa aos immoveis sujeites
a este regimen.

Para este fim, e como prova do sen direito fez
acompanhar o sen pedido da respectiva planta, me-
morial descriptivo,- avaliacdo e -escriptura de com-
pra, como tudo se vé de fls. 4 a fis. 10.
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Iniciado o processo se oppoz Vietorino Antonio
José de Oliveira e offerecen os embargos a fls. 15,
que, recebidos como contestacdo, seguirdo o pro-
cesso estabelecido no artigo 94 do dec. n. 955 A
de 5 de novembro de 1890.

Considerando que o oppoente ndo provou o seu
dominio e posse do immovel, a cujo registro se op-
poz, nio tendo exhibido titulo algum;

Considerando que nenhum valor juridico tém os
documentos de fls. 17- a fls. 22: porquanto uns
somente provam que o oppoente comprou materiaes
de construccio, mas que ndo consta si foram em-
pregados no predio a cujo registro se oppde, e ou-
tros de certiddes, que demonstram que o opposto
decahio de uma acciio de despejo — intentada pelo
oppoente, mas que ndo provam o seu dominio;

Considerando que o opposto com a escriptura
que junton a fls. 9 e mais os conhecimentos do
pagamento de decimas de fls. 34 a fls. 36 provou
plenamente o direito;

Considerando que a prova testemunhal de fls. 38
a fls. 43, ndo pode destruir o valor juridico da
escriptura de fls. 9;

Considerando finalmente que neste processo foram
observadas as formalidades exigidas pela lei Tor-
rens;

Julgo improcedente os embargos de fls. 15 para
mandar, como mando, que seja o presente immovel
inscripto no registro Torrens, e se espe¢a ao pro-
prietario o respectivo titulo, depois de paga a taxa
legal, homologando a planta e avaliacio referentes
a0 mesmo immovel.



Custas pelo oppoente.
Dei esta por publicada em mao do escrivdo, que
a intimard ds partes.

Sdo Leopoldo, 17 de dezemhro de 1895.

José Maria Gongalves Chagas.

1.2 Recursos de decisdes sobre
Registro Torrens.

2,0 Intervencdo do procurador
seccional.

3,0 Justo impedimento para
obstar o lapso dos cincoenta dias.

Recursos Torrens

N. 178. 8. Leopoldo.
Dr. Manoel Telles de Queiroz — Recorrente.
Frederico Schmidt — Recorrido.

ACCORDAM

Accordam em Superior Tribunal, etc.

Que tomam conhecimento do presente recurso—
com rela¢io & preliminar proposta pelo juiz relator,
porquanto: Mostram os autos ter havido duvida e
equivoco sobre a especie de recurso cabivel da sen-
tenca a fls. 46 v., nella se figurando nfio ter ha-
vido opposi¢do, facto previsto no art. 102 de regul.
de 5 de novembro de 1890 — do registro Tor-
rens, sendo admittido pelo juiz ¢ qud o de appella-
¢do, st et in quanmium, sem que sobreviesse despa-



cho de recebiménto nos termos devidos art. 15
do decr. de 12 de novembro de 1873, appellacio
essa de que ndo conheceu o Tribunal, wf do accor-
dam a fls. 72, por nfo ser caso d'ella, e sim de
recurso, visto haver-se ordenado registro na dita
sentenca, arg. dos arts. 95 e 96 do regul. cit.
Baixando os autos conforme determinacio no mes-
mo accordam, consta a interposi¢io, do assentado
recurso no quincendio legal, contado, attento o oc-
corrido, da intimacio da decisio do Tribunal su-
perior.

Esta hypothese admittida pelo juiz ¢ quo, alids
com fundamento no principio da facilidade dos re-
cursos, e no facto bem patente dos autos de ndo
haver o recorrente annuido por qualquer férma a
sentenca, €é considerada pela praxe que a -resolve
nessa conformidade — Machado, Prat. dos aggra-
vos, §§ 46 e 265. Os preceitos do art. 27 do regul.
de 15 de margo de 1842 e do art. 734 do de 25
de novembro de 1850 devem ser entendidos restri-
ctamente, por ser materia favoravel.

E’ ainda para attender-se a circumstancia de ser
no presente processo especialmente co-interessada a
fazenda publica federal intervindo, embora irregu-
larmente, nesta superior instancia nos embargos de
fls. 77 com referencia ao seu dominio directo nos
terrenos em questdo, e pedindo por sea represen-
tante, o procurador seccional, nos mesmos embar-
gos a restituicio dos termos para a defeza do seu
direito.

Com relaciio & preliminar suscitada pelo recorri-
do — de haver sido a minuta do recurso apresen-
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tada féra do prazo de cinco dias do art. 73 da lei
de 3 de dezembro de 1841, ainda tomam conhe-
cimento, porque, sobre ser irrevelante tal arguicfo,
nfio é real o facto, sendo o tempo contado do ter-
mo da interposi¢gdo do recurso, uf a fls. 84 v. e
87 v. — E que, decidindo sobre o objecto do re-
curso, ddo provimento'ao mesmo para reformar,
como reformam, a sentenca recorrida, e mandar-se
dé vista dos autos ao recorrente para a manifes-
tada opposicdo, ut a fls. 39, considerando como justo
impedimento para obstar ao lapso do prazo marcado
de cincoenta dias, o minimo da lei, todo o proces-
sado de natureza suspensiva desde o aggravo pela
parte contraria, o recorrido, interposto pelo termo
a fls. 31 v. Custas pelo recorrido.

Porte Alegre, em 24 de marco de 1896. Franco
¢ Souza, presidente. Flores. Amntunes Ribas. Epa:
minondas.

Suspende-se o registro quan-
do varios docnmentos referentes
a0 mesmo immovel divergem
quanto ds confrontagoes,

N. 179. 8. Leopoldo.
Carlos Frederico Bier e ontros — Recorrentes.
Epifanio Orlando de Paula Fogaca — Recorrido.

ACCORDAM

Vistos, expostos e discutidos estes antos de recurso
civel entre partes como recorrente Carlos Frederico

A

e



83

Bier e oatros, e recorrido Epifanio Orlando de
Panla Fogaca: Accordam em Superior Tribunal dar
provimento ao recurso interposto a fls. 108 para,
reformando a sentenca proferida a fls. 105, mandar
que se suspenda o registro do immovel na lei Tor-
rens requerido pelo recorrido, por isso que as con-
frontacoes desse immovel descripto na certiddo a fls.
4, que consiste nas terras de mattos, arranchamentos,
pedreiras e outros acecessorios, que foi separado no
inventario do finado major José Joaquim de Paula
para pagamento do recorrido como credor hypothe-
cario d'essa heranca, nfio estdo de accordo com as
(que se encontram na esecriptura de hypotheca a fls.
36, a qual servio de base para pagamento dessa
divida que foi reconhecida e acceita por todos os
herdeiros do finado major José Joaquim de Paula.

Esse desaccordo, portanto, secundado com a me-
digdo feita a fls. 17 nesse immovel denominado
— Pedreira— encravado na Fazenda dos Prazeres
no 1° districto do municipio de Sio Leopoldo, que
teve por bace as indicacOes ministradas pelo pro-
prio Recorrente, e a indivisibilidade em que se
acham até hoje as Fazendas «dos Prazeres e Siao
Borja, ¢ mais que sufficiente para determinar a
suspensdo desse registro pela lei Torrens. afim de
que pelos meios regulares se liquide o direito do
Recorrido.

Assim julgando, condemnam o Recorrido nas
custas. Porto Alegre, 10 de abril de 1896. Franco
e Souza, presidente. Paulino Chaves. Vieira da
Cunha. Antunes Ribas. Epaminondas.
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1. O marido nfio pode con-
tratar com a mulher antes de ser
julgado o divoreio.

2.0 Ndao podem ser inscriptos
no Registro Torrrens bens ad-
quiridos por titulo nullo.

Kecursos Torrens

N. 189. Sio Leopoldo.

Augunsto Heibemeyer — Recorrente.

Jacob Rech e Henrique Rech e suas mulheres —
Recorridos.

ACCORDAM

Vistos, relatados e discutidos estes autos de recurso
Torrens, procedente de Sdo Leopoldo, entre partes
como Recorrente Augusto Heybemeyer e Recorridos
Jacob Rech e Henrique Rech e suas mulheres: Ac-
cordam em Superior Tribunal dar provimento ao
recurso interposto a fls. 120 para o fim de, refor-
mando o despacho recorrido a fls. 98, na parte em
que mandou fazer a inscripcio no registro Torrens
das terras sitas na Fazenda do Padre Eterno, per-
tencentes aos Recoriflos, prevalecendo por conse-
quencia na parte em que determinou as providencias
necessarias para a responsabilidade do autor ou antores
da falsificagdo da procuragfio constante a fls. 80,
porque as compras feitas pelo Recorrente e Recor-
ridos das terras situadas na Fazenda do Padre Eter-
no 4 Jodo Schmidt e sua mulher Felishina Straus
nos termos em que foram realisadas, sio de pleno
direito nullas, visto que a amigavel separacio dos
bens do casal, que entre si fizeram na concilia¢io
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procedida perante o Juiz de Paz de Nossa Senhora
da Piedade & 14 de agosto de 1877, como se vé
a fls. 63, data tambem em que foram passadas as
procuracdes, nas quaes Jo@o Schmidt e sua mulher
reciprocamente concediam poderes para cada um
vender o que presentemente possuisse e de futuro
viesse a possuir, nfo tem o menor valor em direito,
por isso que s@o nullos todos os contractos que fa-
cam & pretexto de partilha amigavel, pois o ma-
rido nio pode contractar com a mulher antes de
ser julgado o divoreio por sentenga irrevogavel do
juiz ecclesiastico, unica autoridade competente ao
tempo em que se realison a conciliagio a fls. 63
para conhecer dessas questdes conforme preceitua
Teixeira de Freitas na Cons. das Leis Civis na
nota 2% ao art. 158.

Assim julgando, por esses fundamentos, o pre-
sente recurso, condemnam nas custas proporcional-
mente o Recorrente e Recorridos. Porto Alegre, 28
de abril de 1896. Franco e Souza, presidente.
Paulino Chaves. dAntunes Ribas. Vieira da Cunha.
Epaminondas. Flores.

Mantem a decisdo recorrida o
juiz gue, sem nada dizer sobre
0 recurso, manda remetfer os
autos ao juizo ad quem.

Recursos Torrens

N. 215. Mundo Novo.
Dr. Ignacio Alves Pereira e outros — Recor-
rentes,
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Frederico Arnaldo Engel e outros — Recorridos.
ACCORDAM

Accordam em Superior Tribunal, exposto o pre-
sente recurso em processo para registro Torrens
que, conforme € facultado (artigos 17, 3" e 131
do regimento interno, artigo 96 do decreto numero
955 A de 5 de novembro de 1890, e artigo 76
da lei de 3 de dezembro de 1841), convertem o
julgamento em diligencia para que sejam requisita-
dos esclarecimentos sobre o officio da Secretaria de
Estado dos Negocios das Obras Publicas, Directo-
ria central, n. 378 de 10 de abril deste anno,
por copia a fls, 105, attenta a cota do Dezembar-
gador Procurador Geral a fls.; tendo sido rejeitada
a preliminar proposta de baixarem os autos a fim
de o juiz @ qud se manifestar, mantendo, ou refor-
mando a decisio recorrida; porque, como mandou
remetter os auntos a esta superior instancia, assim
implicitamente desattenden o allegado, ndo se mos-
trando do artigo 74 da citada lei de 3 de dezem-
bro ser essencial aquella formalidade, on seja des-
pacho fundamentado na hypothese vertente. Porto
Alegre, em 11 de setembro de 1896. Franco e
Souza, presidente. Flores. Fpaminondas, vencido.
Tito, vencido na preliminar, por ter votado que,
convertendo-se o julgamento em diligencia, baixassem
0s autos para que o juiz ¢ quc sustentasse, fun-
damentando, a sua sentenca & fls. 106, recorrida;
porquanto, tendo o juiz ¢ qud se limitado, quando
os autos lhe foram conclusos com as razdes dos
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recorrentes, a mandar remettel-os a este Superior
Tribunal para o conhecimento do recurso interposto,
ndo observou a forma prescripta no artigo 71 da
lei n. 261 de 3 de dezembro de 1841, mandada
seguir na especie pelo art. 95 do decreto de 5 de
novembro de 1890, que regula o regisiro e trans-
missdo de immoveis pelo systema Torrens, quando
expressamente determina que o jniz d quo funda-
mente a decisdo rvecorrida, permittindo-lhe refor-
mal-a, e conforme o ensina Ramalho, Elem. do
Proc. Crim., § 320, que diz que o juiz deve fun-
damentar o sen despacho. E' esta a pratica legal,
seguida no processo criminal, quanto & marcha dos
recursos voluntarios, & observar-se na especie. De-
vendo as formalidades processuaes ser observadas
expressamente, de modo explicito, e mandadas sup-
prir, quando preteridas e sejam sanaveis, como no
caso, ¢ ndo de modo implicito, é obvio, é claro
que nio ¢ bastante reputar-se como implicitamente
sustentada pelo juiz d quo a decisdo recorrida, pelo
facto de haver elle mandado, como mandou, remet-
ter os autos a este Superior Tribunal, para que
fique cumprido o preceito da dei que € absoluto e
essencial. - Sciente. Ribas.

1.c Manifestagio de opposi¢io
pela peficio de vista para em-
bargos denfro do prazo.

2.0 Procedencia da opposigao
pela falta de divisio e demarca-
¢ao das ferras registrandas.

N. 215. Mundo-Novo.
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Dr. Ignacio Alves Pereira e outros — Recor-
rentes.
Frederico Arnaldo Engel e ontros — Recorridos.

ACCORDAM

Accordam em Superior Tribunal, vistos, expostos
e discutidos estes autos de acciio para o registro
Torrens, em recmrso vindo da comarca da Taquara
do Mundo Novo, entre partes, recorrentes o Dr.
Ignacio Alves Pereira e outros, e recorridos Frede-
rico Arnaldo IEngel e outros, que nio foram ven-
cidas as preliminares propostas, sendo 1* ndo se
tomar conhecimento por falta de -esclarecimentos
solicitados &4 Secretaria d'Estado das Obras Pabli-
cas. e 2" referente 4 nullidate por o recebimento
fora do prazo dos embargos apresentados & fls. 45;
porquanto

@) sobre nfo ter impugnado o Dezembargador
Procurador do Estado a reclamaciio dos recorrentes
a fls. 126, se reconhece que foi a diligencia decre-
tada por accordam a fls. 124 por causa do officio
dessa reparticio, em copia a fls. 105, cuja mate-
ria mostra-se sem relacdo ao registro, aqui inten-
tado, de terras compradas a um particular, e assim
€ que nem allude a essa peca nos autos a sentenca
recoriida;

b) ndio se dé pela arguida nullidade, attenden-
do-se a que foi manifestada a opposico pela peti-
¢lo de vista para embargos dentro do prazo assi-
gnado de cincoenta dias, o minimo da lei, tendo logar
a juntada delles no mesmo dia do lancamento do
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termo que ndo colhen os embargantes conforme
despacho do juiz na audiencia respectiva, sem re-
clamaciio do procurador dos recorrentes a ella pre-
sente uf a fls. 33 e fls. 41: sendo que nas razdes
de recurso os mesmos chamam a seu favor o articu-
lado nos dicos embargos, como a fls. 117 v. e 118 v.

B, pois, julgando de meritis :

Polque como pessoa competente em a qualidade
de snccessor particular na heranca de Tristdo José
Monteiro Filho, pela carta de adjudicacdo a fls. 50,
o embargante recorride Frederico Arnaldo IEngel
fundou sua opposiciio na falta de divisdo e demar-
caglo das terras registrandas, cujo titulo deriva-se,
bem como o do mesmo embargante. do inventario
e partilhas por morte de D. Anna Berwanger
Monteiro, primeira wmulher de Tristdo José Mon-
teiro, antecessor des embargados recorrentes; e tal
opposicio ¢ procedente em face do disposto no art.
5% 2% parte, do decr. n. 451 B de 31 de maio
de 1890. e provada pelo documento a fls. 62, e
ainda pela propria escriptura que instruc a putv;ao
inicial para mostrar o dominio dos requerentes;
resultando dahi a necessidade de habilita¢io por
ordem diversa de processo, salvo o accordo dos
condominos :

Negam provimento ao recurso para confirmar a
sentenca a fls. 106 pelo declarado motivo. Custas pe-
los recorrentes. Porto Alegre, em 6 de novembro
de 1896. Franco e Souza, presidente. Flores. Em
tempo: Remetta-se por intermedio do juiz de co-
marca ao promotor publico da Taguara do Mundo
Novo ‘0 extracto a fls. 48 arguido de falso para o



devido exame e consequente procedimenio; ficando
traslado. Fiores. Epaminondas. Tilo, vencido nas
preliminares. Quanto & primeira, votei que se pro-
seguisse na diligencia determinada no Accordam de
fls. 121, requisitando-se de novo da Seeretaria de
Estado dos Negocios das Obras Publicas os escla-
recimentos julgados necessarios sobre o officio n.
378 de 10 de abril deste anno, por copia a fls.
105, marcando-se um prazo razoavel para ser sa-
tisfeita a requisi¢lio, como de direito.

Quanto 4 segunda, votei que ndo se tomasse
conhecimento da opposicio deduzida por via dos
embargos & fls, 45, pelas razdes que passo a expor.

Si a petiglo para a vista pedida foi feita, des-
pachada e junta aos auntos dentro do prazo assi-
gnado de cincoenta dias, ut fls. 32 v. e fls. 33,
0os embargos foram oppostos fora do prazo, como
fora do prazo foi dada a vista para elles, estando
ja lancados os embargantes, uf fls, 39 e fls. 44,

Os termos legaes sio peremptorios, e nio podem,
por isso, ser prorogados pelo juiz, si nio em casos
excepcionaes, que ndo se verificaram na especie; e,
nio vindo as partes” dentro delles a juizo para a
allegaciio do seu direito, ficam havidas por langa-
das e nio podem ser mais ouvidas, ainda que ni@o
seja accusada em aundiencia a sua contumacia, nos
termos da Ord. Liv. 3°, Tit. 20, §§ 19, 20 e 44.

Pela lei e pela praxe admitte-se que, em quanto
nio se verifica o lancamento do prazo, a parte
pode pedir reforma delle, ou prorogacio e o juiz
conceder por equidade wm prazo improrogavel, mas
allegando e provando a parte justo e legitimo im-

B - -
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pedimento, visto ao impedido n@o correr tempo,
principalmente achando-se o negocio no mesmo esta-
do, 7e¢ integra, ou nio se fazendo peior o direito
do adversario, como ensina Ramalho, Praxe Bras.,
§ 145, bastando para a prova do impedimento o
juramento, como diz Ribas, art. 656 da Consol.
do Proc. Civ., e ainda DMoraes Carvalho, Praxe
For., §§ 219 e 295.

Lancada que seja a parte do fermo que lhe foi
assignado, e verificando assim o lancamento, so-
menfe pode o lancamento ser rescindido e a parte
ouvida, si a adversa consentir on nio se oppuzer,
ou por algum impedimento legal allegado e provado,
ou por via de restituico.

E, portanto, o termo s6 é reformavel ou o lan-
camento € rescindido, allegando e provando a parte
impedimento legal, ou consentindo ou ndo se op-
pondo a parte contraria, ou pelo beneficio de res-
tituicdo, nos termos da Ord., §§ 19 e 44, citados,
e conforme os preceitos de praxe, como ensinam:
Ramalbo, Praxe Bras., § 145 cit. e 152; Souza
Pinto, Prim. Lin. Civ., §§ 427 a 429, 722 a 724;
Pereira e Souza, § 183, nota:393, e 144, nota
331; Ribas, Proc. civ., artigos 291 a 293, 301,
654, 655. f

Ora, nenhum desses casos excepcionaes se veri-
fica na especie, em que a parte contraria, os re-
correntes nfio consentiram na opposicao dos recorridos
fora do prazo, mas oppuzeram-se i ella, como se
vé pela sua petigio a fls. 70 e as razoes a fl. 100,
€ esl que nem ao menos 0s recorridos allegaram
justo impedimento, ou requereram a reforma do
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termo, antes de lancgados delle, on, depois de lan-
cados, a rescisio do langamento, como mostram os
autos, mediante a allegacio e prova, nos termos
de direito, de justo e legal impedimento, quer n'um
quer n’outro caso.

N&o tendo conhecido da opposi¢iio dos recorridos,
por taes fundamentos, e vencido preliminarmente,
conhecendo de meritis votei de pleno accordo com
os fundamentos exarados no Accordam e attendendo
& indole e natureza do registro Torrens, & letra e
a0 espirito da lei que o regula. Fui presente. Rilas.

Juiz d quo ndo & obrigado a
sustentar o despacho recorrido:
deve, porém, fazel o.

Recursos Torreus

N. 232. Mundo Novo.
Dr. Ignacio Alves Pereira e outro — Recorrentes.
Felippe Dexheimer — Recorrido.

ACCORDAM

Accordam em Superior Tribunal, vistos e expos-
tos os antos — proposta e rejeitada a preliminar
de baixarem os autos para que fundamentasse o
juiz @ qud o despacho recorrido, pois consideram
ndo ser elle a isso obrigado, como se vé do art.
74 da lei de 3 de dezembro de 1841 — converter
o julgamento em diligencia para requisitar-se do Sr.
Dr. Secretario de Estado da Agricultura os docu-
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mentos que provem o que declaa no officio 4 fis.
203, isto é, ndo ter sido approvada pelo Governo
a medic@o das terras que os reccorrentes pretendem
registrar, assim como a nullidade dessa transaccdo.
Porto Alegre, 18 de setembro de 1896. Franco e
Souza, presidente. Epaminondas. Tito, vencido na
preliminar, porque votei tambem que baixassem os
autos, para que o juiz ¢ qud, sustentando de modo
explicito a decisdo recorrida de fls. 204, funda-
mentasse o seu despacho, na forma estatuida no
artigo 74 da lei n. 261 de 3 de dezembro de 1841,
e a seguir-se na marcha dos recursos crimes vo-
luntarios, que o decreto de 5 de novembro de 1890,
estabelecendo o registro Torrens, mandou adoptar
no artigo 95, no que fosse applicavel. II assim
votel, visto que o juiz d qud, tendo simplesmente
mandado remetter os autos a este Superior Tribu-
nal, para tomar conhecimento do recurso interposto
quando os autes lhe foram conclusos com as razdes
dos recorrentes, para o sen conhecimento e deci-
sdo, como vé-se pelo sen despacho & fls. 220, nfo
observou a forma prescripta no art. 74 da lei n.
261 de 3 de dezembro de 1041, citado; e visto
que, mais, pela inobservancia de tal formalidade
processual, incorren o processado do recurso em
nullidade relativa que, sendo por isso supprivel,
devia-se mandar sanar, determinando-se que para
isso baixassem os autos ao juiz ¢ qud em diligen-
cia, nos termos do art. 25, § 3% da citada lei n.
261 de 3 de dezembro de 1841, e do art. 200,
§ 2° do regnlamento n. 120 de 31 de janeiro de
1842.



04

O juiz d quo &tava obrigado a sustentar a sen-
tenca recorrida de fls. 201, e fundamentar o sen
despacho, sustando-a, uma vez que ndo a reformou,
como lhe era permittido pela disposi¢io do citado
artigo 74 : pois que esse artigo assim o exige — b1 —
e fundamentar o sew despacho. Tal é a pratica
criminal dos recursos voluntarios, que é legal e
constantemente seguida, ensinada pelos Processistas,
como o eminente Ramalho, Elem. do Proc. Crim.,
§ 320 — i — , O juiz pode reformar o sen
despacho dentro d’eutros cinco dias, contados do
em que se findar o praso do recorrido, ou do re-
corrente (se aquelle ndo tiver pedido vista) quando
julgue procedentes as razdes do recorrente, alias
deve fundamentar o sew despacho...*; e funda-se
para tal ensinamento no citado artigo 74. Flores.

1.0 Prazo para offerecimento
de embargos.

2.0 Amplitnde da defeza no
processo summario.

3.¢ Oufras questGes sobre re-
gistro Torrens.

N. 232, Mundo Novo.
Dr. Ignacio Alves Pereira e ontro — Recorrentes.
Felippe Dexheimer — Recorrido.

ACCORDAM

Vistos e expostos estes autos de recurso Torrens
em que sio recorrentes o Dr. Ignacio Alves Pe-
reira e outro, e recorrvido Felippe Dexheimer:
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Considerando preliminarmente gue os embargos
a fls. 103 foram offerecidos antes do lancamento
do prazo, que tinha sido assignado para a contes-
tac@o, sendo recebidos & fls. 135;

que, quanto aos embargos & fls. 122, foram
apresentados depois do lancamento, é certo, mas no
mesmo dia com a acquiescencia dos recorrentes,
como se deduz do termo de audiencia 4 fls. 116,
na qual requereram os embargantes e obtiveram
vista dos autos;

que, sendo summario o processo estabelecido para
o registro Torrens, deve ser entendida em sentido
amplo e favoravel a defeza de accordo com a licdo
de Ramalho, Prax., § 265, a disposicio do art.
33 do decreto n. 955 A de 5 de novembro de 1890,
que confere ao juiz a faculdade de determinar o
prazo da contestacio entré o minimo e o maximo
ahi fixado;

Diz Ramalho, tratando da proposicio e contes-
tagdo da ac¢do summaria: , Emquanto nio se ve-
rificar o lancamento, pedindo vista o réo e jun-
tando procuracdo aos autos, deve ser ouvido: e
ainda depois do Jancamento, estando a causa 7e in-
tegra, pode o juiz por equidade admittir a contes-
taclo, sendo-lhe reguerida ® tomam conhecimento
dos ditos embargos, e

Considerando que o Governo da Unido por aviso
de 9 de janeiro de 1891 autorisou o Governo do
Estado a vender & Tristdo José Monteiro 705 1/2
hectares ou drea de 7.075.000™ pertencente a drea
de 18.200.300™, de terras achadas devolutas ao
Norte da estrada geral, que vae da Taquara do
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Mundo Novo para Cima da Serra, pelo engenheiro
e juiz commissario Jofo de Freitas e Castro na
medicio a que proceden em 1884 ;
Considerando que essa medigo. & que proceden _
o dito engenheiro conforme determinira o aviso de -
18 de janeiro de 1882, foi julgada pelo Presidente )
da Provincia por sentenga, que passon em julgado; ;
 Considerando que, em virtnde do mencionado
aviso de 9 de janeiro de 1891, o Seecretario de
Estado dos Negocios da Fazenda determinou ao
Procurador Fiscal gue, como representante da Fa-
zenda do Hstado, assignasse a escriptura de com-
pra ¢ venda da mencionada drea de 9.075.000%%,
escriptura que foi effectivamente lavrada, depois de
pago o preco do contracts e imposto respectivo
pelos compradores — os recorrentes — como ces-
sionarios de Tristdo José Monteiro (uf fls. 11 e 13);
Considerando que nessa escriptura declarou-se
que as divisas deviam ser especificadas em outra
escriptura depois de separada a drea de 18.200.300™,
de que fazia parte, por agrimensor nomeado pelo
Governo do Estado: o
Considerando quey nos termos desta clausula da
escriptura, foi nomeado o agrimensor Jrancisco de
Oliveira Neves que fez a separa¢io e apenas veri- .
ficon as divisas da drea de 11.815.000" reunindo J
as duas dreas em uma a que deu as confrontacdes
- ~constantes do instrumento & fls. 7, sem alterar as /
da wmedi¢gio de 1884:
Ounmderando, pois, que a &rea, que se pretende
registrar, ¢ a mesma j4 demarcada e descriminada
das tena.s partlculares como devolutas em. 1884 -:




{v. planta a fls. 21 e memorial descriptivo a fls.
20, plantas a fls. 164 e 219), sendo certas e li-
quidas as confrontacoes:

Jonsiderando que assim oS embargos oppostos ao
registro 's@o fodos inadmissiveis por offensivos a
medicio de 1884, approvada e julgada por sen-
tenca, que passou em julgado (ut fls. 157 e 213
do Presidente da Provincia, competente na especie
ex-vi do art. 10 da lei n. 601 de setembro de
1850 e reg. de 30 de janeiro de 1854, artigos
18 e 40);

Considerando ainda que o Secretario de Estado
dos Negocios da Fazenda era competente para man-
dar dar as escripturas & fls. 7 e 12 em vista do
decreto estadoal de 20 de agosto de 1891, que
entfio vigorava:

Considerando, por outro lado, que o Secretario
de HEstado dos Negocios das Obras Publicas ndo
enviou os documentos, que lhe foram requisitados.
ha trez mezes, para comprovar as declaracoes do
officio & fls. 203 que serviram de fundamento unico
a0 despacht recorrido indeferindo os recorrentes:

Considerando, portanto, que~ ndo ha provas em
contrario 4s dos autos de que sdio liquidos e habeis
para o. registro os titulos & fls. 7 e 12, sendo
certo que o collector das rendas estadoaes, que é
o representante da Fazenda do Estado na comarca
onde foi requerido o registro, citado, n@o manifes-
ton opposicdo, nem tambem nesta instancia oppoz-se
o Sr. Dezembargador Procurador Geral que fallon
a fls.-231-¢ 234:

Considerando liquido o dominio dos recorrentes,



cessicnarios, relativo a drea de 9.075,000™, como
se vé das escripturas 4 fls. 7 e 12, transcriptas
no registro hypothecario, memorial e planta a fls.
164 e 219;

Accordam em Superior Tribunal dar provimento
ao-recurso para reformarem o despacho recorrido
e mandarem que seja a dita drea de terras inscri-
pta no registro Torrens, como pediram os recor-
rentes,

Custas pelos recorridos. Porto Alegre, 18 de de-
zembro de 1896. Franco e Souza, presidente. Epa-
minondas. Flores. Foi voto vencedor o do Sr.
Dr. Fausto de Souza. Epaminondds.

N#o é preterigiio de formula
substancial o facto de ter o jniz
sem nada dizer em snstentagao
da decisdo reeorrida, mandado
remetter os aufos ao jnizo ad

queni.
N. 233. Mundo Novo.
~Dr. Ignacio Alves Pereira e outro — Recor-
rentes.
Jodo José Pereira de Moraes e ontros — Re-
corridos,
ACCORDAM

Accordam em Superior Tribunal:

Vistos e relatados estes autos de recurso sobre
intentado registro pela lei Torrens, vindos da co-
marca da Taquara do Mundo Nove, — nflo se ven-
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cendo a prejudicial suscitada relativa a falta de
pronunciamento do juiz 4 qud apos as allegacoes
dos recorrentes e recorridos, mantendo, ou refor-
mando a sua decisdo, por ndo se tratar de formula
substancial que fosse preterida; — convertem o jul-
gamento em diligencia para devido conhecimento,
requisitando-se esclarecimentos por motivo de offi-
cio da Secretaria das Obras Publicas, datado de 10
de abril deste anno, por copia & fls. 247. Porto
Alegre, em 15 de setembro de 1896. Franco e
Souza, presidente. Flores. Epaminondas. Tito, ven-
cido na preliminar. Deixou o jniz ¢ qud de susten-
tar fundamentando, ou reformar, a decisio recorri-
da de fls. 247 v., quando foram-lhe os autos con-
clusos 4 fls. 270, para o seu conhecimento e deci-
s@o, com as razoes dos recorrentes e vecorridos,
desde que se limiton a determinar, como determinon,
que os autos fossem remettidos a este Superior
Tribunal, u# despacho a fls. 270.

Assim, ndo observou o juiz ¢ qud a forma que
a lei wandon guardar na marcha dos recursos vo-
luntarios e que tem de seguir as regras tracadas
no art. 73 e seguintes da lei m. 261 de 3 de de-
sembro de 1841, ex-vi do disposto no artigo 95 do
decreto de 5 de novembro de 1890, que estabelece
o registro Torrens, e no art. 130 do regulamento
internc, sendo que no caso deu-se a inobservancia
dlo preceito contido no art. 71 daquella lei, que de
modo positivo e expresso prescreve que o' juiz d
qud fundamente o sew despacho, ao mesmo tempo
que permitte-lhe reformar a decisdo Tecorrida.

Tal é a pratica legal ensinada pelos Processis-
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tas, em geral, e especialmente pelo eminente Ra-
malho, Elem. do Proc. Crim., § 320, e adoptada
na pratica criminal, em observancia das normas
que regulam a marcha dos recursos voluntarios, e
a observar-se na especie, no que forem applicaveis,
como o € a referida regra.

Si nio se trata de formula substancial, cuja pre-
tericio importe em nullidade do processo, trata-se
de formula accidental e relativa, cuja inobservancia
torna irregular o processo, e deve ser em tempo
supprida, come sanavel que ¢ a falta d'ahi oriunda,
e conforme incumbe ao juizo ad quem determinar,
nos termos prescriptos do art. 25, § 3°, da citada
lei n. 261 de 3 de dezembro de 18 -11 e no art. 200,
§ 2°, do regul. n. 130 de 31 de janeiro de 154:2,
de applicaciio generica. I, pois, por taes funda-
mentos, nio tendo o juiz ¢ qud se pronunciado sobre
a decisio recorrida, sustentando-a ou reformando-a.
como devéra, na forma da lei, votei que baixassem
os autos em diligencia ao juiz ¢ qud, afim de sup-
prir-se a falta occorrida, sanavel como é,

Improcedencia da opposicio 4
vista da certeza sobre a proprie-
dade, ausencia de duvidas sobre
sua sitna¢do e limites.

N. 233. Mundo Novo.

Dr. Ignacio Alves Pereira e ontro — Recor-
rentes,
Jodio José Pereira de Moraes e outros — Re-

. corridos.

PRI
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ACCORDAM

Vistos estes autos, e expostas a sua materia con-
sistente em intentado registro Torrens, mediante
recurso proveniente da comarca da Taquara do
Mundo Novo enfre partes o Dr. Ignacio Alves
Pereira e capitdo Lucio Schreiner, como recorren-
tes, e Jodo José Pereira de Moraes e outros, como
recorridos: :

Conhecendo-se que é clarc e liquido o titulo apre-
sentado a registro sobre uma drea de terras medidas
e demarcadas por juiz commissario commo devolutas,
e assin julgadas, em processo regular, — a qual
foi adquirida, por compra, por Tristio José Mon-
teiro, de quem se monstraram cessionarios ditos
recorrentes, uf documentos exibidos, lei n. 601 de
18 de setembro de 1850, art. 10; dee. n. 2165
de 13 de fevereiro de 1858; e av. n. 340 de 1857,

Que os titulos pelos oppoentes recorridos sio rela-
tivos a terras em diversos lugares, como bem se
vé da planta da alludida medigdo official a fls. e.
que entre elles notam-se compras recentes de posses
ndo legitimadas, sendo a escriptura dos embargados
recorrentes transcripta no registro geral antes da
promulgagio da Constituicio do Estado, a que, como
successores de posseiros, se soccorrem alguns dos
embargantes (ao art. 20, n. 21); e, demais, nao
constando essas posses no supradito processo daquelle
juizo administrativo para a descrimina¢iio do domi-
nio publico e venda consequente, antorisada por av.
do Ministerio da Agricultura de 13 de setembro
de 1889; e
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Que, finalmente, se reconhece sem applicacdo ao
presente feito o officio do Secretario d'Hstado dos
Negocios das Obras Publicas por copia a fls. 247,
em vista do sen theor e da parte de que aqui se
trata, transferida em virtude da citada decisdo do
extincto Governo Imperial :

Accordam, por taes fundamentos, reformando a
decisdo recorrida, julgar, como julgam, improcedente
a referida opposi¢cdo, attenta a certeza da proprie-
dade, e ausencia de duvida sobre sna correspon-
dente situacdo e limites; pelo que mandam se proceda
ao requerido registro Torrens. Custas pelos embar-
gantes recorridos. Porto Alegre, em 13 de novem-
bro de 1896. Franco e Souza, presidente. Flores.
Bpaminondas. Tito. Sciente. Ribas.

1.0 K’ sustentagiio do despa-
cho recorrido o acto, posto que
irregolar, do joniz 4 qud, de sem
mais nada dizer sobre a guestio,
mandar remetter os antos zo juizo
ad quem.,

2.0 Nao podem ser registradas
terras que estdo sujeitas ao juizo
divisorio.

3.0 Jnizes de ciemarca néo
podem, sem violagdo da Consti-
tuigho e mais leis estadoaes a
que estio immediatamente sujei-
tos, perceber custas em proces-
so0s de registro Torrens.

Recursos Torrens

N. 242. Mundo Novo.

Felippo Dexheimer e Pedro Fich — Recorrentes.
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Carlos Sperb — Recorrido.
ACCORDAM

Accordam em Superior Tribunal, visto e esposto
o presente processo para o registro Torrens, prove-
niente da Taquara do Mundo Novo, em que sfo
partes nesta instancia Felippe Dexheimer e Pedro
Fich, como recorrentes, e Carlos Sperb, como recor-
rido, que tomam conhecimento do recurso interposto
na forma da lei, nfio vencida a preliminar suscitada
para diligencia afim de o juiz @ qud se manifestar,
attenta a disposicio do art. 74 da lei de 3 de
dezembro de 1841 que rege o caso, — porquanto,
tendo elle ordenado a remessa para o Tribunal ad
quem, implicitamente, conforme a intelligencia geral,
esteve pelos fundamentos da decisdo recorrida; —
e reformam a mesma por ter desattendido a oppo-
sicio por legitimos interessados, como taes nomea-
dos na petigiio inicial destes autos, com o motivo
procedente de se acharem as terras registrandas
sujeitas (como se conhece do titulo de propriedade
exibido sem designaciio de limites — , oito colo-
nias na Taquara do Mundo Novo, no lugar deno-
minado Padre Eterno *, wt a fls, 6 v.) ao juizo
divisorio, alids intentado e pendente a ac¢io com-
petente, o que se mostra a fls. 10; sendo portanto
applicavel & especie o preceito do art. 5°, 2° parte,
do decreto n. 451 B de 31 de maio de 1890.

Nestes termos, julgando o autor recorrido care-
cedor de direito com o provimento o presente recurso,
0 condemnam nas custas.
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Chamam a devida attencio para os arts. 196 da
lei n. 10 de 16 de dezembro de 1895, e 27 do
regul. do sello estadoal. Porto Alegre em 30 de
outubro de 1896. Frarnco e Souza, presidente.
Flores. Foi de voto vencedor o Sr. Paulino Chaves.
Flores. Antunes Ribas. Epaninondas. Tito, ven-
cido na preliminar que suscitei e propuz, por fer
votado que, convertendo-se o julgamento em dili-
gencia, descessem os autos, afim de que o juiz
qud sustentasse, fundamentando, a decisdo recorrida
de fls. 70, si ndo a reformasse na forma prescripta
no art. 74 da lei n. 261 de 3 de dezembro de
1841, mandado seguir na especie pelo art, 95 do reg.
Torrens de 5 de novembro de 1890, e que ndo
foi observada, nma vez que o juiz ¢ qud, quando
subiram os autos conclusos a fls. 81, com as razies
dos recorrentes de fls, 77, se limitou a mandar
fazer a remessa dos autos & esta Superior Instan-
cia, e isso n3o basta para observancia da forma
que a lei exige no citado art. 74 de modo impe-
rativo e cathegorico, e que, por isso, constitue forma-
lidade processnal que ndio pode ser preterida, mas
que cumpre observics-se de modo explicito e ndo
implicito, e deve-se mandar preencher, quando nfo
seja observado, como no caso, supprivel como €,
nos termos do direito e de lei.

- -
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LEGISLAGAO

Decreto M. 1155 A de 10 de dezemhrd de 1890

Conecede autorizacio a Domingos Theadoro de Azevedo Junior e
outros para organizarem uma sociedade anonyma sob a deno-
minagio de Registro Torrens Urbano.

1.° HEstabelecer e organizar, a sua custa e em
edificio proprio, o servico do registro, com todo o
material necessario ao bom desempenho deste, pas-
sando o mesmo edificio ao KEstado, findo o prazo
de duracdo da sociedade.

O pessoal do registro compor-se-d:

@) do official do registro, qae serd um dos dire-
ctores da sociedade, sob a fiscalisa¢io do jniz com-
petente, gozando para todos os actos em que, na
forma do decreto n. 451 de 18 de maio ultimo,
deva esse funccionario figurar de fé publica e dos
outros privilegios do cargo;

#) de um ajudante e dos escripturarios e empre-
gados que o servico exigir, respondendo a sociedade
civilmente pelos actos de todos estes prepostos.

2.° Encarrega-se gratuitamente do processo do
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registro, até a matricula inclusive, correndo a conta
dos interessades a despeza de imprensa, de que
trata o art. 8° e do processo de opposi¢do, descri-
pto no capitulo 3° do decrefo n. 451 B de 31 de
maio deste anno, sendo os actos para processo dos
titulos, até final sentenca, escriptos pelo escrivdo
do juizo.

3. Entregar ao proprietario do immovel o titulo
do registro, que torna irrefragavel o seu direito
dominical e o respectivo extracto, quando requerido;
ficando responsavel pelas indemnisacdes, perdas,
damnos e custas, que de errc ou fraude do official
do registro provierem ao referido proprietario.

O governo por sua parte se obriga:

1° A ceder & sociedade o direito de arrecadar
as taxas, constantes da tabella annexa ao decreto
n. 451 B de 31 de maio deste anno, para conse-
cugdio dos fins delle; fazendo-se directamente a
cobranca dessas taxas sob avaliacio na forma do
art. 23, § 1° conférme a citada tabella e conce-
dendo-lhe os privilegios das dividas fiscaes;

2° A tornar obrigatorio o registro de todo os
predios e terrenos aa Capital Federal dentro do
perimetro do imposto predial, e obrigande cada im-
movel que for transmittido, a qualquer titnlo, a
pagar a taxa do augmento do valor, que haja por-
ventura tido;

3° A rtevestir de fé publica e dos privilegios do
cargo de escrivdo das hypothecas o director que
servir de official de registro, e sen ajudante, con-
ferindo aos demais empregados da reparticio creada
para o registro o caracter de funccionarios publicos.
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Todas as vezes que o immovel passar a outro
proprietario tomar-se-4 por base, para a cobranca
da taxa, o valor que se lhe accrescer, porventura,
depois do registro e vice-versa.

Resolve duvidas relativas 4
execucdo da lei Torrens.

N. 33. — Ministerio dos Negocios da Fazenda.
—— Rio de Janeiro, 9 de maio de 1891.

Sr, Ministro dos Negocios da Justica. — Resti-
tuindo-vos o telegramma que me transmittiste com
0 vosso aviso n. 362 de 6 do mez passado, em
que o governador do Estado do Rio Grande do Sul
pede providencias relativas & execuciio da lei Tor-
rens, cabe-me declarar-vos:

1° que foi regular a inaunguracdio ali feita do
registro e transmissio de immoveis pelo dito sys-
tema, por estar de accordo com a terminante dis-
posicio do art. 11 do regul. annexo ao decreto
n. 955 A de 5 de novembro de 1890;

2" que embora alguma da. taxas devidas pelo
registro sejam recolhidas ao thesouro (art. 110 do
cit. dec.) para formar a referida importancia, com
os juros que produzirem, um fundo de garantia,
os livros exigidos pelo art. 14 devem ser forneci-
dos pelo official incumbido do registro, por lhe com-
petirem os demais proventos:

3° que os modelos dos livros sdio os constantes
dos annexos que acompanharam o respectivo decreto:

4° que, emquanto ndo ficarem promptos taes livros,
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devera o registro ser feito em livros provisorios,
como ja foi decidido pelo ministerio a vosso cargo.

T. de Alencar Araripe.

Auto de inauguracio do registirso e transmissio de
immoveis pelo systema Torrens

Anno do nascimento de N. Senhor Jesus Christo
de mil oitocentos e noventa e um, aos dez dias do
mez de margo, reunidos, as onze horas da manhi,
no edificio da Intendencia Municipal, sala das andien-
cias da cidade de Porto Alegre, comarca especial
e capital do Estado do Rio Grande do Sul, o juiz
substituto da primeira vara civel no exercicio par-
cial, Dr. Miguel Antonio Dutra Filho, o juiz sub-
stituto da segunda vara civel, tambem em exercicio
parcial, Dr. Joaquim Birnfeld, o promotor publico
da comarca Dr. Thimotheo Pereira da Rosa, 08
escrivaes do foro capitio Domiciano Joaquim Riheiro,
major Jode Baptista Pereira Souto, major Frede-
rico Augusto de Mcaezes Tiara, Jodo Baptista de
Sampaio, capitio Sebastiio Lino de Azambuja, Af-
fonso Rodrignes de Lima, alem de varios outros
cidad@os, sob a presidencia do juiz de direito, de
casamentos, substituto legal da primeira vara civel,
Dr. Antonio Antunes Ribas, comigo official do
registro geral" de hypothecas desta comarca, por
nomeacdo interina do meritissimo juiz de direito da
primeira vara Dr. Paunlino Rodrigues Fernandes
Chaves, pelo meritissimo juiz foi dito que vinha

i -



104

declavar inaungurado nesta comarca, como de facto
inaugurado fica, o registro e transmissio de immo-
veis pelo systema , Correns ©, estabelecido pelo -
decreto n. 451 B de 31 de maio de 1890 e res-
pectivo regulamento.

Que servirda de official desse registro o actnal
serventuario do registro geral de hypothecas, cida-
ddo José Vicente da Silva Telles, que se acha em
goso de licenca, servindo interinamente o cidaddo
Antonio Gabriel Ferreira.

Que o servigo do registro serda feito nos livros
indicados no capitulo segundo, artigo quatorze do
citado regulamento, os quaes nio se acham presen-
tes, nem caderncs que os substituam, por nio terem
acompanhado a referida lei e regulamento os res-
pectivos modelos.

Que pelos motivos acima expostos, se lavrasse o
presente auto no protocollo de andiencias do mesmo
official, visto accumular os cfficios de eserivio e
official do registro, transcrevendo-se em tempo mno
protocello do registro o presente auto.

Que fosse lavrado edital annunciando a inaugu-
racdo para conhecimento do publico.

Que, finalmente, fossem extrahidas dnas copias
authenticas do presente auto, para serem remettidas,
uma ao governo da Capital Federal e a outra ao
governador deste Estado.

Declarado por esta forma inaugurado o registro
¢ trasmissdo de immoveis pelo systema Torrens e
explicados pelo juiz presidente os intentos do legis-
lador e os fins desta salutar institui¢io, mandon
elle layrar este auto que, feito por mim, vai assi-
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gnado pelo juiz e pessoas presentes. Eu, Antonio
Grabriel Ferreira, official interino o escrevi e assigno.
O official interino, Anfonio Gabriel Ferreira. An-
tonio Antunes Ribas. Miguel Antonio Dutra Filho.
Joaquim Birnfeld. Thimotheo Pereira da Rosa.
Domiciano Joaquim Ribeiro. Major Jodo Baptista
Perewra Souto. Major Frederico Augusto de Mene-
zes Lara. Jodo Baptista de Sampaio. Capitdo Se-
bastido Lino de Azambuja. Affonso Rodrigues de
Lima.

Declara que ao governo nio
compete concorrer para a obriga-
toriedade do registro Torrens, que
os decretos de swa creacio alids
instituiram como acto veluntario
dos interessados.

(Expediente do dia 1° de maio
de 1891).

Companhia anonyma Registro Torrens, pedindo
providencias no sentido de serem nella registrados
todos os predios e terrenos no perimetro marcado
para o pagamento do imposto predial, de accérdo
com o plano de ins 'uc¢dio que apresenta. — As
providencias solicitadas pela supplicante importam
em novas obrigaches impostas aos proprietarios de
predios urbanos desta Capital Federal, que n@o est@o
declaradas no decreto do registro predial urbano
desta mesma Capital, assim como envolvem dero-
gagdo de leis, o estabelecimento de penas e desi-
gnacio de competencia judicial para o processo pre-
paratorio do registro; tudo o que sb6 ao poder
legislativo cabe decretar, ndo competindo ao governo,
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por meio de taes providencias, concorrer para a
obligatoriedade do registroc, que os decretos de sua
creaciio alids institniram como acto voluntario dos
interessados. Portanto, indefiro a peticdo.

Bespache de 24 de julhe de 1821

Sobre as petigies da compa-

nhia Registro Torrens Urbano, so-

’ licitando o resgate obrigatorio dos
- predios e terrenos desta capital.

Companhia Registro Torrens Urbano, replicando
do despacho de 30 de abril ultimo, indeferindo as
peticOes em que solicitava o resgate obrigatorio dos
predios e terrenos desta eapital sito no perimetro
sujeifo ao imposto predial. — Em vista dos funda-
mentos destz parecer, que deverd ser publicado, man-
tenho o despacho de 30 de abril do corrente anno.

PARECER A0 QUL SE REFERE O DESPACHO ACIMA

Parece-me que a reclamacfio da Companhia Re-
gistro Torrens Urbano contra o despacho de 30 de
abril do corrente anno carece de fundamento.

Néao ha exactiddo em enxergar, como se pretende
fazer, na peticio de 14 de maio findo, uma dele-
gaclo legistativa ao governo para o fim de prover
a todas as medidas, ainda as dependentes do poder
soberano de legislar, precisas para a consecucdo da
obrigatoriedade do registro Torrens, na disposi¢fo
do art. 3° n. 2, do decreto n. 1155 de 10 de
dezembro de 1S90.

A delegacdo somente se poderia operar em termos



1132

claros e precisos, e o facto de declarar tal dispo-
sicdo que o governo se obrigava a tornar obriga-
torio o registro de todos os predios e terrenos da
Capital Federal, dentro do perimetro do imposto
predial, nfio encerra tal delegacdo, investindo o go-
verno, depois de organisada a agremiacio politico-
federal, com a promulgacdo e execucdo da Consti-
tnicio de 24 de fevereiro, do poder de derogar
artigos expressos de lei, impor penas por actos ndo
passiveis dellas em virtude de dispositlio legal, e
crear competencia judicial, materia que entende com
o direito publico interno.

No entanto, nas peticoes de 7 de mar¢o e de 22
de abril pedia a Companhia Registro- Torrens Ur-
bano que o governo como poder excutivo decretasse:

a) A nullidade dos contractos, actos translatives
de dominio ou constitutives de hypotheca ou onus real,
de immoveis sujeitos ao regimen dos decretos ns. 451
B, 955 A e 1155 A, si dentro de um anno ndo
houvessem taes immoveis sido dados a registro;

b) Que o testamenteiro, que tem a vintena fixada
por preceitos- legislativos (Alv. de 23 de janeiro de
1898 : decreto n. 834 de 2 de outubro de 1851,
art. 37; decreto n. 1405 de 3 de julho de 1854),
e regulados os casos de seu perdimento (Ord. do
iv. 1° tit. 62, §§ 9°, 12, 14 e 23; lei de 7 de
janeiro de 1892, § 5°; decreto n. 834 de 2 de
ontubro de 1851, art. 35; decreto n. 169 A de
19 de janeiro de 1890, art. 9°, § 21; decreto
n. 370 de 2 de maio de 1890, arts. 178 e 192),
soffra o perdimento da vintena em favor da pessoa
lesada pela omiss@io do registro;

| LT T
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¢) Que pela omissio da matrienla no praso fixado
pague-se mais metade, o dobro ou o triplo da taxa,
segundo a matricula se vier a realisar um, dous ou
mais annos, depois de expirado o anno fixado para
prova da inscripcao;

“d) Que sejam revogados os artigos 5° e 6° do
decreto n. 451 B e 26 e 27 do decreto n. 955 A,
que exigem para o registro dos bens immoveis, obje-
ctos de condominio e de hypotheca ou onus real
— o consentimento expresso do credor hypotheca-
rio ou por onus real, e requerimento de todos os
condominos, quando taes disposi¢Ges, promulgadas
sob o dominio do governo provisorio, que ‘exerci-
tava todas as funccOes soberanas, é acto legislativo,
que somente o Poder Legislativo pode alterar ou
derrogar.

Parece que o despacho de 30 de abril fundou-se
em sdios principios e deve ser mantido.

Accresce que os termos do n. 2 do art. 3° do
decreto n. 1155 de 10 de dezembro de 1890 en-
cerram apenas o compromisso do governo de tornar
obrigatorio o registro dos bens immobiliarios da
Capital Federal dentro do perimetro do imposto
predial, ndo é, porem, o acto necessario e indispen~
savel regulador dessa obrigatoriedade, e que devia
conter o conjuncto das medidas precisas, para sua
effectividade, as quaes podiam ter sido decretadas
pelo poder publico que promulgon o decreto citado,
que tinha emfeixado nas mios todas as funccoes
soberanas, mas s6 o pode ser actualmente -pelo Poder
Legislativo e nfo pelo Execativo, por envolverem
taes medidas, segundo a representagio da Compa-
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nhia reclamante, preceitos que perimem direitos, im-
poem penalidades e invalidam disposi¢oes de leis do
paiz.
Directoria Geral do Contencioso, 10 de junho
de 1891.
Didimo Junior.

Secretaria de Hstado dos Negocios das Obras Pu-
blicas. — N. 203. — Circular, — Estado do
Rio Grande do Sul. — Porto Alegre, 29 de
marco de 1893.

Ao Sr. Juiz de comarca de.___

Tenho noticia de haverem posseiros ou sesmeiros
requerido abusivamente o registro Torrens (decretos
ns. 451 B de 31 de maio e 955 A de 5 de no-
vembro de 1890) das terras de que se acham de
posse, sem possuirem titulos de legitimacdo ou reva-
lidagiio, expedidos pelo governo do Estado.

Nao sendo, pois, conveniente aos interesses do
Estado a pratica de ~emelhante irregularidade, re-
gistrando-se terras publicas como se fossem de do-
minio particular, manda o Sr. Presidente do Kstado
recommendar-vos que nio consintaes o referido regi-
stro antes de preenchidas as formalidades legaes a
que estdo sujeitas as terras por legitimar, dando
conhecimento ao juiz commissario, para os devidos
fins, do edital expedide para o registro Torrens.
Sande e fraternidade. — Jodo José Pereira Parobé.
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Por circular n. 247 de 11 de maio de 1894,
aos juizes de comarca, foi reiterada esta circular,
recomendando mais, que fosse remettida a Secreta-
ria das Obras Publicas uma copia do edital.

Lei n. 60! de I8 de setembro de i350

Art. 11. Os posseiros serdo obrigados a tirar
titnlos dos terrenos que lhes ficarem pertencendo
por effeito desta lei, e sem elles ndo poderdo hypo-
thecar os mesmos terrenos nem alienal-os por qual-
quer modo.

1* Directoria. — N. 1497. — Palacio do Governo
em Porto Alegre, 9 de maio de 1891.

Ao Sr. Juiz de comarca de Taquary.

Consultaes por officio de 31 de marco ultimo
se a inscrip¢io no registro Torrens de terras sitas
no municipio do Lageado, dasextincta comarca da
Estrella, deve ser feito pelo official de hypothecas
dessa oun daquella comarca.

Declaro-vos, em resposta, que continuando a func-
cionar os officios do registro de hyputhecas das
comarcas exfinctas nos municipios onde residirem,
conforme dispGe o art. 7° do acto n, 6 de 10 de
janeiro do corrente anno, e pertencendo ao munici-
pio do Lageado as terras a que vos referistes, deve
ser feita a inscripcdo no registro Torrens, pelo of-
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ficial da extincta comarca da Estrella, da qual forma
parte aquelle municipio. Saude e fraternidade.

Julio Prates de Castilhos.

N. 1. — 3* Directoria. — 1* secgiio. — Estado do
Rio Grande do Sul. — Directoria Geral do The-
souro. — Porto Alegre. 2 de janeiro de 1897.

CIRCULAR

O Director Geral do Thesouro do Estado deter-
mina aos Srs. Administradores de Mesas de Rendas
e Collectores que, na execugdo do regulamento n. 1 A
de 5 de janeiro de 1893, observem o decreto e
instrucebes abaixo transcriptos:

» Secretaria da Fazenda. — Decreto n. 67 de
23 de dezembro de 1896, revogando a solucdo
dada em 1° de marco de 1893, que mandou sus-
pender a cobrance do sello estadoal nos actos
simultaneamente tributados pelo Governo do Es-
tado e pelo Federal.

w O Presidente do Estado, attendendo ao que
lhe expoz o Secretario de Istado dos Negocios
da Fazenda, e considerando que a decisio de 1°
de marco de 1893, dada sob consulta da Junta
» Commercial a respeito dos regulamentos federal
» © estadoal sobre o imposto do sello, — mandando
» que se cobrasse somente o sello federal nos actos -
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mencionados em um e oulro regulamento — obe-
decen exclusivamente ao motivo de impedir na
occasifo o conflicto fiscal;

» Considerando que a possibilidade desse confli-
cto desapparecen hoje, que estd reconhecida a
dontrina expressamente consignada na Constitui-
¢do da Republica, isto é — que aos Kstados
compete tributar todos os actos e transacgoes que
se Iniciarem on liguidarem dentro de seu terri-
torio, ou perante suas auctoridades, e que em nada
affectam a interesses de alheia ecircumseripcio,
conforme o proprio parecer do Ministro da Fazenda
da Unifo, expedido em seu relatorio do anno
passado;

» Considerando que tal competencia do Estado
estd claramente definida no art. 9°, § 1° n. 1,
da Constituicio Federal, corroborada pelo art. 12
da mesma Constituicio, pois os actos e transa-
ccoes acima referidos s@o negocios da economia
propria do Estado: v

» Decreta, no uso da attribuicio que lhe con-
fere o art. 20, § 4*, da Constitui¢do:

» Art. 1. Continuam em “pleno vigor todas as
taxas do sello estadoal especificadas no regula-
mento n. 1 A de 5 de janeiro de 1893, com
exclusdo unicamente daquellas que se referirem a
actos ou transacgdes praticadas fora do Estado,
ou que nfio devam ter n'elle execucdo.

» Art. 2.° Revogam-se as disposi¢oes em contra-
rio. Palacio do Governo em Porto Alegre, 23
de dezembro de 1896. — (Assignado): Julio
Prates de Castilhos. Dr. Jodo Abott ©.
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INSTRUC(QOES

TABELLA A

§ 1.° Supprima-se tudo quanto referir-se a lettras
de cambio, porque lettras de cambio.slo as sacadas
em um Estado para terem execu¢lio em outro. Sdo
pois sujeitas ao sello federal.

Vigoram todos os mais numeros deste paragra-
pho, desde que os actos n'elles especificados sejam
lavrados no Estado e devam nelle ter execucdo.
Si forem lavrados fora do Estado, on sendo lavra-
dos tenham de ser executados em outro, deverio
pagar o sello federal. '

§ 2.° Fica em pleno v1g01 contanto que os con-
tractos ali especificados sejam lavrados no Estado
e nelle devam ter execucdo.

§ 3.° Supprima-se. S6 podem emittir notas ao
portador e a vista o Governo da Unido e os Ban-
cos emissores por elle creados. Em ambos os casos
trata-se de um servigo federal, que n@o pdéde nos
termos da Constitui¢io Federal, art. 10, ser tribu-
tado pelos Estados.

§ 4. Em vigor, supprimindo-se apenas o n. 3, nos
termos da lei n. 9 de 30 de novembro de 1895.

TABELLA B

§ 1° Em vigor. Entende-se que trata-se em todo
este paragrapho de papeis forenses que se proces-
sarem perante as justicas do Estado e documentos
civis passados no Estado e que nelle devam ter
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execu¢io. — Assim, por exemplo, nfo pagam o
sello estadoal mas o federal as cartas rogatorias
expedidas pelas justias estadoaes ds justigas estran-
geiras, federaes ou de outro Hstado; assim como #
devem tambem pagar o sello federal as procuracdes
e outros documentos civis, que, ainda que lavrados
no Estado, devem ter execucio fora delle.

§ 2.° Em vigor, excepto o n. 7, porque sendo o
registro Torrens um servico federal nido pode ser
taxado pelo Estado.

§ 3. Em vigor, excepto a primeira parte do n. 4,
em veferencia aos titulos do registro Torrens, pela
mesma razio acima exposta.

§ 4.° Em vigor, alterado o n. 26 pela lei n. 9
de 30 de novembro de 1895, que estabelecenu o
sello de 2 %/, sobre o valor de cada bilhete.

§ 5.° Em vigor, supprimido no n. 3 a parte refe-
rente 4s Intendencias municipaes (lei n. 9 de 30
de novembro de 1895).

§ 6. Em vigor.

§ 7.° Em vigor, supprimido o n. 7 (lei n. 9 de
30 de novembro de 1895).

§ 8.° Em vigor.

§ 9.° Em vigor.

Officio de 21 de dezembro de 1897
Ao Juiz de comarca de Santa Maria.

O official do registro geral de S. Martinho, refe-
rindo-se 4 decisdo do governo sob n. 1328, de 12
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de maio d'este anno, relativamente ao servico do

registro Torrens pelo respectivo official em - cada
. wmunicipio, dirigin, por officio de 23 de novembro
 ultimo, a seguninte consulta:

, Sendo feito o processo de inscripcio de pro-
priedades pelo systema Torrens perante o juiz de
comarca cujas audiencias essenciaes & fixacdo dos
prasos marcados na lei respectiva sdo realisadas na
séde da comarca e nfio em cada municipio, e sendo,
portanto, como official do registro Torrens, obrigado
a Ir até a séde da comarca, nfio s para as audien-
cias como para o processo das opposicdes que se
fizerem ds inscripgoes requeridas; como abandonar
o seu cargo de official do registro geral, sendo obri-
gado a ter o mesmo franqueado ao publico desde o
nascer até por do sol;

Como prover aquelle officio durante as suas con-
tinuas ausencias, que nfio podem ser encaradas como
impedimento nos termos da lei da erganisaclo judi-
ciaria, visto como sdo determinadas em razdo do
proprio officio ou no exercicio das func¢oes que lhes
80 peculiares;

S tendo de ir 4 séde da comarca para os fins
expostos, cabe-lhe exigir conducg¢iio dos interessados
na forma do costume.

O presidente do Estado manda declarar-vos, afim
de o fazerdes constar ao referido serventnario, que
nio procedem as duvidas por elle smscitadas, por
isso que as audiencias devem ser dadas pelos juizes
de comarca nos respectivos municipios para os pro-
cessos do registro Torrens a seu cargo, podendo as
andiencias ser realisadas quando tenham os juizes
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de comarca de ir aos diversos municipios para os
trabalhos do jury e ountros como julgamento em
crimes especiaes e correicoes, sendo devidamente con-ﬁ
siderado o praso estabelecido no art. 33 do regu-
lamento promulgado pelo decreto de 5 de novembro
de 1890 «-

Lei n. 6 de 22 de novembro de 1834

T e L 7 o g = L N ARy

§ 3° Pagardo tambem 7 "/, de transmissio de
propriedade os immoveis inscriptos pelo systema
Torrens.

Nao gozardo da isencdo, de que trata o art. 72,
n. 11, do regul. n. 56 de 12 de junho de 1893,
os actos translativos de immoveis inscriptos no regis-
tro Torrens, por estar essa isenciio abolida pela lei
n. 6 de 22 de novembro de 1894, art. 1° § 3"
Ficam taes bens, pois, sujeitos ao imposto de 7 “/,.
— Instrucgdes para execuciio da lei do orcamento
para 1898, art. 123.






AGTOS DO PODER EXECGUTIVO

LEI TORRENS

Exposicidc ao Chefe do Governo Provisorio

(GENERALISSIMO

A instituicdo consagrada no projecto que temos
a honra de snbmetter-vos, representa a mais adean-
tada phase das idéas contemporaneas quanto & pro-
priedade territorial, o mais bemfazejo de todos os
regimens para o seu desenvolvimento e fructifica-
¢do mnas sociedades hodiernas. Consiste o seu fim
em estabelecer nm systema efficaz de publicidade
immobiliaria, e commercializar & circulacio dos titu-
los relativos ao dominio sobre a terra.

O ideal dos economistas e jurisconsultos seria, no
dizer de um publicista italiano, ,,constituir registros
publicos, onde fosse facil e expedita a demonstra-
¢do da propriedade territorial bem como a investi-
gaclo dos direitos reaes incidentes & propriedade
immovel, e reunir em um sb os varios institutos
de publicidade existentes entre nods, a saber: cada-
stro, registro, hypotheca e transcripgies. S6 por esse
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meio se lograria constituir uma especie de estado
civil da propriedade immobiliaria, correspondente ao
estado civil das pessoas, e um bhom systema de
mobilizaciio da propriedade estavel, sem o qual
baldado serd esperar organizagdo perfeita do cre-
dito territorial “

A esta aspiracio nfio respendem os institutos de
publicidade vigente na KEuropa. Estava reservado a
mais nova das civilisages coloniaes, & australiana,
trazer ao mundo a solucio deste problema, emba-
racada, no velho continente, pelo contraste entre
as preoccupacoes formalisticas dos jurisconsultos no
tocante & concepedo da propriedade immovel e a
funcgdo economica, que essa especie de propriedade,
emulando com a riqueza mobiliaria, tem que des-
empenhar em nossos tempos; func¢do nova, que a
transforma, que a multiplica, que a democratiza,
abrindo-lhe vastos horizontes, alargando-lhe a es-
phera dos beneficios, pondo-a em contacto directo
e continno com a evoluclo accelerada e incessante
das sociedades modernas.

Desde que o adeantamento da industria, fecun-
dada pela collaboraguo maravilhosa do capital, abrin
ao trabalho do homem essa fonte inexhaurivel de
opulencia, a riqueza mobiliaria, todo um mundo
novo, por assim dizer; desde que, gracas a esse
estupendo effeito da expansdo exterior da persona-
lidade hnmana, sob o estimulo do sentimento da
liberdade individual e das exigencias crescentes da
lucta pela vida, a propriedade mobiliaria, trinmphando
confra o stygmm de subalternidade e vilipendio,
_com que a antizuidade a assignalira (mobilium
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vilis possessio), veio rivalisar com a propriedade

immovel, ameacande arrebatar-lhe o primado imme-
morial, a soberana ameacada teve que adeguar-se
4 situacfio nova das coisas, armar-se para a con-
currencia com os processos superiores da suna com-
petidora, reformar o sen regimen, corrigindo os vicios
que, entretidos, acabariam por converter-lie em
inferioridade a tradicional supremacia. Ji de tem-
pos bem remotos principidra essa evoluciio; por-
gquanto a historia da propriedade romana, como
demonstrou Sumner Maine, nflo é, na essencia, mais
que a da assimilacio gradual das coisas maneipi
as coisas mec mancipi, isto ¢, em substancia, a
historia da mobilizacdo progressiva dos bens territo-
riaes, da sua approximaclio 4 propriedade mobi-
liaria individual. Todavia a disparidade entre as
condicdes das duas especies de propriedade era
radical; a propriedade movel, na moderna accepgao
deste qualificativo, n@o existia senfio em estado
radimentar, e a propriedade immovel, absorvida no
seu papel politico, como fundamento de todo o poder,
era contrariada e paralyzada na suna funccio eco-
nomica, que outras condigdes sociaes deviam revelar
e expandir. Pela instituicdo da hypotheca adquiriu
ella o primeiro caracter de instrumento de credito.
Mas esse grande progresso na evolugio economica
da propriedade territorial, transmittido pelo direito
romano. a todas as legislacdes modernas, necessi-
tava,para se conservar nos seus elementos juridicos
essenciaes, de transformacoes, que so receben na
segunda metade do seculo dezenove, quando, gracas

4 accio dos economistas, se ipavgurou nas leis-
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francezas e belgas a especializagdo, a publicidade e
a transcripgdo.

Si, porém, nos seculos passados encontramos alguns
vestigios da publicidade nas transaccOes immobi-
liarias. da qual a {ranscripc@o é o primeiro systema
organico, tal nfo acontece com o principio economico
da circulac@o do sole, innovagio peculiarmente mo-
derna, cujos primeiros passos se nos deparam nas
leis da revolugio franceza onde pela primeira vez
se tenton fazer da hypotheca, um poderoso instru-
mento de credito, mediante a creacio de cedula
hypothecaria circulante. S@o notorias as applicacoes
dessa idéa, melhorada e transformada em nossos
dias. Mas a despeito de todas essas reformas, longe
continnamos a estar do grande desideratum: a
publicidade perfeita e a ncbilisagdo completa da
propriedade terriforial. Nenhuma das instituigoes
adoptadas preenche essa lacuna; porque nenhuma
satisfaz a condi¢g@o fundamental do problema: ne-
nhuma estabelece a certezca da propriedade. BEm
consequencia, escreve uma autoridade contemporanea,
, VAo sera esperar, na Franga, na Belgica, na Italia,
o incremento do cr.dito territorial, desde que ao
credor ndo € manifesta a seguranga do emprego
do dinheiro, nem possivel a presteza e facilidade
da exacgdo. ©

A propria organisa¢io cadastral, estabelecida ex-
clusivamente com intuitos fiscaes, ndo cria a prova
certa do dominio. Tao pouco resulta essa prova
dos actos da acquisi¢io; porque o alienante do im-
movel pode ndo ser o sen verdadeiro proprietario;

e, em tal caso, a escriptura da alienacio ndo vale
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contra os direitos deste. Tambem ndo aproveita,
para esse fim, a transcrip¢lio; porque esta, sendo
apenas uma garantia contra ferceiros, nfo ligitima
o falso dominio, nem traslada o verdadeiro, nfo
opera a transferencia da propriedade, nem sana as
nullidades extrinsecas, ou intrinsecas, da sua alie-
nacao.

O codigo civil austriaco e as legislacoes germa-
nicas adoptaram unm mechanismo, notavelmente sa-
bio, que assegura & propriedade immobiliaria um
regimen cabal de publicidade, mas que, constituindo
verdadeiro modelo a este respeito, ndo satisfaz em
toda a plenitude d&s necessidades economicas dessa
especie de propriedade no tocante & facilidade de
sua circulacio. A Prussia buscon acendir a essa
defficiencia, engenhando nm novo titulo hypotheca-
rio, o grundschuld, Mediante essa combinacio, esta-
tuida na lei de 5 de maio de 1872, o proprietario
do immovel pdode constituir em sen proveito, on a
beneficio de terceiro, uma hypotheca fraccionavel
por elle mesmo, ou por outrem, em muitas cedulas,
todas com igual direito, sem preferencia, ao reem-
bolso, e transmissiveis por endosso.

Mas a formula da solugdo procurada nessas va-
rias tentativas parece estar definitivamente no sys-
tema, que o mundo todo conhece hoje sob o nome
de lei Torrens. Por esse systema se estendem &
propriedade territorial as vantagens preciosas da
riqueza mobiliaria; pois, ., além de fundar essa in-
stitnicio uma publicidade perfeita dos immoveis, fa-
cilita a circulagio da propriedade estavel por meios
simples, expeditos e baratos, dando ao acto de
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acquisicio dos immoveis o caracter de um verda-
deiro titulo de ecredito, transferivel por endosso¥,
e acerescentando a todas essas virtudes a de ndo
forcar as vontades individuaes, generalizar-se ape-
nas pela evidencia persuasiva das suas vantagens,
gradualmente, facultativamente, espontaneamente.

E' o mais notavel exemplo de legislacdo expe-
rimental, que se conhece; e a sua rapida carreira,
a sedugio que tem exercido entre as nacoes mais
progressistas, a sua invasdo crescente nos costumes
e nas leis dos povos mais liberaes, sem o menor
auxilio coercitivo da autoridade social, constitue a
mais eloquente demonstracdo da sua superioridade
singular, da vitalilade que anima essa instituiciio e
dos seus destinos cosmopolitas.

Este methodo de subordinar a implantagio das
reformas & lei gradativa da experiencia, quasi des-
conhecido na Kuropa, €, pelo contrario, divulga-
dissimo na Australia. nos Hstados-Unidos, no Ca-
nadd, nes povos, em summa, do novo e do novissimo
continente. ,, As leis, segundo os systemas domi-
nantes da politica empirica, ndo se elaboram nem
se aperfeicoam por ‘experiencas gradativas: impro-
visam-se, para bem dizer, tornando-se de um dia
para outro, obrigatorias a milhdes de cidaddos e
em todas as regifes do Kstado, sem se levar em
conta a differenca das condicies locaes. A essas
outras nacoes, pelo contrario, repugna a idéa de
fazer nma lei, que ndo seja realmente a expressio
da vontade commum. Por isso as melhores leis, no
sentir dellas, sdo as que, por expontanea imitacdo
e conviccdo geral da sua utilidade, se propaga
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pouco a pouco de nm a outro Hstado, como o regi-
men Torrens.“ (E. Coeri: La legge sulla proprietd
fondiaria in Tunisia e il sistema di Torrens).

Aventado, em 1856, na Australia meridional,
ao inaugurar-se alli o governo parlamentar, pelo
deputado Roberto Torrens, um dos bemfeitores da
civilizagio contemporanea, convertido em lei por
acto de 27 de janeiro de 1858, e Posio em exe-
cucdo aos 2 de julho desse anno, esse regimen,
por via de experiencias graduaes e expontanea imi-
tacio, penetrou na colonia de Queensland em 1861,
na Victoria e em Nova Galles no anno immedia-
to, e dahi a doze (1874) na Anustralia occidental.
Depois, da Australia se communicou, em 1863, &
Tasmania, em 1870 & Nova Zelandia e & Columbia
ingleza. Abracaram-n’o, mais tarde, as ilhas de
Fidji (1877), o estado de lowa, na federacio ame-
ricana, e, por ultimo, no Canadd, a provincia de
Ontario, onde a legislatura o acolhen em 1885,
mandando-o applicar & cidade de Toronto e ao con-
dado de York. Ao justificar essa medida, na antiga
dependencia britanica, declarou o primeiro ministro
que o pensamento do gabinete era tornar a trans-
ferencia da terra tdo simples como a do papel ban-
cario e o titulo do possuidor tdo firme, tdo isento
de riscos e tropecos, quanto o do accionista de um
estabelecimento de credito ds accoes de que é senhor.

Outras provincias canadenses e outros estados
da Unido anglo-sagonia promovem ‘a sua adopgdo,
de que tambem se cogita para a India, em Malaca,
em Penang, em Strait Settements. A regencia de
Tunis, gracas & iniciativa do governador Cambon,

-
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inspirada na propaganda activa de Ives Guyot,
perfilhou, na lei de 12 de julho de 1885, a insti-
tuicdo australiana, de que ji se aconselha tambem
a applicaciio a Argelia. (E. Wouss: La propriété
consolidée. 1888). E Leroy Beaulieu, que percorria
a Tunisia, quando se preparava a reforma, declarou
que, com a introduc¢io do systema Torrens na
regencia, a organisacio da propriedade territorial
alli se avantajava consideravelmente 4 da Franca.
» A propriedade territorial — disse elle — terd
dest’arte encontrado em Tunis a suna formula real,
muito mais nitida, preciosa e completa do que na
propria Franca. Convertido que seja em lel este
regimen. ndo temos davida nenhama de que, com
a abundancia de boas terras nessa nossa nova co-
lonia, os capitalistas francezes affluirdo a ella ani-
mada e methodicamente “.

A Inglaterra caminha, bem que lentamente, para
a mesma reforma desde 1863. Na Irlanda esse anno
viu organizar-se nma associacdo consagrada espe-
cialmente & realisaclo deste desideratum, a bhem do
qual o proprio Robert Torrens formulou projecto,
levado por uma commissdo de altos personagens d
presenca do vice-rei. Na Gra-Bretanha, ha trinta
annos que summidades judiciarias das mais altas,
entre as quaes ndo menos de cinco chancelleres, lord
Westhurg, lord Cranworth, lord Haterley, lord Sel-
borne, lord Cairns, empenham esforgos por uma adap-
tacio do systema australiano & wmetropole, onde
trabalha neste sentido a Society for promoting the
amendment of the law; e varias disposicoes do acto
Torrens tem sido incorporadas ds leis agrarias e
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territoriaes do Rheino Unido em 18753, 1881 e
1882, Ali, entretanto, “ por falta de ampliddo e
simplicidade nas medidas adoptadas, t&o exiguos sdo
os resultados, qudo plenog tem sido o bom exito onde
quer que permitte a lei Torrens estabelecer o livre
commercio de terra no mesmo grau em que se opera
o escambio livre dos titulos industriaes“. E ante a
licRo dessa experiencia, sempre favoravel quando
completa, economistas e administradores de primeira
nota niio hesitam em advogar a introduccdo deste
principio de transformacoes e revisescencia do velho
organismo da propriedade européa. “ Arrojada é a
idéa, — diz um economisto italiano — carece de
suffragar-se com outras experiencias e estudo mais
reflexivo; mas a nés tambem ndo pareceria inexe-
guivel applicar 4 Europa este systema, que nfo
diverge muito do regimen em vigor nos paizes
allemes ©.

Entregue ao seu proprio valor, sem auxilio de
imposicio official que o ampare, o systema Torrens
tende a universalisar-se, onde quer que o legislador
o offerece ao bom senso do interesse individual.
Esse systema, diz o antor da Politica experimental,
» stbstitue o registro dos contractos pelos dos titulos
de propriedade. Estes adquirem uma especie de in-
dividualidade propria. Na reparticio do registro se
Ihes abre conta corrente: os emprestimos, os arren-
damentos e quaesquer outros onus inscrevem-se no
taldo, assim como no certificado, correspondendo
essas duas inscripgdes uma & outra. Basta um re-
lance de olhos, para conhecer a sitnacdo de qual-
quer propriedade, como basta um simples olhar por
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banqueire. Da escencia da democracia é substitnir
a coacdo pelo contracto e fazer recahir o contracto
antes sobre as cousas do.que sobre os homens “.
Assim este regimen, ao mesmo passo que tende a
realcar o caracter moral da propriedade, espiritua-
lizando-a, por assim dizer, nessa combina¢gio que
mobiliza os immoveis, dando-lhes cireulagiio analoga
4 da renda nominativa, tende simultaneamente 2
elevar a liberdade individual, no proprietario, pela
selecc@io livre, que Ihe deixa, do systema a que ha de
acolher os seus bens. Todavia, ainda ndo foi lan-
cado 4 terra, em parte nenhuma, a semente livre
da lei Torrens, que dentro em pouco n@o cobrisse
a maior parte do solo.

Desse facto nos trazem provas exuberantes os
inqueritos effectnados na Inglaterra. ., O registro
dos titulos ¢ quasi univer-al — dizia, em 1879,
ante uma commissio da camara dos communs. sir
Artuhr Blyth, agente encarregado da execuciio da
lei Torrens na Australia meridional — por uma
transacciio sobre escripturas, encontrareis mil cele-
bradas sobre o Reat Property Act. B’ curiosidade
rara achar alguem, que ndo proceda assim. A um
individuo, que pretendesse tomar-me dinheiro por
emprestimo, as minhas primeiras palavras seriam:
»S0b a lei Torrens, ndo? E depois: Nio careceis
de advogado, creio en? “ Provavelmente a resposta
seria: , Ndo “. Em consequencia, dir-lhe-ia eu:
» Vireis commigo ao registro. Haveis de ter com~
vosco o vosso certificado. “ Encheria entio um es-
cripto de hypotheca na estacio do registro, onde
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formalidades, entregando-a ao official, perguntar-
lhe-hia: “ Estard prompta amanhd ? “ Noutros casos
a operacdo ¢ ainda mais simples. Nas demais colo-
nias a lei Torrens é tdo popular, quanto na nossa.
Nas folhas de Sydney, os annuncios de venda de
terras rematam constantemente pela mensio da sua
matricula sob esse regimen .

Cerca de 15 °/, das terras alienadas pela Corda
antes da lei Torrens, (depunha, em 1880, respon-
dendo & cirenlar de lord Kimberley, o official do
registro geral de Queensland) estio hoje submetti-
dos a acclio dessa lei. , A quantidade alienada as-
sim, daquella data em diante, sobe a 3.826.634
geiras, que, addicionadas ds incriptas a solicitaglio
dos interessados, perfazem 98 °/, de tudas as terras
alienadas. * O official do registro geral na Victoria
attestava achar-se ja in-cripta s=ob a lei Torrens
cerca de uma oitava parte de todas as terras exis-
tentes na colonia, registrando-se titulos de todos os
generos, desde os mais simples até os mais compli-
cados, e de todos os valores, desde 5 até mais de
100.000 libras. , Raras sio as questdes concernen-
tes 4 transferencia de propriedade territorial, em
que esta reparticio nfio haja de intervir “, dizia o
official do registro da lei Torrens em Nova Zelan-
dia. O de Nova Galles Meridional declarava: , Téo
bem assegurada se acha a popularidade deste regi-
men, a tal ponto se acostumou o publico a lidar
com 0s nossos certificados, tamanha é a sna con-
fianga no valor infallivel delles, que em geral nio
se admitte transacciio sobre propriedade, cujo titulo
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ndo esteja registrado sob o systema Torrens ¢ O
funccionario incumbido desse servico na Tasmania
responde: , Dentro em breve os contractos sobre a
propriedade real, correrdo, em sua maioria, por esta
reparticdo, que ja se pbéde considerar hoje em dia
como o cartorio geral dos actos de transmissio da
propriedade immovel na colonia. ¥ (Roserr Torrens:
Transfer of ‘Land by Registration, pags. 26, 27,
54 e H7).

A lei Torrens depunha em 1882, o Recorder
of 'Litls na Tasmania ,é j4 uma instituigio con-
solidada, enjas vantagens especiaes e revelantes sfo
absolutamente reconhecidas pela communidade ©
(Return on Registration of Title in the Australa-
stan Colonies, p. 138). , No ha questdo — affir-
mava, em 1881, M. H. Gawler, solicifor junto aos
commissarios da lei Torrens na Australia meridio-
nal, — qunanto ao perfeito hom exito deste systema:
negocia-se com a terra, gracas a elle, com a mesma
facilidade e seguranca que com cs papeis de credito
na praca. “ (Further Relurn on Registration of
Title in the Australasian Colonies. p. 5).

Deixada, pois, & mercé da expontaneidade dos
interesses, a lei Torrens propaga-se victoriosamente
por toda a parte onde a n3o mutilam, onde a ndo
aleijam, onde lhe nflo enxertam elementos adventi-
cios, onde o legislador respeita a plenitude do seu
systema, e o autforisa sem reservas mesquinhas.
Submettido a esse severo criterio, como legislacio
experimental, sahin triumphante da prova.

A ftres principios cardeaes péde deduzir-se toda
a economia da lei Torrens: , 1° Instituicdo de um
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processo expurgativo, destinado a precisar a pro-.
priedade, a delimital-a, e fixar de modo irrevoga-
vel, para com todos, os direitos do proprietario,
authenticando-os em um titulo publico; 2° Creacdo
de um systema de publicidade hypothecaria, ade-
quado a patentear exactamente a condicdo juridica
do solo, com os direitos reaes e gravames, que o
- onerarem; 3° Mobilizacio da propriedade territorial
mediante um conjuncto de alvitres, convergentes a
assegnrar a transmiss@o prompta dos immoveis, a
constitnicdo facil das hypothecas e a cessdio dellas
por via do endosso. “ (Arrrep DaN: Le systéme
Torrens, pag. 11). Obvia é u excellencia deste
systema em todas as snas applicagdes: quanto &
matricula dos immoveis, & transferencia delles e &
constituicd@o dos direios reacs.

Tem por caracteristico essencial esse regimen o
ser facultativo. Pdde o proprietario da terra elegel o,
ou deixar-se ficar sob a legislacio commum. O in-
dividno, porém. que deliberar adoptal-o, comegard
por fazer tracar a planta de sua propriedade, que,
junta a um memorial declarativo do estado do sen
dominio, especificando os direitos e onus correspon-
dentes, apresentar-se-ha, em peticio, ao official do
registro, a quem incumbe submettel-a 2 despacho.

Para proceder a essa diligencia, nio necessita o
proprietario de conselheiro profissional. A reparti-
¢io do registro proporciona-lhe formulas impressas,
de que basta encher os claros; eliminando-se assim
o concurso dispendioso de advogados e notarios, dos
quaes, na Australia, em geral se prescinde nessas
transaccoes. Reconhecida a procedencia dos titnlos,
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onde se estriba a pretencio do requerente, abre-se
o processo de expurgacdo, destinado a franquear
aos prejudicados os meios de opporem se & inscri-
pcdo, quando o peticionario allegar falsos direitos &

propriedade alheia. A opposicio tem o sen “urso

regular, breve, simples, mas seguro, rodeado de
todas as garantias. Si prevalece, deixa de effectuar-se
a inscripefio 1equerida. Si nf@lo, procede-se a ella,
por uma combinacdo tdo singela, gufo habil e effi-
caz, Para levar a effeito, o official do registro re-
dige dois certificados perfeitamente identicos num
livro de talio. Em cada um delles descreve o im-
movel, referindo-se ao mappa, e consignando todos
08 encarzos, que vincularem a propriedade. Dessa
duplicata tma via conserva-se na reparticdo, cons-
titnindo a Matriz, o grande livro da propriedade
territorial. O outro exemplar entrega-se ao pro-
prietario. a quem servird de tifulo.

Biste documento gosa. no systema Torrens, de um
valor supremo contra todas as impugnacoes nlte-
riores. Uma vez assegurada assim, a propriedade,
torna-se absoluta e indisputavel. O Estado affianca
a certeza juridica do certificado, provendo, mediante
indemnisa¢io pecuniaria, is reclamacoes que de futuro
se possam levantar fundadamente contra a legitimi-
dade dos direitos do possuidor do titulo conferido
pelo registro Torrens. , O proprietario de um titulo
inscripto — observa o professor Gide — nio tem
que se inquietar com o passado. Os adquirentes,
como os credores hypothecarios, acham-se igual-
mente garantidos. A seguranca é completa, assimn
para o proprietarvio como para terceiros “. (Bul-
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letin de la Socicté de Legislation Compuarée, 1885-

86, val. XYV).

A indestructibilidade do titulo constitte, manifes-
tamente, nm dos caracteres inestimaveis do regimen
australiano. Na incerteza sobre o direito de proprie-
dade territorial estd uma das influencias que pro-
fundamente a depreciam ¢ um dos embaracos que
organicamente se oppdem @& sua mobilizacio. A
seguranga estribada num titulo de dominio irrevo-
gavel habilita o proprietario a ndo recuar ante os
maiores sacrificios para a exploracio da terra, e
attrae para ella as ambigoes do capital, livre por
esse meio dos riscos que ordinariamente o detém
ante a perspectiva de litigios embaracosos e arrui-
nadores, como os que flagellam a propriedade im-
movel. Nos termos da legisla¢io commum, a firmeza
da propriedade pende indefinidamente das questdes
armadas pela malevolencia, pelo despeito, pela co-
biga, encarecendo sempre de um processo dispendioso,
para se defender, toda a vez que a oppugna. No
regimen Torrens desapparece radicalmente a possi-
bilidade eventual da contestacdo, affirmando - se
de nma vez para sempre o direito por nma de-
claracio especifica e irretractavel da autoridade
do Estado.

Serve-se-assim a um grande principio economico,
escrevia R. Torrens, , por uma combinacio, que
traz o incentivo da seguran¢a ao emprego do ca-
pital utilizado em beneficiar a terra: e o resultado
pratico desta vantagem tem sido additar-se copiosa-
mente a riqgueza geral, restituindo-se o valor intrin-
seco a terras privadas delle por vicios e incertezas
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technicas emquanto & procedencia dos titulos de pro-
priedade “. (Transfer of Land, pag. 23).

Como, porém, a apreciacio humana, por impar-
cial e intelligente que seja, ndo podde excluir de
todo a possibilidade do erro, importava predispor
08 recursos necessarios na hypothese da privacio
illegitima da propriedade infingida ao senhor da
terra em beneficio de outrem. Para esses casos se
trocon a reivindicacio em compensacdo pecuniaria,
estabeleceu-se o fundo de garantia estipulado no
projecto. Em remuneracio dessa responsabilidade,
que assume, ccbra o Estado, como fara de seguro,
a contribuicio, extremamente benigna, de dois por
mil sobre o valor da propriedade matriculada.

Nem se suppunha que essa responsabilidade aven-
tare, o Thesouro a riscos superiores ao valor do
segaro arrecadado. A experiencia mostra o contra-
rio. Em 152.000 titulos conferidos no espago de
muitos annos pelo registro nas colonias, nio se co-
nhece quasi caso de erro (Togrexs: Transfer of
Land, pag. 20). De 1872 a 1881 a estatistica
registrada por Fortescue (Registration of Title to
Land, 1886, pags. T4 e 75) é a seguinte:

Australia Meridional. — Em 22 annos de lei
Torrens, apparece uma indemnisacdo paga, de 80
Ib. (Fundo: 40.000).

Queensland. — Em 18 annos e meio, uma in-
demuisacio de 1b. 1.500. (Fando de garantia: Ib.
11.000).

Tasimania. — Nenhuma indemnizagdo, em mais

de 18 annos. (Fundo: 1b. 3.600).
Victoria. — Ewm 18 annos de registro, 1b. 924
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desembol¢adas pelo Estado em indemnizaciio. (Fun-
do: Tb. 61.000).

Nova Galles Meridional. — Quasi 18 annos,
nenhuma indemnizacdo. (Funio: Ib. 38.000). Regis-
traram-se titulos cuja origem remonta a 1795,

Nova Zelandia. — Qunasi 10 annos. Nenhuma
indemnizacdo. (Fundo: 1b. 26.500).

Australia  Occidenial. — Cinco annos. Indemni-
zZacao, nenhuma.

Total. — 'T'res indemnizacgdes pagas, no valor de
Ib. 2.504, em um fundo de garantia de 1b. 180.000.

Nido ¢é menos simples o jogo do systema na frans-
ferencia de propriedade doTue no registro primitivo
do seu titulo. O proprietario regnlarmente inscri-
pto, que estiver disposto a vender a sua terra, en-
contrard, se quizer, no officio do registro, formulas
impressas do contracto, que lhe poupardo o concurso
dispendioso de notarios e juristas, economisando-lhe
tempo e despezas, de accordo com a divisa de Torrens,
que costumava caracterizar a singeleza e celeridade
do seu mechanismo, dizendo: , De ora avante bas-
tard saber a regra de tres, para administrar cada
wm em pessoe 0s seus negocies™ . Apparelhado o
exemplar impresso do eseripto de transmissfio, e ins-
trunido com’ o titulo, o official do registro annullal-
0-ha no todo ou em parte, conforme for parcial,
ou total a alienacfo, redigindo nove titnlo em nome
do adquirente. , Quando o adquirente de um fer-
reno quizer vendel-o — diz Sir R. Torrens — o
registrador geral nullificarda o titulo originario, e
e entregarda ao comprador outro, directamente ema-
nado da autoridade da corda. Assim se supprimi-
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rao todas as difficuldades até hoje inevitaveis no
investigar o titulo primitivo por entre a serie nume-
rosa de adquirentes, que chronologicamente se suc-
cedem; e, em vez de folhear montanhas de papel,
teremos de examinar apenas um documento simples,
mas nem por isso menos valido e indiseutivel, pois
absolutamente ndo difere do titulo de concess@o imicial®.

A prodigiosa facilidade e a seguranca incompa-
ravel deste mechanismo assentam, pois, na wumnici-
dade do titulo. , Esse methodo — observa o seu
illastre antor — evita as accumulacoes de instru-
mentos de dominio, representando cada propriedade,
ou fraccao della, em um s6 documento, no qual o
proprietario matrieulado possuird, para as transac-
coes em que entrar, o quadro completo da situag@o
juridica do immovel “. (Transfer of Land, p. 24).

Dest’arte uma das mais evidentes vantagens do
systema Torrens vem a ser que, © assim nas vendas,
como nas operagoes de eredido, o multiplo exame
das origens da propriedade é feito substancialmente
pelo Estado, mediante uma verificacio official, mui
simples e expedita: pois, invalidando-se os titulos
anteriores de acquisigdo e transferencia, redunz-se
a indagacdo apenas ao titulo conferido ao ultimo
possuidor®. (Errore Corrr: Gli instituti di pubblicita
ammaobiliare e il sistema Torrens).

Os encargos e arrendamentos da propriedade ins-
titnem-se, transferem-se, renovam-se, on extinguem-
se mediante simples averbagdes no titulo e inscri-
pedo della no registro. Nas hypothecas o proprietario
hypothecante retem o seu titulo com a nota certi-
ficativa do onus estabelecido. Torna-se deste modo
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impossivel a winima fraude; por que o documento
da propriedade é, ao mesmo tempo, o quadro dos
compromissos que a gravam. , Nenhuma parte deste
systema — diz Robert Torrens — tem actuado
mais beneficamente, em relaciio aos interesses geraes.
B’ caso comesinho ver consummar-se uma hypotheca
no espago de uma hora, mediante a despeza de dez
a vinte shilling. © (Transfer of Land, p. 24).
» Celebram-se hypothecas — depunha, em 1880, o
Registrar General da Columbia ingleza, — com a
mesma rapidez, com que na Inglaterra se transfe-
rem accoes de bancos; bastando uma busca de cinco
a dez minutos, para se averignar perfeitamente a
situacdo de gunalquer titulo registrado “

Calculem-se agora as maravilhosas vantagens deste
systema, na limpidez. na instantaneidade, na segu-
ranca das suas operacoes, confrontado com o0 sys-
tema actualmente em uso entre nos para a transmissdo
da propriedade e as negociacoes que sobre ella versam.
“ Este regimen, pela sua fallibilidade,pelo seu custo,
pela sna lentiddo, pela sua complexidade, pelos
embaracos que o obstroem, n3o corresponde ds exi-
gencias de uma epocha essencialmente commercial
como a nossa, ¢ deprecia gravemente o valor natu-
ral do solo. Ora, todas essas inconveniencias tém
sua origem commum no caracter retrospectivo, ou
dependente, dos titulos de dominio, no regimen em
vigor. N’'uma cadeia como essa a resistencia do
todo ndo é maior que a do mais fragil dos seus elos.
Cada contracto novo acarreta mais um eclemento de
incerteza. De cada vez que se tem de transigir
sobre a propriedade, faz-se mister excavar perga-
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minhos de antepassados, e preparar min transumpto
dos actos relativos ae immovel durante os ultimos
quarenta annos. D'ahi a morosidade. Mas um tal
trabalho, pelas suas difficuldades peculiares, s6 se
poderd confiar a technicos especial e dispendiosa-
mente educados nesses assumptos. D’ahi o dispendio.
O primeiro remedio, pois, a tamanhos males deve
ter essencialmente em mira extinguir o caracter
retrospectivo dos titulos de propriedade, estabele-
cendo um processo de transmissdo, em que as tran-
saccoes sobre ella ndo originem complicagoes novas.
(R. Torrexs: Transfer, of Land, pag. 17).
Varias preoccupacoes oppoem-se, porém, & adopedo
do systema Torrens entre nés. Mas nenhuma dellas
se sustenta, si as considerarmos com attencdo, em
face da experiencia concludenfe que o-illustra.
Objecta-se aqui, como ji se objecton na Ingla-
terra, contra a praticabilidade desse systema nreste
paiz que o hom exito de semelhante innovagdo nas
colonias australianas tem alli a sua causa na au-
sencia de duvidas sobre os titulos de propriedade,
em regides onde a terra passou recentemente das
maos da corba para as dos colonos, apds cuidadosas
demarcacoes officiaes. Mas a verdade ¢, que essas
medigdes, na Australia, sio extremamente incorre-
ctas, e, longe de aproveitarem como preliminar &
execucdo da lei Torrens, “constituiram, pelo contra-
rio, o mais serio embaraco as operacoes effectuadas
sob o seu regimen. “ (Tonress: Transfer of Land,
pag. 30). O cadastro official da Australia, attesta
outra autoridade respeitavel, “como auxilio ao re-
gistro Torrens, é mera invencdo dos inglezes; pois
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esse cadastro tem sido, na realidade, um dos maio-
res obstaculos & generalisacio do mnovo systema “.
(BrickparLe: Registration of Title to Land, pag. 21).
Na mesmo sentido se enuncia o Registrar General
da Nova Zelandia (Further Return on Register,
of Title in the Austral. Colon., pag. 98), o com-
missario dos titnlos na Aunstralia Occidental (/70.,
pag. 101) e o da Australia Meridional. (b., pag. 6).
Outros recnam, vendo emb=racos inextricaveis
na antignidade da origem dos titulos de propriedade,
em wm paiz onde muitos delles tem o seu ponto de
partida em tempos mais ou menos longiquos. A
esses responde Torrens que os tifulos registrados
na Australia remontam, em grande numero, a mais
de sessenta annos de data, e, parte pelo descuido
nos antigos contractos, parte pela frequencia das
alienacbes de propriedade nos paizes novos, muitos
desses titulos offerecem complexidades e misterios
nio menos emmaranhados que os do dominio ter-
ritorial na propria Inglaterra. Disso dio testemu-
nho os relatorios officiaes publicados sobre o assum-
pto (Buckpare, pag. 17-9). Demais, accrescenta o
eminente reformador australiaro, retorquindo o ar-
gumento nos mesmos termos em que o fez, em 1879,
lord Cairns (Report, Evidences and Appendiz of the
Select Commuttee on Land Titles and Transfer, n.
2.870), “a existencia de titulos como esses ndo é
objeccdio contra a medida; antes constitue razio
concludente, para se franquear @& grande maioria
dos titulos claros e liguidos um regimen, que o8
preserve de cahirem, com o tempo, em condicOes
semelhantes. “ (Transf. of Land, pag. 31).
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Em presenca destas consideracoes, que a novi-
dade do assumpto nos for¢oWy a alongar, ndo hesi-
tamos em aconselhar-vos a transplantacio desta re-
forma para o nosso torrdo patrio, onde encontrari
certamente as condi¢oes mais favoraveis de aceli-
macao, logo que os interessados lhe comprehendam
a influencia bemfazeja.

Reduzindo-os aos seus tragos capitaes, o regimen
proposto assignala-se caracteristicamente por estes
predicados :

1.° Faculdade aos proprietarios de acceital-o, ou
permanecor no direito commum ;

2. Registro de todos os direitos, que gravarem
o immovel, para a constituicio delles entre as partes
e a sua acglio contra terceiros:

3.” Garantia do Iistado aos proprietarios inscri-
ptos e, em consequencia, responsabilidade pecunia-
ria do Thesouro para com os prejudicados por erros
na matricula, ou na entrega dos titulos;

4.” Publicidade real, niio pessoal, isto ¢, institni-
¢do de um grande livro das terras onde cada pro-
priedade, em vez de cada proprietario, tenha aberta
a sta conta;

5. Entrega a cada proprietario de um certifi-
cado com o valor do titulo, renovavel em cada
transferencia da propriedade;

6.° Hacilidade aos proprietarios de constitnirem
emprestimos, mediante penhor do titulo, consignado
em garantia ao mutuante;

7.° Substituicio da incerteza pela seguranga, da
obscuridade e do palavreado pela brevidade e pela
clareza ;
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8. Reduc¢iio de avultados gastos a um desem-
bolso minimo, e abreviagio de mezes a dias no
tempo despendido ;

9.° Proteccio as transaccOes sobre a propriedade
territorial contra a generalidade das fraudes;

10.° Restituicdo do seu valor natural aos titulos
de propriedade. depreciados pela interdependencia
das escripturas successivas de acquisicio e trans-
missao.

O decreto, que ora vos apresentamos, delinéa
essa instituicdo, que o regulamento desenvolvera.

Longo e penoso foi-nos o labor da adaptacio,
attenta a difficnldade extrema de eliminar as idio-
sincrasias inglezas, que incam a lei Torrens no seu
contexto original. Mas a attenc¢lio e consciencia com
que procedemos, atravez das muitas transmutagdes
por que passou o nosso trabalho, até se formular
neste projecto, inspira-nos a confianca de que elle
corresponda ao pensamento da benefica reforma,
cuja realidade agora depende apenas do vosso as-
sentimento. — Capital Federal, 31 de maio de 1890.
— Ruy Barbosa — Manoel I7. de Campos Salles—
Francisco Glicerio.

— AT —






DECRETO N. 401 B DE 31 O MAID DF 1890

Estahelece o registro e transmissZo de immoveis
peio sysiema Torrens

CAPITULO 1
SECCAO 1
Do registro, sua indole e forma

Art. 1.° Todo o immovel, susceptivel de hypotheca
ou onus real. pode ser inscripto sob o regimen deste
decreto. Reg., art. 1°.

As terras publicas, porém, alienadas depois da
publicagdo delle, serdio sempre submettidas a esse
regimen, pena de nullidade da alienag@io, sendo o
preco restituido pelo governo, com deduccio de 25
por cento. Reg., art. 2°

Serdo tambem obrigatoriamente sujeitos ao mesmo
regimen, si o governo julgar conveniente, 0s terre-
nos e predios da Capital Federal no perimetro mar-
cado para o imposto predial. Reg., art. 2°. (1)

Art. 2.° A execucdo dos actos previstos por este
decreto é confiada ao official do Registro Geral das

(1) Vide no Appendice o decreto n. 11556 de 10 de dezembro
de 1890, e outras decisdes @& respeito.
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Hypothecas, sob a direccio do juiz de direito a
quem este servico se achar submettido. Reg., arti-
gos 21 e 23. (2)

A substitnicio desse magistrado serd regulada
por instruccdes do Ministerio da Justica. Reg., arti-
gos 22 e 24.

Art. 3.° Todo o documento, exibido como acto
do official do registro e por elle assignado, ou por
seu ajudante, sera recebido como prova irrefragavel,
salvo o disposto no art. 75, §§ 2° e 3°. Reg., ar-
tigo 6°.

Art. 4. Incumbe ao official do registro:

1° Exigir os titulos de dominio, do proprietario,
ou de quem, tendo mandato, ou qualidade. se apre-
sente a requerer por elle. Reg., art 25, § 1°

2° Intimar, por ordem do juiz, acs proprietarios
e interessados, para fazerem declaracdes, ou produ-
zirem os titulos, concernentes ao immoveis, que se
trate de admittir ao beneficio deste decreto, negando-
se, no caso de recusa, a proseguir nos termos do
registro. Reg., art. 25, § 2°

3" Corrigir, ou supprir, em observancia de despa-
cho do juiz, erros e amissoes do registro, comtanto
que a rectificacio nio altere actos anteriormente
registrados. Reg., art. 25, § 3°.

4° Suspender o registro dos immoveis que se
mostre pertencerem & fazenda publica, ou a inca-
pazes. Arts. 10, § 2°; 45. Reg., art. 25, § 4°. (3)

Art. 5. O requerimento para registro deve ser
dirigido ao juiz pelo proprietario, on per quem

(2) Vlda a nota ao § 1° do art. 5° do Reg. m. 955 A.
(3) Vide nota ao art. 25, § 40, do Reg. n. 955 A.
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tenha mandato, on qualidade para o representar.
Reg., art.” 26.

No caso de condominio, se procederd ao registro
a requerimento de fodos os condominios. Art. 14.
Reg., art. 26.

Art. 6.° O immovel, sujeito & hypotheca, on
onus real, nfio serd admittido a registro sem con-
sentimento expresso de credor hypothecario, ou da
pessoa em favor de quem houver sido instituido o
onus. Reg., art. 27,

Art. 7.0 O requerimento vird instruido com os
titulos de propriedade, e quaesquer actos que a modi-
fiquem, ou limitem, um memorial indicativo de todos
0s seus encargos, no qual se designariio os nomes
e residencias dos interessados, ocenpantes e confron-
tantes, e, sendo rural o immovel, a planta delle,
nos termos do art. 22. Reg., art. 28.

Art. 8. Recibido o requerimento, e estando em
termos, submettel-o-4 o official a despacho. Reg.,
art. 30.

Si os documentos, completos e regulares, mostra-
rem que o immovel pertence ao requerente, e tive-
rem sido observados os arts. 5° 4 7° mandard o juiz
publicar o requerimento uma vez no Diario Official
e tres, pelo menos, em um dos jornaes da Capital
Federal, si o immovel ahi se achar, on da cabeca da
comarca, fixando nm prazo nunca menor de cincoenta
dias, nem maior de quatro mezes para a matricula,
si ndo houver surgido opposi¢io. Reg., art. 33. (4)

(4) Vide nota ao art. 33 do Reg. n. #50 A,
Da opposi¢ao ao registro, tratam os arts. 46 4 48 deste decreto.
Vide o art. 53 deste decreto.
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Art. 9. O juiz ordenard ex-officio, on mediante
peti¢iio da pavte, que se notifique o requerimento,
4 custa do peticionario, &s pessoas nelle menciona-
das, archivando-se a intimacfo no cartorio do offi-
cial do registro. Reg., art. 34.

Paragrapho nnico. A certiddo de intimacfo, feita
em tempo ulil, excluira, a respeito dos beneficiarios
do presente decreto e do fundo.de garantia, a acc¢ao
de reivindicagio, ou indemmnizaciio por parte das
pessoas intimadas. Reg:; art. 34, paragrapho unico.

SECCAO IT
Entrega des titulos

Art. 10. Terd o official um registro, em livros
de taldo, denominado — wmaTRIZ — no qual fard
as matriculas, com declaragdo, de tolas as clausu-
las dos actos, que gravarem os immoveis, lavrando
assento especial para cada immovel. Reg., art. 36.

§ 1° A matricula effectuar-se-d por langamento
em duplicata, de que ficard wm exemplar na MATRIZ,
e o outro serd entregue ao requerente, indicando-se
nesse lancamento, pela ordem respectiva, as hypothe-
cas e outros onus reaes, registrados nos termos deste
decreto, que gravarem o immovel. Reg., art. 36, § 1°.

§ 2° 8i o immovel for de menor, ou incapaz, indi-
card o official na matricula a idade do menor, on
a causa da incapacidade. Arts. 4°, § 4°; 45. Reg.,
art. 36, § 2-.

Art. 11. Feita a matricula, o official entregara
o respectivo titulo ao peticionario, e archivard a
peticio com os documentos. Reg., art. 37.
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Paragrapho unico. Fallecendo o requerente no
decurso do processo, o titulo serd entregue a quem
de direito. Reg., art. 37, paragrapho unico.

Art. 12, E' licito ao peticionario retirar a peti-
¢io e seus documentos, antes de receber o titulo,
deixando recibo. Reg., art. 38.

Art. 13. O official, a requerimento do proprie-
tario, converterd os titnlos, referentes a partes de
um immovel, em um s6, ou dividira o titulo do
todo em tantos quantas as partes indicadas, com-
tanto que estas se determinem com individuagiio e
clareza.

Ao entregar os novos titulos, annullard o official
os antigos, declarando nelles, por verba, a causa
da annullacio. Reg., art. 39.

Art. 14. Cada um dos co-proprietarios do lmmovel
que se inscrever na matriz, receberd titulo sepa-
rado, com declara¢io do condominio existente. Ar-
tigo 5°. Reg., art. 40.

SECCAO 11
Registro dos actos na matriz

Art. 15. O titulo presumir-se-4 matriculado, para
o effeito de subordinar-se ao regimen deste decreto,
logo que nelle fizer o official do registro mencio
do volume e da folha, que lhe estiverem consagra-
dos na matriz. Reg., art. 41. (5)

Art. 16. O acto translativo de immovel ma-
triculado, ou constitutivo de hypotheca, ou onus

(5) Veja-se o art. 42 do Reg. n. 955 A.
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real, presumir-se-a igualmente registrado, logo que
a averbacdo nelle lancada attestar que se acha in-
seripto naquelle dos livros da matriz, do qual cons-
tar a matricula do dito immovel.

§ 1° A averbacdo indicard o dia e a hora, em
que for apresentado o acto.

§ 2° A pessoa, designada como beneficiaria em um
titulo, as:im registrado, presumir-se-d inscripta, com
a mesma qualidade, na matriz. Reg., art. 50.

Art. 17. O acto apresentado ao registro serd
redigido em dous exemplares, dos quaes o official
entregard um ao beneficiario, e archivard o outro.
Reg., art. 51.

Art. 18. Cada titulo, assignado pelo official do
royistro, fard fé em juizo por sen conteido e por
sua matricula, constituindo prova de que a pessoa,
nelle nomeada, estd realmente investida nos direi-
tos, que esse documento especificar. Reg., art. 52.

SECCAO IV
Execucdo de sentencas e mandados

Art. 19. Nenhuma sentenca ou mandado de exe-
cugdo, terd effeito, contra immovel admittido ao regi-
men deste decreto, emquanto nio for averbada no
livro da matricula, e mencionada a averba¢io na
propria sentenca, ou no mandado.

Executada a sentenca, ou cumprido o mandado,
o official. o declarard no livro da matricula e no
titnlo; o que fard prova da execugdo consummada.
Reg., art. 53.

Art. 20. N&o se poderd oppor sentenga, ou man-
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dado, aos adquirentes, credores hypothecarios, ou
outros interessados, si nfio se lhe der execucdio em
seis mezes da data do registro. Reg., art. 54.

SECCAO V
Da perda do titulo de matricula

Art. 21. No caso de destruicio, ou perda do
titulo, o proprietario, annunciando-a por trinta dias
consecutivos nos jornaes de maior tiragem, fara, ante
Q juiz do registro, uma declara¢iio contendo todos
0s esclarecimentos, que possuir em apoio de sua
qualidade e a respeito das hypothecas e demais en-
cargos, que gravarem o immovel. Art. 68.

§ 1° Mandard entdo o juiz entregar ao proprie-
tario novo titulo com resalva do primeiro, e repro-
duzir o contefido delle no livro da mafricula, com
especificacdo das circumstancias em que for entregue.

§ 2° Dessa entrega fard o official mencio datada
na matriz, declarando as circumstancias.

§ 3° O novo titulo terd o mesmo valor do pri-
mitivo. Reg. art. 55.

SECCAD VI
Das plantas e avaliagdes dos immoveis

Art. 22. O levantamento das plantas, a que se
refere o art. 7°, operar-se-4 de accordo com os pre-
ceitos seguintes: Reg., art. 56.

1° As plantas serfio levantadas mediante gonio-
metros, indipendentemente de bussola.
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2° Serdo orientadas segundo o meridiano verda-
deiro do logar, determinada a declina¢do magnetica.

3° Além dos pontos de referencia necessarios para
as verificacOes ulteriores, fixar-se-hio marcos espe-
ciaes de referencia, orientados e ligados a pontos
certos e estaveis, nas sédes das propriedades, me-
diante os quaes a planta possa incorporar-se depois
4 earta geral cadastral.

4° As plantas conterdo:

a) As altitades relativas de cada estagio de ins-
trumento e a conformacdo altimetrica ou orografica
approximativa dos terrenos;

0) As construcgoes existentes, com indicacio de
seus fins;

¢) Os vallos, cercas e muros divisorios;

d) As aguas principaes, que banharem a proprie-
dade, determinando-se, quanto ser possa, os volunies
reduzidos & maxima secca, em termos de poder-se-
lhes calcular o valor mechanico;

¢) A indicacio, mediante cores convencionaes,
das colturas existentes, dos pastos, campos, mattas,
capoeirdes, construccoes e divisas das propriedades.

5° As escalas das plantas poderdo variar entre
os limites: 1:500™ - e 1:500™ .5, conforme a ex-
tensdio das propriedades ruraes.

Nas propriedades de mais de 5 kilometros qua-
drados se admiftird a escala de 1:10.000.

6° As plantas trario annexas a si, authenti-
cadas pelo engenheiro, ou agrimensor, que as assi-
gnar, as cadernetas das operacdes de campo €
um relatorio ou memorial descriptivo da medicdo,
indicando :
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a) Os rumos seguidos, a aviventacio dos rumos
antigos, com os respectivos calculos:

b) Os accidentes encontrados, as cercas, vallos,
marcos antigos, cérregos, rios, lagobas, etc.;

¢) A indicacio minuciosa dos novos marcos as-
sentados, das culturas existentes e da suna produccao
annual;

d) A composi¢io geologica dos terrenos, as novas
culturas, a que possam adaptar-se, e bem assim a
qualidade e extensdo dos campos, mattas e capoei-
roes existentes:

¢) As industrias agricolas. pastoris, fabris e ex-
tractivas, exploradas, ou susceptiveis de exploracio;

f) As vias de communicacfo EXIStEI‘ltEa e as que
convenha estabelecer:

g) As distancias 4 estagfio de estradas de ferro,
portos de embarque e mercados mais proximos;

h) O numero conhecido de trabalhadores, empre-
gados na lavoura, com indicagiio, podendo ser, de
suas nacionalidades;

7) O systema adoptado em relacio ao servigo
agricola e ao estabelecimento de colonos (parceria,
salario, subdivis@io da propriedade em lotes, emprei-
tadas, etc.);

j) A avaliacio de todos os moveis e immoveis,
discriminando-se os precos de cada um:

k) Indicacdo, em summa, de tudo que concorrer
possa para conhecimento cabal da propriedade e
sen valor.

® As plantas serdo assignadas por engenheiro,
ou agrimensor, habilitado para assumir a responsa-
bilidade legal de taes trabalhos.



166

Art. 23. Com a planta, se apresentaro as notas
de campo, segundo as quaes foi organizada e o rela-
torio, on memorial descriptivo, exigido no art. 22,
n. 6° Reg., art. 57.

§ 1° Esse relatorio servird de base & avaliagio
da propriedade, a qual deverd fazer-se por dous
avaliadores, um moemeado pelo juiz, outro pelo pro-
prietario, decidindo, em caso de divergencia, um
perito designado pelo juiz.

§ 2° O juiz dispensard a nomeacdo de avaliado-
res, quando, nd@o se oppondo o proprietario, lhe
parecer justa e verdadeira a avaliacio do enge-
nheiro, ou agrimensor, declarada no relatorio.

§ 3° A avaliagfio effectuar-se-4 no logar de sitna-
cdo do immovel, com assistencia do dono, ou seu
procurador.

§ 4° O juiz, quando ordenar a matricula, homo-
logard a planta e a avaliacio. O valor, assim deter-
minado, mencionar-se-i no registro.

§ 5° Sempre que os proprietavios dos immoveis
requererem nova avaliacio de suas propriedades, o
juiz mandard proceder a ella na férma deste artigo,
dispensando nova planta.

Art. 24. O proprietario, que tiver plantas regu.
lares ji homologadas, fica desobrigado de nova me-
digiio de suas terras, mas nio do processo do art. 8°
e de fazel-as avaliar nos termos do artigo antece-
dente. Reg., art. 58. (6)

(6) Segundo a disposigio deste art. 24, aquelle gue obtiver
sentencd homologando a demarcagio on divi-Ao nos termos do
art. 42 do decreto n 720 de 5 de setembro de 1800, pode com
ella requerer a inscripedo do immovel no registro Torrens, depen-
dendo somente de nova avaliagdo.
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As despezas respectivas tocarfio aos donos dos
immoveis.

CAPITULO II
Rctos de alienagio e seus effeitos
SECCAD 1
Da transmissdo e dos onus reacs

Art. 25. No ecaso de alienac@io de immovel matri-
culado, oun de instituicio de onus reaes por virtude
de contrato, redigira o alienante o escripto de tran-
sferencia, assignado por elle bem como pela pessoa
em favor de quem se fizer a alienagdo e duas tes-
temunhas, referindo-se ao titulo, e indicando todos
os encargos e hypothecas, que gravarem o immovel.

Paragrapho unico. Esta regra compreliende as
doacdes, cunja validade niio depende de insinuagdes,
qualguer que seja o sen valor. Reg., art. 63.

Art. 26. Si se tratar de alienagio de todo o
immovel, ou parte delle, juntard o alienante seu titulo.
O official do registro annullal-u &, no todo, ou em
parte (conforme a hypothese), declarando na aver-
baclio as circnmstancias da transferencia da proprie-
dade, e entregard ao adquirente novo titulo do im-
movel, on da porgio delle a que a aliena¢io se
limitar. Reg., art. 64, § 3°

§ 1° O ‘novo titulo referir-se-4 ao anterior e ao
escripto de transmissdo. Reg., art. 64, § 1°

§ 2° O official archivard o titalo, annullado no
todo, on em parte, entregando outro ao proprietario
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da porcdio ndo vendida. Reg., art. 64, § 2°. (7)

Art. 27. No regimen da nio communhfo de bens
entre casados, o proprietario de um immovel matri-
culado pb6de transferil-o, no toedo, on em parte, &
mulher, e esta ao marido. Reg., art. 65.

Art. 28. O registro de transmissfio é sufficiente para
investir no dominio do immovel outras pessoas conjun-
ctamente com o proprietario, transferindo-lhes os di-
reitos, que nesse acto se especificarem. Reg., art. 66.

Art. 29. A transmissdo, por effeito de casamento,
sera feita & vista do respectivo assento e da escri-
ptura antenupecial.

§ 1° Nos casos de fallencia e partilha judicial,
depende a transmissdo de sentenca, ou alvard do
juiz competente.

" § 2° Para a partilha amigavel de immovel lavrar-
se-4 nota de transferencia nos termos do art. 25.
Reg., art. 67.

Art. 30. Si o eseripto de transmissio for lavrado
por mais de uma pessoa, cada uma dellas fica obri-
gada, sem solidariedade, ds condi¢bes que delle con-
starem. Reg.. art. 73.

Art. 31. O vendedor do immovel ndo terd direito
de retencio pelo facto de n2o pagamento do preco.
Reg., art. 74

SECCAD 11
Da hypotheca e execuc¢do des immoveis hypothecados

Art. 32. Para hypothecar immovel, sujeito a este
decreto, lavrard o devedor uma obrigagdo hypothe-

(7) Vide o art. 39, § 1o, deste decreto.




caria, assignada por elle, com o credor e duas tes-
temunhas, contendo indicaciio exaeta do immovel,
pela forma constante do titulo. Reg., art. 75. (8)

As obrigacdes hypotecarias serdo registradas na
ordem da apresentacio, e classificadas pelas datas
do registro. Reg., art. 75, § 1°

Art. 33. No caso de falta de pagamento, por
um mez, do principal, ou juros, no todo, ou em
parte, de uma obrigacio hypothecaria, ou de ndo
ser executada qualquer de sunas clausnlas, expressas,
ou implicitas, o credor fard intimar o devedor, para
que pague, e, decorridos trinta dias sem solucdo,
requererd a venda do immovel em hasta publica,
na qual lhe serd licito compral-o.

§ 1° O preco da venda serd sujeito, primeiro as
custas, depois 4 divida do exequente, entregando-se
0 resto (91 0 houvel) ao devedor.

§ 2° Sendo impontnal o devedor, nos termos da
primeira parte deste artigo, é licito ao credor hypo-
thecario requerer, em vez da venda, o sequestro do
immovel, e que este se lhe entregue a titulo de
antichrese.

§ 3° A antichrese faz cessar o arrendamento.
Reg., art. T76.

Art. 34. Pelo registro da transferencia, resultante
da hasta publica, o immovel, passard, livre de toda
a hypotheca, ou onus real para o adquirente, que
receberd novo titulo. Reg., art. 77.

Art. 35. Em toda a alienaciio de immovel hy-
pothecado considera-se implicita a clausala de que

(8) Vide o art. 36 deste decreto.
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o adquirente se obriga a pagar as annuidades e os
juros, garantidos pela hypotheca, e a exoneracdo
alienante de reclamacdes do credor hypothecario.
Reg., art. 78.

Art. 36. Consideram-se implicitamente contidas
na obrigaciio hypothecaria as condi¢cdes seguintes,
a cargo do devedor:

1° Pagar as sommas estipuladas, piincipal e juros,
nos prazos e pela taxa do contracto, sem deduccdo.

2° Manter em bom estado as construcgdes, cul-
turas e bens existentes, on que se houverem de
estabelecer, cabendo ao credor a faculdade de in-
gresso no immovel, para o examinar. Reg., art. 79.

Art. 37. As clansulas implicitas, mencionadas nos
dous artigos precedentes, pnderdo alterar-se por
expressa disposicdo convencional. Reg., art. 80.

Art. 38. O credito hypothecario e qualquer onus
real podem ceder-se mediante eseripto de transfe-
rencia, on averbaciio no verso do titulo.

Todos os debitos e privilegios do cedente passam
ao cessionario pelo simples registro do acto. Reg.,
arts. 81 e 82,

SECCAO 111

Effeitos juridicos do registro nos actos

Art. 39. Nenhum acto translativo de propriedade
ou constitutivo de hypotheca on onus real, o qual
tenha por ohjecto immoveis sujeitos ao regimen deste
decreto produzird effeito, antes de registrado nos
termos delle.

§ 1° Si dous actos, celebrados pelo mesmo pro-
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priefario, que tenham por objecto alienar, ou onerar
o mesmo immovel, forem apresentados simultanea-
mente ao registro, registrar-se-4 aquelle, em apoio
do qual produoziu o po%ulame o titulo de que trata
o art. 26.

S 2° Ndo se produzindo esse titulo, nenhum dos
actos serd registrado. Reg., art. 83.

Art. 40. nguem poderd prodozir contra o re-
gistro contracto, ou acto, de data anterior a titulo
que nio tenha sido tambem registrado. Reg., art. 84.

Art. 41. O immovel passard ao proprietario ma-
triculado, com os encargos, direitos e serviddes,
constantes das notas lancadas no livro da matricula.

§ 1° As servidoes, a que esta disposicio se refere,
sfo as constituidas por acto enter wives, ou dispo-
sicio de ultima vontade.

§ 2° Asadquiridas por prescripeio podem admit-
tir-se ao registro mediante acto judicial declaratorio.

g 3° As servidoes legaes valerdo conforme o
direito. Reg., art. 85.

Art. 42. O facto de inscrever um immovel sob o
regimen deste decreto ndo extingue os direitos even-
tuaes de terceiro, designado no titulo. Reg., art. 86.

Art. 43. O cessionario, ou adquirente de immo-
vel, ficard exonerado de reclamacoes, relativas a
direitos, que niq constem do registro. Reg., art. 87.

SECCAO 1V
Consenso de terceiros

Art. 44, Si a annuencia de terceiro for neces-
-saria, para se dispor de um immovel, bastard para
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ser outorgado o ,, Consinto * do annuente no es-
cripto de transmissdo, podendo, porem, sel-o igunal-
mente em documento separado, que se averbard no
titnlo e no registro. Reg., art. 88.

Art. 45. Nos actos sujeitos a este decreto serd
o menor, louco, oun incapaz, representado por seu
tutor, ou curador, ou, em falta deste, pelo tutor,
ou curador ad hoc, nomeado, a requerimento de
qualquer interessado, pelo juiz de orphfos. (9)

Todos os actos do legitimo representante serdo
validos, como si do proprio representado emanassem.
Reg., art. 89.

CAPITULO I1I
Da opposicdao ao registro

Art. 46. A pessoa, que se julgar com direito ao
immovel, deduzird opposicio, ante o jniz, no prazo
do art. 8% para impedir a inserip¢lio, nos termos
deste decreto. Reg., art. 90.

Art. 47. Apresentada a opposicio, ficard sus-
penso o registro, emquanto ndo for o oppoente jul-
gado carecedor de direito. Reg., art. 91.

Art. 48. O juiz ndo receberd a opposicdo, si o
oppoente se fundar unicamente na ausencia de provas
legaes da capacidade de qualquer dos antepossui-
dores do immovel. Reg., art. 92.

Art. 45. O processo de opposi¢iio ao registro dos
titnlos e o de todas as questies, que a esse res-
peitoc se suscitarem, ser4 summario e determinado

(9) Vide o art. 40, § 49, e art. 10, § 2, deste decreto.
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em regulamento, dispensando-se a conciliagdo (Dec.
n. 359 de 26 de abril de 1890). Reg, art. 97. (10)

As citacdes, a que esse processo der logar, serdo
validamente feitas na residencia indicada, ou no
domicilio escolhido pelo mandante que assignar a
oppesi¢do. Reg., art. 98.

Art. 50. A opposicio, assignada pelo oppoente,
ou seu procurador, declarard os nomes e a residen-
cia do oppoente, e descrevera exactamente o im-
movel, expondo os direitos reclamados e os titulos
em que se fundarem. Reg., art. 99. (11)

Art. 51. O official ndo podera proseguir no pro-
cesso de transferencia, sinfio oito dias depois de
haver intimado ao oppoente o mandado, ou sentenca
qe julgar improcedente a opposi¢io. Reg., art. 100,

Art. 52. A opposicio infundada obriga ao oppo-
ente a perda e damnos, a requerimento do preju-
dicado. Reg., art. 101.

Art. 53. As regras precedentes vigoram nos
casos de opposicdo as transferencias e quaesquer
outros actos do registro, menos quanto ao prazo do
art. 8° Reg., art. 97.

CAPITULO IV

Dos procuradores

Art. 54. O mandato para os effeitos deste decreto
poéde ser outorgado por instrumento particular,

(10) Vide a nota ao art. 97 do deereto n. 955 A.
(11) No processo summario estabelecido pelo art. 97 do Reg.
n. 955 A, como se infere do art. 53 infra.
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escripto e assignado pelo mandante, sendo licito a
este nomear procurador com poderes de alienar, hy-
pothecar e praticar todos os actos previstos no mesmo
regulamento.

Paragrapho unico. A nota do registro, lancada
no verso da procuracio, dard fé da realidade dos
poderes do mandatario, com tanto que seja deéposi-
tada em poder do official do registro outra procu-
racido original. Reg., art. 103.

Art. 55. Os actos do procurador, praticades de
boa fé, nos limites do mandato, produzem pleno
effeito, ainda que o mwandante haja fallecido, fallido,
ou por outro modo se tenha tornado incapaz, salvo
si esses factos conctarem do registro. Reg., art. 104.

Art. 56. Sdo igualmente validos os ditos actos,
si os terceires, que confrataram com o procurador,
ignoravam a morte, fallencia, ou incapacidade do
mandante; salva a limitacio do artigo antecedente,
parte final. Reg. art. 105.

Art. 57. I’ revogavel a procurac¢io registrada,
excepto si se houver expedido extracto do registro
(art. 63). A revogacdo indicard o dia e a hora,
em que se fizer: ndc tendo valor acto algum, que
depois della praticar o procurador. Reg., art. 106.

CAPITULO V
Da exoneracdo

Art. 58. Exhibindo-se obrigacio hypothecaria ou
acto constitutivo de onus, de cujo verso constar
exoneraciio, escripta e assignada pelo credor com
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duas testemunhas, o official do registro averbal-a-d
na matriz, ficando livre o immovel de todo o encargo.

§ 1° Em caso de morte de um credor por vida,
o official do-registro, obtida a prova de que'ndo
ha pagamento em atrazo, lancaré na matriz nota
de exoneracfio, annullando o acto constitutivo do
onus.

§ 2° Nos dous casos precedentes, o official do
registro escreverd no verso do titulo, quando lhe
for apresentado, a nota da exoneragdo. Reg., ar-
tigo 107.

Art. 59. Ausente o credor hypothecario, ou seu
representante, poderd o devedor fazer ao thezou-
reiro geral do Thesouro, ou aos das thesourarias
de fazenda, os pagamentos em atrazo, cumprindo
ao official, 4 vista da quitacio dessas reparticoes,
averbar a exoneragiio no registro (art. 58, § 2°). (12)

§ 1° Essa exoneragdo, que o official lancard tam-
bem no acto de obrigacdo e no titulo, quando lhe
forem apresentados, terd o mesmo effeito que a dada
pelo credor.

§ 2° Desde o pagamento, assim feito, cessardo
de correr juros contra o devedor. Reg., art. 108.

CAPITULO VI
Do fundo de garantia

Art. 60. Sobre o immovel, que pela primeira vez
se matricular, assim como sobre o ja matriculado,

(12) Vide art. 62, § 10, deste decreto.
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que passar a outro dono por successio festamenta-
ria, ou ab infestato, pagar-se-ho as taxas estipn-
ladas na fabella annexa.

§ 1° Essas taxas serfio cobradas sobre o valor
da avaliacdo, feifa na forma do art. 23, ou por
unidade metrica. quando se tratar de predios urbanos.

§ 2° Em caso de alienacfio directa pelo Estado,
a taxa sera calculada segundo o custo da acquisi¢do.

§ 3° No de successio ab intestato oun testamen-
taria, calcular-se-a segundo o preco do inventario,
ou da partilha amigavel. Reg., art. 109.

Art. 61. As sommas assim recebidas e as multas,
de que trata este decreto (art. 71), serdo entre-
gues ao Thesouro Nacional, por intermedio das re-
particoes de fazenda (art. 62), para formar, com
os juros, que produzirem, um fundo de garantia,
cuja importancia o ministro da fazenda podera uti-
lizar em compra de lettras hypothecarias, como
titulos de renda.

§ 1° Desse fundo pagar-se-hiio os creditos, judi-
cialmente reconhecidos, das pessoas que houverem
sido privadas do dominio, da garantia hypothecaria,
oun de direito real, pela admissdo de um immovel,
no todo, on em parte, ao regimen deste decreto,
ou pela entrega de titulo, ou outra inscripcio de
acto, que obste a ac¢do contra aquelle a quem apro-
veitou o registro.

§ 2° No caso de insufficiencia do fundo de ga-
rantia, pagard a indemnisacio o Thezouro Nacional
por intermedio das reparticoes de fazenda (art. 62),
hayvendo nellas escripturacdo, em livro especial, de
debito e credito da conta d'esse fundo.
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§ 3° Ndo se admittird indemnisacio pelo fundo
de garamtia a titulo de prejuizo causado por mal-
versacdo, ou negligencia, de tutor ou curador. Reg.,
art. 110.

Art. 62. O pagamento das taxas para o fundo
de garantia (art. 60) far-se-A por intermedio das
collectorias, nas comarcas, pela recebedoria, na Ca-
tal Federal, e pelas thesourarias da fazenda, nas
capitaes dos Hstados, & vista de notas impressas
em taldo especial, assignadas  pelo official do regi-
stro e rubricadas pelo jniz, designando o nome da
propriedade e o do seu dono, a freguezia, munici-
pio, comarca e HEstado, onde for situada, o valor
por que ha de registrar-se, o nome de qnem a re-
gistra, e paga a taxa, e a importancia desta.

§ 1° Serdio acompanhadas tambem de notas seme-
lhantes, impressas em taloes especiaes, as quantias
recolhidas ao Thesouro Nacional por intermedio das
mesmas reparti¢coes de fazenda, & conta de credores
hypothecarios e interessados aasentes (art. 59).

§ 2° S6 mediante despacho do juiz poderd o of-
ficial do registro passar taes notas de deposito, e
solicitar as reparticdes de fazeénda o levantamento
das quantias assim depositadas.

§ 3° Nenhuma propriedade serd registrada, sem
que a parte apresente o recibo da respectiva esta-
¢cdo de fazenda, provando o pagamento da taxa
(art. 60).

§ 4° Esse recibo serd archivado pelo official do
registro, com os demais documentos do processo para
a matricula da propriedade, e mencionado no respe-
ctivo titulo, entregue ao proprietario.
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§ 5° Os officiaes do registro remetterdo mensal-
mente & recebedoria, na Capital Federal, e ds the-
sourarias de fazenda, nos HEstados, nm balancete das
quantias arrecadadas para o Thesouro Nacional, com
as notas que, em virtude desse artigo, passarem, e
mencdo das reparticoes de fazenda, por onde essas
(uantias se receberam. Reg., art. 111.

CAPITULO VII
Dos exiracios da mairiz

Art. 63. O official do registro entregara ao pro-
prietario matriculado, que o requerer, um extracto
da matriz, o qual habilitard o dito proprietario a
alienar, hypothecar, ou onerar o immovel, no logar
da situacdo, ou fora delle.

§ 1° Deste extracto se lancard nota no livro da
matricula e no verso do titulo.

§ 2° A datar da entrega do extracto, nenhum
acto de transmissio om oneracio do immovel se
inscrevera na matriz, emquanto o dito extracto nao
se devolver ao offictal, para ser annullado, ou ndo
se provar, por anununcios nos jornaes, durante um
mez consecutivo, que se destrniu, ou' perdeu. Reg.,
art. 112,

Art. 64. Para transferir, ou hypothecar immo-
vel, comprehendido no extracto de registro, redigir-
se-hdo dous exemplares do escripto de transmissdo,
ou da obrigacdo hypothecaria.

§ 1° Ambos os exemplares serdo apresentados ao
official publico, que tiver competencia para receber
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taes actos, e esse lancard a devida nota no verso
do extracto do registro.

§ 2° A transferencia de propriedade, a obrigacio
hypothecaria e outro qualquer acto celebrado por
esta forma em relacio ao immovel terdo o mesmo
valor, que os passados, e inscriptos no logar da
sitnaclio da cousa (art. 16).

§ 3° O comprador, o credor hypothecario e gual-
quer cessionario, cujo nome for assim lancado no
extracto do registro, terdo os mesmos direitos, que
si se houvessem inscripto na matriz (art. 18). Reg.,
art., 113,

Art. 65. Para a transferencia no lugar da situa-
¢do, depois de -entregue o extracto, serdo apresen-
tadas ao official do registro o escripto de trasfe-
rencia, o proprio extracto e o titulo.

§ 1° O official registrard a transterencia, annul-
lard o extracto e fard mencio de tudo, consignando
0 dia e a hora na matriz e no titulo.

§ 2° Si for transferida a plena propriedade, an-
nullard o titnlo, entregando ao adquirente outro,
onde se mencionem os encargos e hypothecas, que
gravarem o immovel, a que o-novo titulo se refere,
como constarem da matriz e do extracto. Reg.,
art. 114.

Art. 66. Os onus mencionados no verso dos
extracto do registro terfio prioridade sobre os ins-
titnidos posteriormente & nota da entrega do extra-
cto lancada na matriz. As hypothecas averbadas
nesse extracto classificar-se-hiio pelas datas das ver-
bas constantes do verso delle. Reg., art. 115.

Art. 67. A exoneragiio e a cessdo da hypotheca
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serdo averbadas no verso do extracto do registro
pelo official publico. para tal autorizado, & vista
das provas e dos documentos exigidos em casos taes,
e terdo o mesmo valor, que si fossem recebidas e
averbadas na matricula (art. 16). Reg., art. 116.

Art. 68. No caso de perda. devidamente provada,
ou alteracio de um extracto de registro, o official
poderd entregar outro a quem de direito, justificada
a perda nos termos do art. 21. Reg., art. 117.

Art. 69. Apresentando-se ao official um extracto
de registro, elle o annallard, depois de langar na
matriz e no titulo, de modo que lhes conserve a
prioridade, todos os orus no dito extracto averbados.

A annullacio declarar-se-4 na matriz e por verba
no titulo. Reg., art. 118.

CAPITULO VIII

Penalidades

Art. 70. Aquelle que, por fraude, fizer ou for
causa de que se faca, na matriz, averbacdo, que
indevidamente altere (itulos seus, ou de outrem, rela-
tivos a immovel matriculado, e bem assim o que,
por igual meio, procurar obter titulo, extracto, ou
outro acto, dos contemplados neste decreto, ou con-
tribuir para que se lance nos mesmos actos uma
das notas de que elle trata, incorrerd nas penas
de estellionato. Reg., art. 119.

Art. 71. O official do registro, que por negli-
gencia, ou ma fé, lavrar acto indevido, ou certificar
a regularidade de acto viciado de erro, sera punido
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com a multa de 5005000 a 1:0008000. afora as
penas do Cod. Crim., ficando obrigado & indemnisa-
¢do de perdas e damnos.

Esta multa serd imposta, sem recurso, segundo
a gravidade da falta, pelo juiz, que fard recolher
a respectiva importancia ao Thesouro Nacional
pelas reparticoes de fazenda (art. 62). Reg., ar-
tigo 120.

Art. 72. O que falsificar os actos do registro,
fica sujeito 4s penas de falsidade. Reg., apt. 121.

Art. 73. Sdo applicaveis as penas do furto ao
detentor illegal de titulo alheio. Reg., art. 122.

CAPITULO IX

Disposicfes geraes

Art. 74. Si as firmas das partes ndo forem re-
conhecidas por tabellifio, e houver motivo, para se
lhes duvidar da authenticidade, o juiz verifical-a-d,
interrogando o assignatario, e procedendo &s dili-
gencias convenientes. Reg., art. 127.

Art. 75. Nenhuma ac¢lo Ge reivindicacio serd
recebivel contra o proprietario de immovel matri-
culado.

§ 1° A exhibi¢fo judicial do titulo, ou outro acto
de registro. constitue obstaculo absoluto a qualquer
litigio contra o contetido de taes documentos e
contra a pessoa nelles designada.

§ 2° Todavia, nos casos dos arts. 70 4 73, de-
pois de julgados criminalmente, e no de exhibir, o
autor titulo anterior, devidamente inscripto no re-
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gistro, cabera a acc@io competente para restabelecer
o direito violado. (13)

§ 3° Julgada procedente a ac¢do, mandard o juiz
annullar os titulos, ou outros actos, indevidamente
registrados, e substituil-os por novos, averbados na
matriz, em nome de quem de direito. (14)

§ 4° O que se achar inseripto na matricula sendo
réo na accdo, considerar-se-a detentor do immovel.
Reg., art. 128.

Art. 76. Salvo o disposto no artigo antecedente,
o individuo privado de um immovel, ou direito real,
por erro ou omissio na matricula, oun fraude de
terceiro, pode accionar por indemnizacdo o que do
erro ou fraude se honver aproveitado.

§ 1° Prescreverd esta acgio em cinco annos, a
contar da perda da posse, e para os incapazes, do
dia em que cessar a incapacidade:

§ 2° O adquirente e o credor hypothecario de
boa fé ndo podem ser perturbados na posse, ainda
quando o titnlo do alienante haja sido matriculado
frandulentamente on tenha occorrido erro na deli-
mitagdo. Reg., art. 129.

Art. 77. Em caso de morte, ausencia, ou fallen-
cia daquelle, contra quem caiba a acgdo, poderd
esta correr contra o official do registro, no intuito
de obter o lesado a indemnisagiio pelo fundo de
garantia.

§ 1° Sendo condemnado o official do regisrto, ou
insolvente a pessoa que se lucupletou com a fraude,
ou erro, o thesoureiro geral do Thesouro, ou o the-

(13« Vide arts. 119 4 122 do Reg. n. 950 A.
14)  ldem.
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soureiro da respectiva thesouraria de fazenda, &
vista da sentenca e precatoria do juiz, e mediante
ordem do ministro da fazenda, ou do inspector da
thesouraria, pagara a importancia da indemnisac@io
e das custas, levando-a a debito do fundo de ga-
rantia.

§ 2° O fundo de garantia haverd do devedor, si
apparecer, as sommas, que por elle se houverem pago.
Reg., art. 130.

Art. 78. A acg¢io de indemnizacdo, fundada em
erro, ou omissdo do official do registro, ou seus
empregados, serd intentada nominalmente contra o
mesmo official.

§ 1° 8i o autor vencer, o juiz, a requerimento
delle, mandard o official do registro communicar
ds reparticies de fazenda (art. 62) a importancia
da condemmacdo, principal e custas.

§ 2° A reparticio de fazenda respectiva, & vista
da carta de sentenga e do cumpra-se langado nella
pelo ministro da fazenda, pagara ao antor, ou a
sens representantes, a somma da indemnizagdo car-
regando-a ao fundo de garantia. Reg. art.,, 131.

Art. 79. Si alguem dolosaiaente obtiver, on refi-
ver titulo, ou outro acto, referente a immovel ma-
triculado, o juiz o mandard citar, para comparecer
4 sua presenca, sendo conduzido debaixo de vara,
si ndo acudir & citacfo, salvo legitimo impedimento.

Si o citando se occultar, o official de justica fard
a citacdo com hora certa. Reg., art. 132.

Art. 80. Comparecendo o citado ante o juiz, serd
interrogado, e intimado para entregar o titulo, on
0s actos, que indevidamenie detiver.
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No caso de recusa, o juiz mandard entregar ¢
quem pertenca novo titulo, ou o outro acto, que
Ihe couber, como nas hypotheses de perda, ou des-
truiclo, lancando o official no registro a nota dessa
entrega e das circumstancias, que a acompanharem.
Reg., art, 133. (15)

Art. 81. Nao comparecendo o citado, o juiz, apds
inquerito, procedera contra elle como si houvesse
comparecido, e recusado entregar o titulo. Reg.,
art.” 134.

Art. 82. Nestes casos poderd o juiz condemnar
nas custas os implicados no processo. Reg., art. 135.

Art. 83. O juiz e o official do registro percebe-
rdo as custas fixadas na tabella annexa. Reg.,
art. 136.

Art. 84. Este decreto entrara em execugdio quatro
mezes depois de publicado o respectivo regulamento,
que estabelecerd a forma do processo, os cases de
recurso, as suas especies, as formulas dos actos
e os modelos da escripturacio do registro. Reg.,
art. 137. (16)

Art. 85. Revogam-se as disposicOes em contrario.

Sala das sessdes do Governo Provisorio da Repu-
blica dos Estados Unidos da Brazil, 31 de maio
de 1890.

Manoer Deoporo pA FoNsgca
Ruy Barbosa
M. Ferraz de Campos Salles
Francisco Glicerio.

(15) Vide o art. 21 deste decreto.

(16) Vide os arts, 7, 35, 95 e 96 deste decreto, e arts. 14 4 20
@ 7i do Reg. n, 955 A.



TABELLA ANNEXA

O official do registro recebera, em razdo da

matricula:

1 Por titulo de concess@io de terras pu-
NGRS s B el Sl et o SRS

2 Por titulo de outra ordem, um por
mil sobre o valor do propriedade.

Além disso:

3 De cada titulo on extracto de registro
4 De cada novo titulo a proprietario,
quanto & parte do immovel ndo
ANONAARS sl e e & sk R
De cada titulo em outras circumstan-
cias, do registro de aliena¢do ou es-
criptos, e de alienag@io on hypotheca
) De cada registro de escripto, e qual-
quer outro acto constitutivo de onus
real que tenha de ser langado na
MALHZE T S B o e el L
De cada recebimento ou mencao de
NOPPONIBA e o S L R
De cada busca, indicando-se o volume
(et 5 1 D R e, ol B s s S
9 De cada busca geral.. .. _ooooo_-_
10 De cada deposito de planta e docu-

THENTOS . Lot lmy Sn s eiion 8 e et
11 Da entrega das referidas pecas, re-

gularmente autorisada... . _._.._-.

ot

fan]

-1

<o

25000

6$000

4%000

65000

4$000
4$000

$500
15000

25000
25000
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oy
{ ]

De cada lauda, que terd vinte einco
linhas, e cada linha nio menos de

SUletrass BB SVE - aoa s o ani 25000
13 De cada certiddo, pelas cinco primei

Fagalanaiss ok SNl - Cr @ et ot 25000
14 De cada lauda ou parte de landa que

APCIOReOr, oo i e B g = e el $200
15 Do exame das ditas pecas, facultado

em cartorio a quaesquer pessoas...  2%000

16 O official do registro entregard ao
juiz 40 °/,, das custas que receber
pelos trabalhos e processos em que
funccionar ou tomar parte. (17)

(17) As causas julgadas no Estado do Rio Grande do Sul ficam
sujeitas a uma taxa judiciaria substitutiva das custas contadas
a0s juizes o funceionavios do ministerio publico. Lei n. 16 de 4
de dezembro de 1896, art. 1o.

A faxa & de !/, o/, sobre a avaliacfo. Lei cit., art. 5.

Em vista da disposi¢iio citada, o juiz nfio tem mais direito aos
40 o/y desta tabella, como foi resolvido pelo governo do Estade
no seguinte

Officio ao juiz de comarca de Taguary:

» No officio, que enviastes com o de 5 de setembro ultimo,
consulton o official do registro geral do municipio do Lageado :

1o si o= antos do registro Torrens, indo conclusos ao juiz de
comarca para decisio, mandando ou nfio fazer a inscripgio do
immovel, devem ser acompanhados de preparo para sentenga e si
este preparo deve ser em sello ou dinheiro, na férma do regi-
mento antigo;

20 si em vista do actual regimento de cnstas. o regimen judi-
ciario que estabeleven a taxa substitutiva dos emolumentos dos
Juizes de comarca, tem direito aos 40 °/, de que trata a tabella
annexa ao citado regulamento,

O presidente do Estado manda declarar-vos afim de fazerdes
constar daquelle serventuario :

1o que, conforme decisio de 6 de setembro dito, nio obstante
ser o registro Torrens, por sua natureza, um servigo on insti.tui-
¢lio federal, comtudo o respectivo processo é perante as justicas
estaduaes o deve estar sujeito aos regulamentos estaduaes, pelo
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FUNDO DE GARANTIA

17 Pagamento ao cofre desse fundo pela
primeira matricula de um immovel,
dous por mil sobre o valor da pro-
priedade. .

18 Idem de cada transmissio por testa-
mento ou ab ntestato de immovel ja
matriculado, um por mil do valor
da propriedade.

Capital Federal, 31 de maio}de 1890,

Buy Barboza
M. Ferraz de Campos Salles
Francisco Glicerio.

—_— e ——

que, nfio se achando taes processos comprehendidos na exclusdo
do art., 4¢ da lei n. 16 de 4 dezembro de 189G, pagam a taxa
judiciaria a ser cobrada conforme o disposto nos arts. 10 e 11 da
citada lei ;

20 que o juiz de comarca niio tem direito aos 40 o/s da tabella
annexa ao regulamento do mesmo registro de 5 de novembro de
1800, attenta a prohibi¢do aos magistrados da percepedo de emo-
lnmentos pelo art. 57 da Constituigio. — Saude e fraternidade.
— Dr. Jodo Abbott. *






DECRETO N. 965 A DE & DE ROVEWBRO DE 1690

Promulga o Regulamento para execucao do decreto
n. 451 B de 2! de maio do corrente anno; gue
estaheleceu o regisiro e fransmissio de im-
moveis pelo systema Torrens.

O marechal Manoel Deodoro da Fonseca, chefe
do Governo Provisorio, constituido pelo exercito e
armada, em nome da nacdo,

Decreta :

Art. 1. O registro dos immoveis creado pelo
decreto n. 451 B de 31 de maio do corrente anno
serd executado de conformidade com as disposicoes
do regnlamento, que a este decreto acompanha, as-
signado pelos ministros e secretarios de Hstado dos
negocios da fazenda, da justica e da agricultura,
commercio e obras publicas.

Art. 2.° Ficam revogadas &s disposi¢des em con-
trario.

Sala das sessdes do Governo Provisorio da Re-
publica dos Estados Unidos do Brazil, 5 de novem-
bro de 1890, II da Republica.

Maxoer Deoporo pa Foxseca
Ruy Barbosa

Francisco Glicerio

M. Ferraz de Campos Salles.
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Regulamento a que se refere o decreto
n. 955 A dezta data

TITULO 1

Do reaistro. Sua indole; comprehensio
e forma

Art. 1.° Todo o immovel, susceptivel de hypo-
theca ou onus real, pode ser inscripto sob o regi-
men deste regulamento. (1)

Art. 2.° As terras publicas, alienadas depois da
publica¢io deste regulamento, serfio sempre submet-
tidas ao sen regimen, pena de nullidade da aliena-
¢do; sendo o prego restituido pelo governo, com
deduccio do 25 por cento.

Serdo tambem obrigatoriamente sujeitos ao mesmo
regimen, se o governo entender conveniente, os ter-
renos e predios da Capital Federal no perimetro
marcado para o imposto predial. (2)

Art. 3. O immovel registrado para os effeitos
do decreto n. 451 B de 31 de maio de 1890
ficard para sempre sujeito ao regimen deste regu-
lamento. :

Art. 4.° S6 se podem hypothecar: (3)

(1) Quaes os onus reaes que esta lei reconhece, veja-se no
art., 70.

Quaes os immoveis susceptiveis de hypotheca, declara o art. 4°
infra.

(2) Veja-se no Appendice oz actos do gzoverno. posteriores i
este decreto, sobre o dispositivo deste artigo.

(3) Consulte-se os arts. 133 4 138 do 1egnlamente hypotecario
n, 370 de 2 de maio de 1800.



1* Os immoveis por natureza.
2° Os immoveis por destino.

%32 A emphyteuse e o dominio directo.

Art. 5.° O registro comprehende: (4)

A transcripcao dos titulos da transmissdo dos
immoveis susceptiveis de hypotheca e a institnigfo
dos onus reaes: (5)

A inscripgio das hypothecas. (6)

§ 1° A transcripglio e inscripgio devem fazer-se
na comarca, ou comarcas, onde forem situados os
bens. (7)

(4) Entenda-se: .o registro Torrens , como o explica a se-
gunda parte do art, 19,

(5) Os' actus sujeitos 4 transcripcio vém ennmerados no ar-
tigo 68; o nio produzem effeito antes dessa transeripgio, art. 83,

{6) Do modo de constituir a hypotheca, e da respectiva inscri-
Pgao, trata o art. 75 deste regulamento.

A transeripcio dos titulos de transmissfo, e a inscripefio das
hypothecas, dos bens sujeitos-ao regimen Torrens, serdo feitos
nos mesmos livros do registro geral, como determina o art. 19
deste regulamento.

(7) Acro do governo do Estado do Rio Grande do Sul n. 6
de 10 de janeiro de 1893:

Art. 7.0 Continnardo a funccionar os officiaes do registro de
hypothecas das comarcas extinetas nos municipios onde residirem,
fleando 0 mesmo servigo interinamente, em todos os outros mu-
nicipios, 4 cargo do tabellido oun eseritito designado pelo juiz de
comarca.

Ler n. 10 de 16 de dezembro de 1895 (Organisa¢ao judiciaria
do Estado do Rio Grande de Sul).

PARTE SEGUNDA
Titulo Segundo
CAPITULO III
Officiaes do registro geral
Art. 125. Assim se denominam os officiaes de fé publica priva-
tivamente encarregados dos registros de transmissdo e immoveis

hypothecario e Torrens.
Art. 126, Esses officios poderfio continuar 4 cargo de notarios
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§ 2° As despesas da transeripciio incumbem ao
adquirente e as da inseripcdo ao devedor.

Art. 6.° Todo acto do official do registro por elle
assignado, ou por seu ajudante, serd recebido como
prova irrefragavel, salvo o disposto nos artigos
119 a 122,

CAPITULO 1
Da inauguracéo

Art. 7.° O registro creado pelo dec. n. 451 B
de 31 de maio de 1890 serd inangurado em todas
as comarcas da Republica, quatro mezes depois da
publicaciio deste regulamento.

Art. 8.° Nas comarcas de mais de um juiz de
direito presidira & inauguracio do- registro o juiz
da primeira vara civel.

Art. 9.° Desde a inauguracio do registro. nos
termos do dec. n. 451 B de 31 de maio de 1890,
realizam-se todos os effeitos resultantes do registro

designados pelo governo, na férma do regimen anterior: mas, uma
vez creados especialmente, serdo por sua natureza privativos, uni-
¢os e indivisiveis.

Art, 127. Havera em cada municipio nm officio do registro geral.

Art. 128, Nos impedimentos temporarios os officiaes do registro
geral serfio substitnidos pelos seus ajudantes. (O art. 116 desta
lei dispGe que: para os casos de impedimento, ausencia ou af-
fluencia de trabalho, eada notario poderd fer, sob sua responsabi-
lidade, nm ajudante proposto por elle e approvado pelo juiz, de-
vendo, sempre que for possivel, subserever todos os actos do
mesmo ajudante).

Art. 129, Na capital do Estado estio subordinados ao juiz de
comarca da 1* vara e nas demais comarcas aos respectivos juizes.

Art. 130. Em tudo o mais serdo observadas as disposigbes que-

regulam o8 demais officios de justi¢a, salva a parte infrinseca de
cada um.
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dos titwlos, que sdo por este regulamento sujeitos a
esta formalidade, para valerem confra terceiros.

Art. 10. O auto da inauguraciio escrever-se--d
no livro protocollo, em a pagina immediatamente
seguinte & do termo de abertura. (8)

Art. 11. Si, por motivo imprevisto, no termo
aprazado para se inaugurar o registro ainda nfio
estiver designado o respectivo official, ou ndo se
acharem promptos os livros, nfio se adiard a inau-
guracao.

Art. 12. Uma copia do acto da inauguracio sera
logo remettida ao governo, na Capital Federal, e
aos governadores, nos Hstados.

Art. 13. O registro geral, decretado na lei nu-
mero 1237 de 24 de setembro de 1864 e reg.
n. 3453 de 26 de abril de 1865, e no decreto
n. 169 A de 19 de janeiro de 1890, continuard
nas comarcas onde actualmente funcciona. (9)

CAPITULO I1

Dos livros

Art. 14. Os livros do registro sio:

1° O da matriz;

2° O protocollo;

3° O indicador real;

4° O indicador pessoal.

Art. 15. O livro n. 1 (o da matriz) é um livro

(8) No Appendice vem o modello do auto de inaugura¢io.
5 (91}&' Actualmente estd em vigor o decreto n. 370 de 2 de maio
e 1890.
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de talio, no qual serd lancada a matricula dos
immoveis com todas as clausolas contidas nos actos.

O modelo é o do annexo n. 1.

Art. 16. O livro n. 2 (protocollo) que é a chave
do registro, servira para o apontamento de todos
08 titulos apresentados diariamente.

O modelo é o do annexo n. 2.

Art. 17. O livro n. 3 (indicador real) é o reper-
torio de todos os immoveis, que directa ou indire-
tamente figuram no registro.

O modeiv ¢ o do annexo n. 3.

Art. 18. O livro n. 4 (indicador pessoal) serd
dividido alphabeticamente; e nelle, sob a lettra re-
spectiva, se inscreverd por extenso o nome de todas
as pessoas, que, activa ou passivamente, individual
ou collectivamente, fignrarem nos livros do registro.

O modelo é o do annexo n. 4.

Art. 19. A transcripcdo dos titulos de transmissdo
dos immoveis susceptiveis de hypotheca, a instituigio
dos onus reaes e a inscripcdo das hypothecas, que o
registro comprehende (art. 5°), serfio feitas nos mes-
mos livres do registro geral, additando-se, na colu-
mna das annotacdes, o seguinte: , Systema Torrens
(decreto n. 451 B de 31 de maio de 1890 e re-
gulamento n. 955 A de 5 de novembro de 1890) “.

Art. 20. As declaracies, ja existentes, por occa-
siio da matricula, no registro geral, serdo levadas
para o livro-matriz, lancando-se as que sobrevierem,
primeiro nos livros do registro geral, depois no da
matriz. (10)

(10) Vide o art, 36, § 1°.
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CAPITULO IIE

Da execugdo e direccdo

Art. 21. Si o governo tornar obrigatorio o re-
gistro, para os predios da Capital Federal, nos ter-
mos do artigo 2° a execuclo dos actos, previstos
por este regulamento, ¢ confiada ao official do
registro geral das hypothecas sob a direccdo do
juiz de direito, a quem este servico se achar su-
bmettido, ou a uma sociedade em commandita, on
anonyma, autorisada pelo ministro da fazenda na
Capital Federal, e cujo director-secretario gozard
de fé publica para todos os actos do decreto nu-
mero 451 B de 31 de maio ultimo, que lhe in-
cuambirdo, sob a fiscalisa¢io do juiz, respondendo a
sociedade pelas faltas e irregularidades desse dire-
ctor-secretario. (11) _

Art. 22. A substitui¢io dos juizes de direito
regular-se-4 na férma das -leis em vigor. (12)

Art. 23. Os officiaes do registro sdo, por sua
natureza, privativos, unicos e indivisiveis, e ficam
exclusivamente subordinados uos juizes de direito.

Art. 24, Nas comarcas de mais de um juiz de

(11) Vide no dppendice o decreto n. 1166 A de 10 de dezem-
bro de 1890.

Veja-se o art. 128, §§ 5° e o,

(12) Lei de organisacfo judiciaria do Estado do Rio Grande do
Sul n. 10 de 16 de dezembeo de 1895.

Art. 46. Os juizes de comarca, em suas faltas ou impedimentos,
sdo substituidos pelos das comarcas mais proximas, segundo ta-
bella que o governo organisard, tudo em vista as facilidades de
communicacio.

§ unico. Enfre os da comarca da capital observar-se-i, na su-
bstitni¢do, a ordem de antiguidade no servico da magistratura.
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direito a direccfio compete ao juiz da primeira vara
civel.

Art. 25. Incumbe ao official do registro:

1° Exigir do proprietario, ou de quem, tendo
mandato, ou qualidade, se apresente a requerer por
elle, os titulos de dominio.

2° Intimar, por ordem do juiz, os proprietarios,
ou interessados, a fazerem declaragdes, ou produzi-
rem os titulos, concernentes aos immoveis, que se
trate de admittir ao beneficio deste regulamento,
negando-se, caso os intimados se recusem, a pro-
seguir nos termos do registro.

3° Corrigir, ou supprir, em observancia de des-
pacho do juiz, os erros e omissdes do registro,
comtanto que a rectificacio nfio altere actos ante-
riormente registrados.

4° Suspender o registro dos immoveis, que se
mostre pertencerem & fazenda publica, ou a inca-
pazes. (13)

Art. 26. O requerimento para registro serd di-
rigido ao juiz pelo proprietario, ou por quem tenha
mandato, ou qualidade para o representar. (14)

Em caso de condvminio, 86 se procederda ao re-
gistro a requerimento de todos os condominos. (15)

Art. 27. O immovel, sujeito a hypotheca, ou
onus real, ndo serda admittido a registro sem con-

(13) Veja-se o art. 89, — Neste caso, cumpre ao official do
registro, sob as penas comminadas no art. 120 deste regulamento,
informando ao juiz, deste facto, fazer-lhe os auntos conclusos.

(14) O procurador, on o legitimo representante do menor, do
louco, ou do incapaz, nos termos do art. 89.

(15) Recebendo cada um titulo separado, com declaragio do
condominio existente; arf. 40,
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sentimento expresso do credor hypothecario, ou
da pessoa em favor de quem .se houver instituido
0 onus,

Art. 28. O requerimento vird instruido com os
titulos de propriedade e quaesquer actos, que a
modifigunem, on limitem, um memorial indicativo de
todos os seus encargos, no qual se designario os
nomes e residencias dos interessados, occupantes e
confrontantes, e, sendo rural o immovel, a planta
delle, nos termos dos arts. 56 e 57. (16) (17)

Art. 29. 80 se admittem ao registro os titulos
seguintes :

§ 1’ Os instrumentos publicos.

§ 2° Os escriptos particulares assignados pelas
partes, -que nelles figuram, reconhecidos pelos offi-
ciaes do registro e sellados com o sello, que lhes
compete. (18) :

§ 3° Os actos authenticos de paizes estrangeiros,
legalizados pelos consules brazileiros e traduzidos
competentemente na lingua nacional.

Art. 30. Recebida a peticio, estando em termos,

(16) Tratando-se de terras publicas ¢riginariamente concedidas
pelo governo, ou de quaesquer posses sujeitas 4 legitimagio nos
termos da lei das terras, o titulo de propriedade vird acompanhado
do titulo de eoncessdo ou de legitimagio, porque o art. 11 da lei
n. 601 de 18 de setembro de 1850 diz que , os posseiros sdo obri-
gados 4 tirar titulos dos terrenos que lhes flcarem pertencendo
por effeito desta lei, e sem elles niio poderdo hypothecar os mesmos
terrenos, nem alienal-os por qualguer modo. = E, s6 o immovel
susceptivel de bypotheca, on onus real, pode ser inscripto no re-
gistro Torrens, art. 1°.

(17) A nomeagio de confrontantes na peficiio inicial deve estar
de aceordo com o memorial do engenheiro. Revista Forense, vo-
lume III, pag. 150.

(18) Vide os arts, 49 e fl. — Os escriptos particulares sio
actualmente regidos pelo decreto n. 79 de 26 de agosto de 1892,
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submettel-a-4 o official a despacho, langando nella,
em caso contrario, a duvida, que tiver.

Art. 31. A parte, juntando os titulos, com a
duvida do official, e impugnando-a, requererd con-
tra ella ao juiz de direito.

Art. 32. Sendo julgada a duvida, a parte entre-
gard o requerimento e mais papeis, que o acompa-
nharem, ao official. que procedera segundo o juiz
ordenar, facultando aggravo para a Rela¢lo si a
decisdo for contraria ao requerente.

Art. 33. Quando os documentos, completos e regn-
lares, mostrarem que o immovel pertence ao reque-
rente, e tiverem sido observados os arts. 25 4 29,
mandard o juiz publicar o requerimento uma vez
no Diario Official e tres, pelo menos, em um dos
jornaes da Capital Federal, si o immovel ahi se
achar, on em algum da cabeca da comarca, fixando
prazo ndo menor de 50 dias, nem maior de quatro
mezes, para a matricula, si ndo houver opposi¢ao
a ella. (19) '

Art. 34. O juiz ordenard, ex-officio, ou mediante
peticdo da parte, que se notifique o requerimento,
4 custa do peticionario, ds pessoas nelle indicadas,
archivando-se a intimagdo no cartorio do official do
registro. (20)

Paragrapho unico. A certiddo da intimacdo, feita
em tempo util, excluird, a respeito dos beneficiarios

(19) Vide nota 16.

Da opposi¢io ao registro tratam os arts. 00 4 96.

(20) Veja-se o art. 28. — E’ solemnidade substancial a cita-
¢fo de todos os interessados no processo; a publicagio do edital
pela inprensa, e & assignaco do prazo em audiencia. — Revista
Forense, vol. II, pag. 66,
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do presente regulamento e do fundo de garantia,
a acgio de reivindicacdo ou indemnisa¢io por parte
das pessoas intimadas. (21)

Art. 35. A opposi¢io serd processada pelo modo
e forma prescriptos nos arts. 90 4 102. (22)

CAPITULO IV

Da entrega dos titulos

Art. 86. Tera o official um registro, em livro de
taldo, denominado , matriz “, no qual fard as ma-
triculas, com declaraciio, de todas as clausulas dos
actos, que gravarem os immoveis, lavrando assento
especial para cada um.

§ 1° A matricula effectuar-se-4 por lancamento
em duplicata, de que ficard vm exemplar na matriz,
e 0 outro se entregard ao requerente, indicando-se

(21) A' contrario sensu, aquelle que nfio for citado conserva o
direito do propor acefio de reivindica¢fio ou indemnisacao.

(22) Este regulamento confundio lamentavelmente o processo
para inscripeio do immovel com o de opposicio ao registro de
titulos de transmissfo, instituicAo dos cnus reaes e de inseripgio
de hypothecas. !

O processo de opposi¢fio 4 inseripeiio do immovel, para submet-
tel-o ao 1egimen da lei Torrens, termina com as diligencias crea-
das pelos arts. 46 4 48 do decreto n. 451 B e arts. 90 4 96 do
regulamento n. 955 A.

Concluido este processo de expurgaco ¢ inseripto o immovel
no registro Torrens, o official do registro redige dois certificados
ﬁarfoitamanm identicos n'um livro de talio. Em cada um delles

escreve o immovel, referindo-se ao mappa, e consignando todos
08 encargos, que vineularem a propriedade. Dessa duplicata, uma
Via conserva-se na reparti¢do, constitnindo a < Matriz », o grande
livro da propriedade territorial. O outro exemplar entrega-se ao
Proprietario a gquem servird de titulo. (Exposicdo feita pelos mi-
mstros ao chefe do governo provisorio, sobre o decreto n. 451 BJ.

A opposigio de que tratam as artigos 49 4 53 do decreto nn-
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nesse lancamento, pela ordem respectiva, as hypo-
thecas e outros onus reaes, registrados nos termos
deste regulamento, que gravarem o immovel. (23)

§ 2° Si- o immovel for de menor, ou incapaz,
declarard o official, na matricula, a idade do menor,
ou a cansa da incapacidade.

Art. 37. Feita a matricula, o official entregara
o respectivo titulo ao peticionario, e archivard a
peticdo com os documentos.

§ unico. Fallecendo o requerente no decurso do
processo. o ftitulo serda entregue a quem de direifo.
~ Art. 38. E’ licito ao peticionario refirar a peti-
clo e seus documentos, antes de receber o titulo,
deixando recibo.

Art. 39. O official, a requerimento do proprie-
tario, converterd em um sb6 os titulos referentes a
parte de um immovel. ou dividerd o titulo concer-
nente ao todo em tantas gquantas as partes indicadas,
assignalando-se estas com individuacdo e clareza.

Ao entregar os novos titulos, annullard o offi-
cial os antigos, declarando nelles, por verba, a
causa da annullacfo.

Art. 40. Cada wn dos co-proprietarios do im-
movel, que se inscrever na matriz, receberd titulo
separado, com declaracio do' condominio existente.

mero 4561 B, e 97 4 101 do reg. n. 9556 A, refere-se 4 transecrip-
¢fo dos titulos de transmissdo, instituigio de omus reaes, e in
scripeao de hypothecas, creados pelo art. 50 do regulameuto,
como claramente se deprehende dos artigos citados.

O artigo 102 86 estaria, pois, bem collocados depois do art. 96;
© este art. 35 devia declarar que: < a opposigdo d& inscripgdo do
< immovel e ao registro dos titwlos, serd processada ‘pelo modo e
< forma prescriptos nos artigos 90 4 102 »,

(23) Art. 29 deste regulamento.
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CAPITULO V

Registro dos actos na matriz

Art. 41. O titulo presumir-se-4 matriculado, para
o effeito de subordinar-se ao regimen deste regula-
mento, logo que nelle fizer o official do registro
indica¢dio do volume e da folha, que na matriz lhe
estiverem consagrados.

Art. 42. Em geral, e salvas as disposicoes espe-
ciaes deste regulamento, sdo partes legitimas, para
requerer a matricula, aquelles que adquirem ou
transmittem direitos mediante os titulos apresenta-
dos, assim como as pessoas, que succedem a essas,
ou a representam.

Art. 43. Consideram-se terceiros, na accepcdo
deste regulamento, os que nfio forem partes no
contracto, ou seus herdeiros.

Art. 44. Os officiaes encarregados da matricula
nao conhecerdo da legalidade dos titulos.

Art. 45. Em sendo um titulo apresentado &
matricula, o official tomard, no protocollo, a data
da apresentagiio e o numero de ordem que compe-
tir, reproduzindo no titulo a data e o numero assim:

Numero tal | =y
Pagina tal | do Protocollo
Apresentado no dia tal, das 6 4s 12, ou das
12 4s 6.
O official . ___

Art. 46. Quando duas ou mais pessoas concor-
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rerem ao mesmo tempo, os titulos apresentados terdo
o numero de ordem.

Art. 47. O mesmo tempo, quer dizer, de manha,
das 6 4s 12 horas, e de tarde, das 12 horas &s 6.

Art. 48. Si a mesma pessoa apresentar mais de
un titulo relativo ao mesmo objecto, o numero de
ordem sera wm s6, discriminando-se elles um dos,
outros por lettras successivas do alphabeto.

Art. 49. Sempre que o titulo apresentado for
escripto particular, nos casos em que é admissivel,
apresentar-se-i em duplicata. (24)

Art. 50. O acto translativo de immovel matri-
culado, ou constitutivo de bypotheca, ou onus real,
presumir-se-4 igualmente registrado, logo que a
averbagio nelle consignada attestar a inscrip¢do desse
acto naquelle dos livros da matriz, onde o immo-
vel se matriculou.

§ 1° A averba¢do indicard o dia e a hora de
apresentacdo do acto.

§ 2° A pessoa, designada como beneficiaria em
um titulo, assim registrado, presumir-se-&4 inscripta,
com essa qualidade, na matriz.

Art. 51. O acto destinado ao registro apresen-
tar-se-i em dous exemplares, dos quaes o official
enfregard wm ao beneficiario, e archivard o outro.

Art. 52. Cada titulo, assignado pelo official do
registro, fard fé em juizo por seu contendo e por
sna matricula, constituindo prova de que a pessoa,
nelle nomeada, estd realmente investida nos direitos,
que esse documento especificar.

(24) Artigos 29, § 29, e 51.
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CAPITULO VI

Execucio de sentenc¢as e mandados

Art. 53. Nenhuma sentenca, ou mandado de exe-
cuciio, terd effeito contra immovel admittido ao re-
gimen deste regulamento, emquanto nfio se averbar
no livro da matricula, e mencionar a averbacio na
propria sentenca, ou no mandado.

Executada a sentenca ou cumprido o mandado,
o official o declarard no livro da matricula e no
titnlo, fazendo esta men¢do prova da execugdo con-
sumada.

Art. 54. Aos adquirentes, credores hypotheca-
rios, on outros interessados, ndo se poderd oppor
sentenga, on mandado, anterior ao rvegistro, senfo
dentro em seis mezes da data deste.

CAPITULO VII

Da perda do titulo de matricula

Art. 55. No caso de destruigio ou perda do
titnlo, o proprietario, annunciando-a por 30 dias
consecutivos nos jornaes de maior tiragem, submet-
terd ao juiz do registro, uma declaracio com todos
08 esclarecimentos, que possuir em apoio de sua
qualidade e a respeito das hypothecas e demais en-
cargos, que gravarem o immovel.

§ 1° Satisfeitos estes requisitos, mandard o juiz
entregar ao proprietario novo ftitulo, com resalva
do primeiro, e reproduzir-lhe o conteiido no livro
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da matricula, com especificacio das circumstancias
em que for entregue.

§ 2° Dessa entrega fard o official mencfio, data-
da, na matriz, declarando as circumstancias.

§ 3% O novo titulo terd o mesmo valor do pri-
mitivo. (24 a)

CAPITULO VIII

Das plantas e avaliacoes dos immoveis

Art. 56. O levantamento das plantas, 4 que se
refere o art. 28, operar-se-a4 de conformidade com
estas disposigoes:

1° As plantas sero levantadas mediante gonio-
metros, independentemente de bussola.

2° Serdo orientadas segundo o meridiano verda-
deiro do logar, determinando-se a declinacio ma-
gnetica.

3° Além dos pontos de referencia necessarios para
verificagOes ulteriores, fixar-se-hio marcos especiaes
de referencia, orientados e ligados a pontos certos,
e estaveis nas sédes das propriedades, mediante os
quaes a planta se possa incorporar depois & carta
geral cadastral.

4° As plantas conterdo:

a) As altitudes relativas de cada esta¢iio de in-
strumento e a conformac¢fio altimetrica ou orogra-
phica approximativa dos terrenos;

b) As construcgdes existentes, com indicagio de
seus fins;

(24a) Vide artigos 112, § 20, e 117.
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¢) Os vallos, cercos e divisorios;

d) As aguas principaes, que banharem a proprie~
dade, determinando-se, quanto ser possa, os volumes,
reduzidos & mwaxima secca, em termos de poder-se
calcular-lhes o valor mecanico;

e) A indicac@o, mediante cores convencionaes, das
culturas existentes, dos pastos, campos, mattas, ca-
poeirdes, construccdes e divisas das propriedades.

5° As escalas das plantas poderdo variar entre
os limites: 1.500™ ;i e “75" conforme a extensdo
das propriedades ruraes.

Nas propriedades de mais de 5 kilometros qua-
drados se admittird a escala de 1:10.000.

6° As plantas trarfio em annexo, authenticadas
pelo engenheiro, ou agrimensor, que as assignar, as
cadernetas das operacoes de campo e wm relatorio
ou memorial descriptivo da medig@o, indicando: (25)

a) Os romos seguidos, a aviventacio dos rumos
.antigos, com os respectivos caleulos;

0) Os accidentes encoutrados, as cercas, vallos,
marcos antigos, corregos, rios, lagoas, eic:

¢) A indicacio minuciosa dos novos marcos assen-
tados, das culturas existentes, a sua producgdo annual:

d) A composicio geologica dos terrenos, as novas
culturas, a que possam adaptar-se, e bem assim a
qualidade e estensio dos campos, mattas e capoei-
rdes existentes: :

e) As industrias agriculas, pastoris, fabris e ex-
tractivas, exploradas, ou susceptiveis de exploragiio:

(25) A caderpeta de campo ndo deve ger escripfa 4 lapis, prin-
cipalmente contendo emendas nfo resolvidas. Revista Forense,
vol. III, pag. 150,
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f) As vias de communicag¢io existentes e as que
convenha estabelecer;

g) As distancias 4 estacio de estradas de ferro,
portos de embarque e mercados mais proximos;

h) O numero verificavel de trabalhadores, empre-
gados na lavoura, com indi¢io, podendo ser, de
suas nacionalidades;

¢) O systema adoptado em vrelagdo ao servigo
agricola e ao estabelecimento de colonos (parceria,
salario, subdivisd@o da propriedade em lotes, em-
preitadas, etc.);

j) A avaliagdo de todos os moveis e immoveis,
discriminando-se os precos de cada um;

k) A indicacio, em summa, de todos os dados
uteis ao conhecimeuto cabal da propriedade e sen
valor.

7° As plantas serdo assignadas por engenheiro,
ou agrimensor, habilitado para assumir a responsa-
bilidade legal de taes trabalhos. :

Art 57. Com a planta, se apresentardo as notas
de campo, segundo as quaes for organisada, e o
relatorio, ou memorial descriptivo, exigido no art. 28.

§ 1° Esce relatorio servird de base 4 avaliacio
da propriedade, a qual devera fazer-se por dous
arbitros, um nomeado pelo juiz, outro pelo proprie-
tario, decidindo, em caso de divergencia, terceiro
avaliador designado pelo juiz. A louvagdo far-se-d
por meio de requerimento.

§ 2° O juiz prescindird de avaliadores, quando,
ndo se oppondo o proprietario, lhe parecer justa e
verdadeira a avaliacio do engenheiro, on agrimen-
sor, declarada no relatorio.
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§ 38° A avaliagio effectuar-se-4 no logar da si-
tnacdo do immovel, com assistencia do dono, ou seu
procurador, designando-se previamente dia e hora.

§ 4° O juiz, ao ordenar a matricula, homologard
a planta e a avaliacdo. O valor, assim determinado,
mencionar-se-4 no registro.

§ 5° Sempre que os proprietarios dos immoveis
requererem nova estima¢do de suas® propriedades, o
juiz mandard proceder & ella, na forma deste artigo,
dispensando nova planta.

Art. 58. O proprietario, que tiver plantas regu-
lares ja homologadas, fica desobrigado de nova me-
dicio de suas terras, mas ni3o do processo do ar-
tigo 33, e de fazel-as avaliar, nos termos do artigo
antecedente. (26)

As despezas respectivas tocaro aos donos dos
Immoveis. ¢

TITULO II

Actos de alienagfio e seus effeitos

CAPITULO 1

D2z transmissio e dos onus reaes

Art. 59. Nio opera seus effeitos, a respeito de
terceiros, sindo pela transcrip¢do e desde a data

(206) Vide nota 62 ao art. 24 do decreto n. 451 B.

Neste caso nao prevalece a disposigio do art. 56, § 7° supra,
visto que para as medigdes judiciaes podem as partes nomear
como agrimensor, qualquer pessoa de sua escolha, — Dec. n. 1241
de 3 de janeiro de 1801.



188
della, a transmissdo entre vivos, por titulo oneroso
ou gratuito, dos immoveis susceptiveis de hypotheca.

Art. 60. Até & tramscripcdo, os referidos actos
sao simples contractos, que s6 obrigam as partes
contractantes.

Art. 61. Quando a transcripcio for de escripto
particular, nos casos em que a legislacdo o per-
mitte, nfo se transcrevera o titulo, si delle nfo
constar a assignatura dos contraentes, reconhecida
por official publico, e o conhecimento do imposto de
transmissao.

Art. 62, Quando os contractos de transmissio de
immoveis, que forem transcriptos, dependerem de
condicOes, estas se ndo haverdo por cumpridas ou
resolvidas para com terceiros, si ndlo constar do
registro o implemento ou na@o implemento dellas,
por declaracio dos interessados, fundada, em docu-
mento legal, ou mediante notificagdo da parte.

Art. 63. No caso de alienacio de immovel ma-
triculado, ou instituiciio de omus reaes por virtude
de contracto, redigird o alienante o escripto de trans-
ferencia, assignado por elle, bem como pela pessoa,
a favor de quem se fizer a alienacio ¢ duas teste-
muanhas, referindo-se ao titulo, e indicando todos o0s
encargos e hypothecas, que gravarem o immovel.

Paragrapho unico. Esta regra comprehende as
doacdes, cuja validade nfo depende de insinuacao,
qualquer que seja o seu valor.

Art. 64. Si se tratar de alienacdo de todo o im-
movel, ou parte delle, juntard o alienante seun titulo.
O official do registro annullal-o-4, no todo, ou em
parte (conforme a hypothese), declarando, por aver-
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bacdo no livro competente, as -circnmstancias da
transferencia da propriedade.

§ 1° O novo titulo referir-se-4 ao anterior e ao
escripto de transmissdio.

§ 2° O official archivard o titulo, annullado no
todo ou em parte, entregando outro ao proprietario
da porgio ndo vendida.

§ 3° No caso de alienagfio parcial, o official do -
registro abrird para a por¢do do immovel alienado
nova partida na matriz, destinando-lhe nella folha
especial com o mappa modificado, e entregando ao
adquirente novo titulo, reproduccdo da folha respe-
ctiva, com o mappa & margem. (26 a)

Art. 65. No regimem da ndo communhd@o de bens
entre casados, o proprietario de um immovel matri-
culado pode transferil-o, no todo ou em parte, &
mulher, e esta ao marido.

Art. 66. O registro de transmiss@io ¢ sufficiente,
para investir no dominio do immovel outras pessoas
conjunctamente com o proprietario, transferindo-lhes
os direitos, que nesse acto se especificarem.

Art. 67. A transmisso por effeito de casamento
serd feita 4 vista do respectivo assento e da escri-
ptura antenupcial.

§ 1° Nos casos de fallencia e partilha judicial,
depende a transmissio da sentenca ou alvard do
Juiz competente.

§ 2° Para a partilha amigavel do immovel lavrar-
se-4 nota de transferencia nos termos do art. 63.

Art. 68. Sdo sujeitos a transcrip¢do :

(26 @ Esta disposicfio é inexequivel na parte referente ao mappa.
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y 1° A compra e venda, pura, ou condicional.
y 2° A permuta.
3° A doacdo em pagamento.

§ 4° A transferencia, que o socio faz de un im-
movel 4 sociedade como contingente. para o fundo
social. '

§ 5° A doacdo entre vivos.

§ 6° O dote estimado.

§ 7° Toda a transacgdo, da qual resulte a doa-
¢do, ou transmissio do immovel.

§ 8" Em geral todos os demais contractos, trans-
lativos de immoveis susceptiveis de hypotheca.

Art. 69. Nio sdo sujeitos 4 transcripcio as trans-
missoes causa mortis, ou por testamento, nem o0s
actos judiciarios.

Art. 70. A lei ndo reconhece outros onus reaes
sindo:
1° O penhor agricola.
2° A serviddo.

3. O uso.

4° A abitacfo.

5° A antichrese.

6° O uso-fructo.

7° O foro

8° O legado de prestagdes ou alimentos expres-
samente consignado no immovel.

Art. 71. Para os actos de alienacdo da proprie-
dade, ou constituicio de onus reaes, assim como
para a peticdo de matricula e outros casos previs-
tos no formulario annexo, haverd, no officic do regi-
stro, formulas impressas, segundo os modelos ns.___.
contendo as clausolas usnaes nesses contractos.

ASALAT

S TR

R
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§ 1° O proprietario, que quizer alhear, ou obri-
gar a sua propriedade, preencherd nessas formulas
os claros, consignando os nomes das partes, o valor
da transac¢fo, o juro, os termos de pagamento e
as mais condi¢des ndo impressas, assignando com
as duas testemunhas.

§ 2° Essas formulas nfio sio obrigatorias.

Art. 72. Ficam salvos, independentemente de
transcripcio, e considerados como onus reaes, a
decima e outros impostos respectivos aos immoveis.

Art. 73. Si o escripto de transmisso for lavrado
por mais de nma pessoa, cada uma dellas ficard
-obrigada, sem solidariedade, &s condicOes que delles
constarem.

Art. 74. O vendedor do immovel ndo terd direito
de retencdo per nfio pagamento do preco.

CAPITULO II

Da hypotheca e execuglio dos immoveis hypothecados

Art. 75. Para hypothecar immovel, snjeito a este
regulamento, lavrard o devedor uma obrigacdo hy-
pothecaria, assignada por elle, com o credor e duas
testemunhas, contendo indicac@io exacta do immovel
pela férma constante do titulo, e segundo o modelo,
que acompanha este regulamento.

§ 1° As obrigagdes hypothecarias serfio registra-
das na ordem da apresentacio, e classificadas pelas
datas do registro.

§ 2° O official do registro, a quem for presente
o escripto de hypotheca, fard a respectiva annota-



¢ao na folha-matricula do immovel, registrando pon-
tualmente a data e hora da inscripgdo e, reproduzindo
essa annota¢do no verso do titulo da propriedade,
entregal-o-4 ao proprietario; ficando assim consti-
tuida a hypotheca.

§ 3° De modo analogo se procederd com os outros
0NILs Teaes.

Art. 76. No caso de falta de pagamento, por um
mez, do principal, ou juros, no todo, on em parte,
de uma obrigacdo hypothecaria, ou de ndo se exe-
cutar qualquer de suas clausulas, expressas, on im-
plicitas, o credor fard intimar o devedor, para que

pague, e, decorridos os 30 dias sem solucdo, reque- .

rera a venda do immovel em hasta publica, na qual
podera compral-o.

§ 1° O prego da venda serd sujeito primeiro és
custas, depois 4 divida do exequente, entregando-se
o resto, que houver, ao devedor.

§ 2° Sendo impontnal o devedor, nos termos da
primeira parte deste artigo, é licito ao credor hy-
pothecario requerer, em vez da venda, o sequestro
do immovel, podendo este entregar-se-lhe a ftitalo
de antichrese, si o pcticionario o solicitar.

§ 3° A antichrese extingue o arrendamento.

Art. T7. Pelo registro da transferencia, resultante
da hasta publica, o immovel passard, livre de toda
a hypotheca, ou onrus real, para o adquirente, que
receberda novo titulo.

Art. 78. Em toda a alienacio de immovel hypo-
thecado se considera implicita a clausola de obrigar-
se o adquirente a pagar as annuidades e os juros
assegurados pela hypotheca, e a exonerar o alie-
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nante de todo o encargo para eom o credor hypo-
thecario.

Art. 79. Consideram-se implicitamente contidas
a cargo do devedor, na obrigacdo hypothecaria, as
condicOes seguintes:

1° Pagar as sommas estipuladas, principal e juros,
nos prazos e pela taxa do confracto, sem deduccdo;

2° Manter em bom estado as construegoes, cul-
turas e bens existentes, on que se houverem de esta-
belecer, cabendo ao credor a faculdade de ingresso
no immovel, para o examinar.

Art. 80. As clausulas implicitas, mencionadas
nos dous artigos precedentes, poderdo alterar-se por
expressa disposicio convencional.

Art. 81. Os creditos hypothecarios e outros onus
reaes podem ceder-se mediante escripto de transfe-
rencia, ou averbacdo no verso do titulo.
~ Todos os debitos e privilegios do cedente passam
a0 cessionario.

Art. 82. O titulo de propriedade, em rela¢io aos
immoveis sujeitos a este regimen, é susceptivel de
penhor. [Este constitue-se simplesmente pela tradi-
cdo do dito titulo ao credor ‘pignoraticio, obstando
ella, emquanto durar, a alienaciio e a hypotheca do
immovel respectivo.

CAPITULO II1L
Dos effeitos juridicos do registro dos actos

Art. 83. Nenhum acto translativo de propriedade,
ou constitutivo de hypotheca ou onus real, o qual
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tenha por objecto immoveis sujeitos ao regimen deste
regulamento, produzird effeito, antes de registrado
nos termos delle. (27)

§ 1° Si dous actos desses, celebrados pelo mesmo
proprietario, alienando, ou onerando o mesmo immo-
vel, forem apresentados simultaneamente ao registro,
serd registrado aquelle em apoio do qual produzir
o postulante o titulo prescripto no art. 64.

§ 2° Nao se produzindo esse titulo, nenhum dos
actos serd registrado.

Art. 84. Ninguem poderd oppor ao registro con-
tracto ou acto nio registrado, de data anterior ao
titulo.

Art. 85. O immovel passard ao proprietario ma-
triculado, com os encargos, direitos e servidoes cons-
tantes das notas lancadas no livro da matricula e
nos titulos respectivos.

§ 1° As servidies a que esta disposicio alludg
sflo as constituidas por acto enfer wvives, ou dispo-
sigdo de ultima vontade.

§ 2° As adquiridas por prescripcoes podem admit-
tir-se ao registro, mecdiante acto judicial declaratorio.

§ 3° As serviddes legaes valerdo conforme direito.

Art. 86. A inscripgdo de um immovel sob o
regimen deste regulamento, ndo extingue os direitos
eventuaes de terceiro, designado no titulo.

Art. 87. As reclamacoes concernentes a direitos,
omittidos no registro ndo obrigam o cessionario ou
adquirente do immovel.

(27) Art. 5° e seguintes deste regulamento.
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CAPITULO 1V
Consenso de terceiros

Art. 88. Quando, para se dispor de um immo-
vel, for mister a acquiescencia de terceiro, bastard
para outorgal-o, o . consinto © do annuente no
escripto de transmissio, podendo; porém, exprimir-se
tambem a annuencia em documento separado, que
se averbard no titulo e no registro.

Art. 89. Nos actos sujeitos a este regulamento
0 menor, louco, ou incapaz, serd representado por
seu tutor, curador, ou, em falta deste, pelo tutor
ou curador ad hoc, nomeado, a 1requerimento de
qualquer interessado, pelo juiz de orphdos. (28)

Todos os actos do legitimo representante serdo
validos, como si do proprio representado emanas-
sem. (28 @)

CAPITULO V

Do proceeso judiciario

Art. 90. A pessoa que se julgar com direito ao
immovel, dedunzird opposicio ante o juiz, no prazo do
art. 33, para impedir a inscripciio nos termos deste
regulamento.

Art. 91. Apresentada a opposicdo, ficard suspenso
o registro. emquanto o oppoente nio for julgado
carecedor de direito.

(28) Art. 36, § 20, deste regulamento.
(28a) Vide o art. 110, § 3.
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Art. 92. O juiz ndo receberd a opposicdo, si o
oppoente se¢ fundar unicamente na ausencia de provas
legaes da capacidade de qualquer dos antepossnido-
res do immovel.

Art. 93. A opposicio ao registro serd deduzida
por embargos dentro do prazo do art. 33, que se
assignard em audiencia.

Art. 94. Si a materia da opposicdo nfo for rele-
vante, serdo os embargos regeitados in limine. No
caso contrario, serio recebidos como contesta¢do
postos em prova com dilagio de seis-dias, e, arra-
zoando ambas as partes no prazo de trez dias cada
uma, serdo os autos conclusos para julgamento.

Art. 95. Da sentenga haverd recurso para a
Relacdo, seguindo-se, no que for applicavel ao pro-
cesso, os arts. 73 e seguintes da lei de 3 de
dezembro de 1841. (29)

(20) Lger do 3 dezembro de 1841:

Art. 72, Estes recursos nio terdo effeito suspensivo, e serio
interpostos dentre de cinco dias, contados da intimacfio, ou publi-
cagfio, em presen¢a das partes on sens procnradores, por uma
simples peti¢cfio assignada, na qual devem especificar-se todas as
pecas dos autos de que se pretende fraslados para documentar o
recurso.

ACCORDAO

Accordio em Superior Tribunal que, vistos, relatados e discuti-
dos estes antos, ete.

Nio tomam conhecimento do recurso interposto da senten¢a de
fls. 65 e seguintes, pela qual foi ordenada a inserip¢do do immo-
vel de que tratam a peticao de fls. 2, documentos que a acompa-
nham e o mappa de fls, 8§, no registro Torrens da comarca de
Sao Sebastifio do Cahy, immovel esse pertecente & Frederico Flech
e sua mulher: porquanto, ordenando o decreto de b de novpmbro
de 1890 que mo que for applicavel sejam observadas as disposi-
¢Oes dos arts. 78 e segnintes da lei de 3 de dezembro de 1841
relativas aos recursos crimes, e sendo de cinco dias o prazo para
a interposicio desses reeursos, nio foi ests disposigdo observada
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Art. 96. Apresentados, na Relagdo os autos, se-
guird o recurso o processo dos arts. 110, 111 e
112 do dec. n. 5618 de 2 de maio de 1874. (30)

por isso que o recurso foi interposto sefe dias depois de intimada
a sentenca as partes. Assim julgando mandam gne sejam pelo
recorrente pagas as custas desde fls. 36 e segunintes. — Porto
Alegre, 28 de feverciro de 1893. — Castro Sobrinho, presidente,
— Franco e Souza. — Castello Branco. — Borges de Medeiros.

A interposigdo do recurso, por termo, em cartorio, é regular,—
Ace. do Superior Trib. do Estado, de 4 de maio de 1894, — Rer.
Lorense, vol. 11, pag. G6.

Lir de 3 de dezembro de 1841 :

Art. 73. Dentro de cinco dias, contados da interposigio do re-
eurso, deverd o recorrente ajuntar 4 sua pericio fodos os ditos
traslaidos e razoes; e se dentro desse prazo o recorrido pedir vista,
ser lhe-A4 permitido ajunfar as razoes e traslados que quizer.

Art. 74. Com a resposta do recorrido, on sem ella, serd o re-
cnrso coneluso ao juiz @ qud, e dentro de oufros cinco dias, confa-
dos daguelle em que findar o prazo do recorrido, ou do recorrente,
se aquelle nfio tiver pedido vista, poderd o juiz reformar o despacho,
ou mandar ajuntar ao recurso os traslados dos autos que julgar
convenientes, e fundamentar o seu despacho. (¥)

Art, 75, Os prazos concedidos ao recorrente e recorrido para
ajuntar traslados e arrazoados, poderdo ser ampliados até ao dobro
pelo juiz, se intender que assim o exige a quantidade e qualidade
dos traslados,

(30) O recurso segnird no Superior Tribunal do Estado do Rio
Grande do Sul, o processo determinado no respectivo regimento
mterno de 12 de agosto de 1893:

Art. 121, Logo que se apresentar nd Tribunal recurso, inter-

(*) Mantem a decisio recorrida o juiz que, sem nada dizer
sobre o recurso, manda remctter os autos ao juizo ad quem. Ace.
n, 215 do Sup. Trib. do Estado do Rio Grande do Sul, de 11 de
setembro de 1896,

dJuiz @ quo ndo ¢ obrigado @ sustentar o despacho recorrido:
deve, porem, fazel-o. Acqi do Sup. Trib. em Porto Alegre, 18 de
setembro de 1896, ne 232,

Nao é preterigio de férmula substancial o facto de fer o juiz,
sem nada dizer em sustentagio da decisdo recorrida, mandado
remetter os antos ao juizo ad quem. Ace. n. 233, do Sup. Trib.
em Porto Alegre, de 15 de setembro de 1896. — Ace., idem, nu-
mero 242, de 30 de outubro de 1896,



Art. 97. As questdes que sobrevierem depois de
sujeito o immovel ao regimem deste regulamento,
serdo processadas segundo os arts. 237 a 242 do
reg. n. 737 de 25 de novembro de 1850, com
aggravo para a Relagfo. (31)

Art. 98. As citacdes, a que esse processo derem
logar, serio validamente feitas na residencia indi-

posto pelas partes, das sentengas de pronuncia ou nido pronucia
ou de annullagio do sammario de culpa, proferidas pelos juizes
de comarca, o secretario escreverd mnos autos, sob sua rubrica a
data do recebimento, e os fard conclusos ao presidente do Tribu-
nal que os distribuird no desembargador a quem tocar, (Lei de 3
de dezembro de 1841, arts. 73 a 77 ; n. 2033 de 1871, art. 17, § 1°).

Art. 122, Examinados o3 autos, o relator os expori em meza
na primeira sessiio, e proceder-se-i ao sorteio de dois juizes
adjuntos,

Art. 123, Feito o relatorio e discutida a materia, o Tribunal
poderd ordenar as diligencias que forem necessarias para mais
amplo esclarecimento da verdade e circumstancias do faecto, on
proferird decisilo final que se tomard por accordam escripto pelo
relator e assignado pelos tres julgadores.

(Lei de organisagdo judiciaria do Estado do Rio Grande do Sul
n. 10 de 16 de dezembro de 1895, art. 42: Ficam supprimidos os
Julgamentos por turmas do tribunal, que em todos 0s casos deci=
dird pelo voto nominal de todos os seus membros presentes).

Art. 129. Os recurso civeis, instituidos pelo dec, n. 9556 A de
5 de novembro de 1890, ddo-se das senten¢as que regeitaram ii
limine ou julgarem, apds discussdo, os embargos de opposigiio ao
registro Torrens.

Art. 130, Na instancia inferior os recursos civeis seguem o pro-
cesso dos arts. 73 e seguintes da lei de 3 de dezembro de 1841.
(Citado dee. n. 9556 A, art, 95.

Art. 131. No Tribunal os recursos, seguem o processo cstabele-
cido nos arts, 121, 122 e 123 para oS recurses criminaes.

Art. 132. Os recursos civeis que ndo forem preparados dentro
de seis mezes, contados de sua entrada na secretaria do Tribunal,
serdo considerados renunciados e desertos, sem dependencia de
mais intimagio,

{31) Vide o formmulario.

A disposicio deste art. 97, assim como a dos arts. 49 a 53 do
dee. n. 451 B, demonstram evidentemente que os arts. b0, 51 e
52 deste mesmo decreto, e arts. 958 a 102 do reg. n. 955 A, nie
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cada, on no domicilio escolhido pelo mandante que
assignar a opposi¢io.

Art. 99. A opposicdo, assignada pelo oppoente,
ou seu procurador, declarard os nomes e a residen-
cia do oppoente. e descrevera exactamente o immo-
vel, expondo os direitos reclamados e os titulos em
que se fundarem.

Art. 100. O official nfo poderd proseguir no
processo de transferencia, sinfio oito dias depois de
haver intimado ao oppoente o mandado, ou sentenca,
que julgar improcedente a opposi¢do. (32)

Art. 101. A opposicao infundada obriga o oppo-
ente a perdas e damnos, a requerimento do pre-
Jjudicado.

Art. 102. Quando nfo houver opposicio, vencido
o prazo do art. 33 e conclusos os autos, o juiz
ordenara o registro. (33)

CAPITULO VI

Dos procursdores

Art. 103. O mandato, para os effeitos deste de-
creto pode ser outorgado por instrumento particu-
lar, escripto e assignado pelo mandante, sendo licito
a este nomear procurador com poderes de alienar,

se referem de modo algum ao processo de expurgagio para o
registro do immovel; mas, sémente ao processo de opposicio ao
registro dos titulos, nos termos do art. 5o e seguintes deste reg.

Vaja-se o art, 128, § 2o,

(32) Vide nota anterior,

(33) Veja-se a nota 22 ao art. 35.
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hypothecar e praticar todos os actos previstos mo
mesmo regulamento. (33 a)

Paragrapho unico. A nota do registro, lancada
no verso da procuracdo, dard fé da realidade dos
poderes do mandatario, com tanto que se deposite
em poder do official do registro outra via, igual,
do mesmo punho.

Art. 104. Os actos do procurador, praticados
em boa fé, nos limites do mandato, produzem pleno
effeito, ainda que o mandante haja fallecido, fallido
ou por outro modo se tenha tornado incapaz, salvo
si esses factos constarem do registro.

Art. 105. Sao ignalmente validos os ditos actos,
si os terceiros, que contrataram com o procurador,
ignoravam a morte, fallencia, ou incapacidade do
mandante; salva a limita¢cio do artigo antecedente,
parte final.

Art. 106. Pode-se revogar a procuracio regis-
trada, si ji se ndio houver expedido extracto do
registro. A revogacio indicard o dia e ho ‘a, em
que se fizer, ndo tendo valor o9s actos, que depois
della praticar o procurador.

CAPITULO VII

Da exoneragdo

Art. 107. Exhibindo-se a obrigac@io de hypotheca,
ou outro onus real, de cujo verso conste exoneragdo,

(33 @) Todas as pessoas habilitadas para os actos da vida eivil,
podem passar procura¢do de proprio punho, — Dee. n. 79 de 26
de agosto de 1892,

et
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escripta e assignada pelo credor com duas testemn-
nhas, o official do registro ayverbal-a-& na matriz,
ficando ¢pso facto livre o immovel de todo o encargo.

§ 1° Fallecendo o credor por vida, o official do
registro, obtida a prova de »pfo haver pagamento
em atrazo, lancarda na matriz nota de exoneracio.
annullando o acto constitutivo do onus.

§ 2° Nos dous casos precedentes, o official do
registro escrevera no verso do titulo, quando lhe
for apresentado, a nota da exoneracio.

Art. 108. Ausente o credor hypotecario, ou sen
representante, poderd o devedor pedir ao juiz que
mande o official do registro expedir gvia eontra a
thesouraria geral do Thesouro, na Capital Federal,
ou contra a thesouraria da fazenda, nos Hstados,
para os pagamentos em atrazo, e & vista da qui-
tacio dessas repartiches, se averbard a exoneracdo
ne registro. .

§ 1° Essa exoneracdo, que o official lancard tam-
bem no acto da obrigag¢io e no titulo, quando lhe
forem apresentados, tera o mesmo effeito que a dada
pelo credor.

§ 2° Desde o pagamento, cassim feito, cessardio
de correr juros contra o devedor.

CAPITULO VIII
Do fundo de garantia
Art. 109. Sobre o immovel, que pela primeira

vez se matricular, assim como sobre o j& matricu-
lado, que passar a outro dono por successdo testa-
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mentaria, ou b intestato, pagar-se-hdo as taxas
estipuladas na tabella annexa.

§ 1° Essas taxas serdio cobradas sobre o valor
da avalia¢@o, arbitrada na férma do art. 57, ou
por unidade metrica, conforme a tabella annexa,
quando se trarar de predios urbanos.

§ 2° Em caso de aliena¢io directa pelo Kstado,
a taxa serd calculada segundo o custo da acqui-
sicdo.

§ 3° No de successdo ab infestato ou testamen-
taria, calcular-se-a segundo o preco do inventario,
ou da partilha amigavel.

Art. 110. As sommas assim recebidas e as mul-
tas de que trata este regulamento (art. 120), serdio
entregues ao Thesouro Nacional, por intermedio das
reparticoes de fazenda (art. 111), para formar,
com o0s juros, que produzirem, nm fundo de garantia,
cuja importancia o ministro da fazenda poderd utili-
zar em compra de letras hypothecarias, como titulos
de renda. Si, porém, o registro ficar a cargo de uma
companhia, a esta competird arrecadar as taxas para
compensagio dos encargos a que fica obrigada, pelos
§§ 1° a 3° deste artigo e pelo custeio e servigo da
reparticio do mesmo registro. (34)

§ 1° Desse fundo pagar-se-ho os creditos, judi-
cialmente reconhecidos, das pessoas que houverem
perdido o dominio, a garantia hypothecaria, ou qual-
quer direito real, pela admissio de um immovel, no
todo, ou em parte, ao regimen deste regulamento,
ou pela enfrega de titulo, ou ountra inscripcio de

(34) Art, 21.
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acto, que obste a accdo contra aquelle a quem apro-
veite o registro.

§ 2° No caso de insufficiencia do fundo de ga-
rantia, pagara a indemnisacdo o Thesouro Nacional,
por intermedio das reparti¢des de fazenda (art. 111),
havendo nellas escripturacdo, em livro especial, de
debito e credito deste fundo.

§ 8° Ndo se admittird indemniza¢io pelo fundo
de garantic o titnlo de prejuizo causado por mal-
versacdo, ou negligencia, de tutor, ou curador. (35)

Art. 111. O pagamento das taxas para o fundo
de garantia (art. 109) far-se-i por intermedio das
collectorias, nas comarcas, pela recebedoria, na Capi-
tal Federal, e pelas thesourarias de fazenda, nas
capitaes dos Estados, & vista de notas impressas
em taldo especial, assignadas pelo official do regi-
stro e rubricadas pelo juiz, designando a proprie-
dade e o nome do seu dono, a freguezia, municipio,
comarca e Hstado, onde for situada, o valor por
que se ha de regitsrar, o nome de quem a regi-
stra, e paga a taxa, especificada a importancia desta.

§ 1° Serdo acompanhadas tambem de notas seme-
lIhantes, impressas em taldes especiaes, as quantias
recolhidas ao Thesouro Nacional por intermedio das
mesmas reparticdes de fazenda, & conta de credo-
res hypothecarios e interessados ausentes (art. 110).

§ 2° S6 mediante despacho do juiz poderd o of-
ficial do registro passar taes notas de deposito, e
solicitar &s reparticoes de fazenda o levantamento
das quantias assim depositadas.

(35) Art. 89, -
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§ 3° Nenhuma propriedade se registrard, sem que
a parte apresente o recibo da respeetiva estagio
de fazenda, provando o pagamento previo da taxa
respectiva (art. 111).

§ 4° Esse recibo serd archivado pelo official do
registro, com os demais docnmentos do processo para
a matricula da propriedade, mencionando-se no re-
spectivo titulo, entregue ao proprietario.

§ 5° Os officiaes do registro remetterdo mensal-
mente & recebedoria, na Capital Federal, e &s the-
sourarias de fazenda, nos KEstados, nm balancete das
sommas arrecadadas para o Thesouro Nacional, com
as notas, que, em virtude deste artigo, passarem,
e mencio das reparti¢oes de fazenda, por onde essas
quantias se receberam.

CAPITULO IX
Dos extractos da matriz

Art. 112. O official do registro entregari ao
proprietario matriculado. que o requerer, nm ex-
tracto da matriz, o qual habilitard o dito proprie-
tario a alienar, hypothecar, ou ‘onerar o immovel,
no logar da sitnacdio, ou fora delle.

§ 1° Deste extracto se lancard nota no livro da
matricula e no verso do titulo.

§ 2° A datar da entrega do extracto, nenhum
acto de transmissdo ou onera¢iio do immovel se in-
“screverd na matriz, emquanto o dito extracto ndo
se devolver ao official, para ser annullado, ou ndo
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se provar, por annuncios nos jornaes, durante um
mez consecutivo, que se destrniu, ou perdeu.

Art. 113. Para transferir, ou hypothecar immo-
vel, comprehendido no extracto do registro, redigir-
se-hdo" dous exemplares do escripto de transmissgo,
ou da obrigacio hypothecaria.

§ 1° Ambos os exemplares serdo apresentados
ao official publico, competente para receber taes
- actos, o qual lancard a devida nota no verso do
extracto do registro.

§ 2° A transferencia de propriedade, a obriga-
¢do hypothecaria e outro qualgquer acto celebrado
por esta férma em relacio ao immovel ter@o o
mesmo valor, que os passados, e inscriptos no logar
da sitnacio da cousa (art: 116).

§ 3° O comprador, o credor hypothecario e qual-
quer cessionario, cujo nome for assim lancado no
extracto do registro, terfio os mesmos direitos, que
se inscriptos estivessem na matriz.

Art. 114. Para a transferencia no logar da situa-
¢80, depois de entregue o extracte, serdo apresen-
tados ao official do registro o eseripto de transfe-
rencia, o proprio extracto e o titulo.

§ 1° O official registrard a transferencia, annul-
lard o extracto, e fard mencdo de tudo, consignando
0 dia e a hora, na matriz e no titulo.

§ 2° Si for transferida a plena propriedade, an-
nullard o titulo, entregando ao adquirente outro,
onde se mencionem os encargos e hypothecas, que
gravarem o immovel, a que o novo titulo se refere,
como constarem da matriz e do extracto.

Art. 115, Os onus mencionados no verso do ex-
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tracto do registro terdo prioridade sobre os insti-
tuidos posteriormente & nota da entrega do extracto
langada na matriz. As hypothecas averbadas nesse
extracto classificar-se-ho pelas datas das verbas
constantes do verso delle.

Art. 116. A exoneracdo e a cessdo da hypotheca
serio averbadas no verso do estracto do registro
pelo official publico, para fal autorizado, & vista
das provas e dos documentos exigidos em casos taes,
e terfio o mesmo valor, que si fossem recebidas e
averbadas na matriz.

Art. 117. No caso de perda, devidamente pro-
vada, nos termos do art. 55, ou alteracio de um
extracto do registro, o official poderd entregar outro
a quem de direito.

Art. 118. Apresentando-se ao official, para an-
nullacio, nm extracto de registro, elle o annullari,
dépois de lancar na matriz e no titulo, de modo
que lhes conserve a prioridade, todo os onus no
dito extracto averbados.

A annullacio declarar-se-4 na matriz e por verba
no titulo.

CAPITULO X
Penalidades

Art. 119. Incorrerd nas penas de estellionato o
individuo que maliciosamente fizer ou for causa de
que se faga, na matriz, averbac¢iio, que indevida-
mente altere titulos seus, ou de outrem, relativos
a immovel matriculado, e bhem assim o que, por
igual meio, procurar haver titulo, extracto, ou outro
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acto, dos contemplados neste regulamento, ou con-
tribuir para que se lance nos mesmos actos uma
das notas de que elle trata.

Art. 120. O official do registro, que, por negli-
gencia, ou ma fé, lavrar acto indevido, ou certificar
a regularidade de acto viciado de erro, sera punido
com a multa de 5008000 a 1:0008000, afora as
penas do Cod. Crim. ficando obrigado & indemni-
sacdo de perdas e damnos.

Esta multa serd imposta, sem recurso. conforme
a gravidade da falta, pelo juiz, que fard recolher
a respectiva importancia ao Thesouro Nacional pelas
reparticoes de fazenda (Art. 111).

Art. 121. A falsificagiio de actos do registro,
sujeifa o sen autor ds penas de falsidade.

Art. 122. S@o applicaveis as penas de furto ao
detentor illegal de titulo alheio.

CAPITULO XI

Da publicagio do registro

Art. 123. O registro serd ‘publico; passando as
certidoes o official sem dependencia de requerimento
e despacho.

Art. 124. Os officiaes do registro sdo obrigados:

§ 1° A passar as certiddes a quem quer que
as pedir.

§ 2° A mostrar ds partes, sem prejuizo da regu-
laridade do servico, os livros, dando-lhes os escla-
recimentos verbaes, que pedirem.

Art. 125, As certiddes serdo passadas com bre-
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vidade, ndio as podendo o official demorar mais de
tres dias.

Art. 126. Em recebendo requerimento de certi-
ddo, o official dard immediatamente 4 parte a nota
seguinte :

Certiddo requerida por F. no dia fal, mez tal,
anno tal.

O official ¥____, ou sob-official F.._.

CAPITULO XII

Disposi¢des geraes

Art. 127. Si as firmas das partes ndo forem
reconhecidas por tabellifio, e houver motivo, para
se lhes duyvidar da authenticidade, o juiz verifical-
a-a4, interrogando o assignatario, e procedendo &s
diligencias convenientes.

Art. 128. Nédo serd recebivel acg¢do de reivindi-
ca¢do contro o proprietario de immovel matriculado.

§ 1° A exibicio judicial do titulo, ou outro acto
de registro, constitue obstaculo absoluto a qualguer
litigio contra o declarado em taes documentos e a
pessoa nelles designada.

§ 2° Todavia, nos casos do art. 121, depois de
julgados criminalmente, e no de exhibir o autor
titulo anterior, devidamente inscripto no registro,
caberd a accfio competente, nos termos do art. 97,
para se restabelecer o direito violado.

§ 3° Julgada procedente a acgdo, mandard o juiz
annullar os titulos, ou outros actos, indevidamente
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registrados, e substituil-os por novos, averbados na
matriz, em nome de quem de direito.

§ 4° O individuo inscripto na matricula, sendo
réo na acclo, considerar-se-d detentor do immovel.

§ 5° Nas questbes, que versarem sobre immovel
registrado pela sociedade anonyma, contra esta cor-
rera a accdo, sendo responsavel pelo valor do mesmo
immovel, indemnisacdo e custas a que for condemnada.

§ 6° Em todas as acgles de indemnisa¢fo refe-
rentes a immoyeis, cujo registro esteja a cargo da
sociedade, figurara esta como parte.

Art. 129. Salvo o disposto no artigo antecedente,
o individuo privado de um immovel, ou direito real,
por erro ou omissdo na matricula, ou fraude de ter-
ceiro, pode accionar por indemnisacio a pessoa que
do erro ou fraude se houver aproveitado.

§ 1° Prescreverd esta acglio, em cinco annos, a
contar da perda da posse, e, para os incapazes, do
dia em que cessar a incapacidade.

§ 2° O adquirente e o credor hypothecario de
boa fé ndo podem ser perturbados na posse, ainda
quando o titulo alienante haja sido matriculado frau-
dulentamente ou tenha occorridd erro na delimitacfo.

Art. 130. Em caso de morte, ausencia, ou fal-
lencia daquelle, contra quem caiba a ac¢lo, poderd
esta correr contra o official do registro, no intuito
de obter o lesado a indemnisacio pelo fundo de
garantia.

§ 1° Sendo condemnado o official do registro ou
insolvente a pessoa que se locupleton com a frande
on erro, o thesoureiro geral do Thesouro, ou o the-
soureiro da respectiva thesouraria de fazenda, &
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vista da sentenca precatoria do juiz, e mediante
ordem do ministro da fazenda, ou do inspector da
thesouraria, pagard a importancia da indemnisacfo
e das custas, levando-a a debito do fundo de garantia.

§ 2° O fundo de garantia haverd do devedor,
si apparecer, as sommas, que por elle se houverem
pago.

Art. 131. A accio de indemniza¢io, fundada em
erro. ou omissdo do official do registro, ou seus
empregados, serd intentada nominalmente contra o
mesmo official.

§ 1° Si o autor vencer, o juiz, a requerimento
delle, mandard o offictal do registro communicar
ds reparticdes de fazenda (art. 111) a importancia
da condemnacdo, principal e custas.

§ 2° A reparticio de fazenda respectiva, 4 vista
da carta de sentenca e do cumpra-se lancado nella
pelo ministro da fazenda, pagard ao autor ou a
seus representantes, a somma da indemnizagdo, car-
regando-a ao fundo de garantia

Art. 132. Si algnem dolosamente obtiver, ou reti-
ver titulo, ou outro acto, referente a immovel ma-
triculado, o juiz o mandara citar, para comparecer
a sua presenca, e conduzido debaixo de vara, si
ndo acudir & citagio, salvo legitimo impedimento.

Si o citado se occunltar, o official de justica fara
a citacio com hora certa.

Art. 133. Comparecendo o citado ante o juiz,
serd interrogado, e intimado para entregar o titulo,
ou os actos, que indevidamente detiver.

Recusando-se o intimado, o juiz mandard entre-
gar a qunem pertenca novo titulo, ou o outro acto,

I._j.
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que lhe couber, como nas hypotheses de perda, ou
destruni¢fio (art. 55), lancando o official no registro
a nota dessa entrega e das circumstancias, que a
acompanharam.

Art. 134, Nao comparecendo o citado, o juiz,
aplés inquerito, procedera contra elle como si com-
parecido houvesse, e recusado entregar o titulo.

Art. 135. Nestes casos poderd o juiz condemnar
nas custas os implicados no processo.

Art. 136. O juiz e o official do registro perce-
berdo as custas fixadas na tabella annexa.

Art. 137. Este regulamento entrard em execu-
¢do quatro mezes depois de publicado. (36)

Art. 138. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

TABELLA ANNEXA

O official do registro receberd, em razio da
matricula:

1 Por titulo de concessio de terras pu-

LT v S O\ sl 285000
2 Por titulo de outra ordem, unm por

mil sobre o valor do propriedade.

Além disso:

3 De cada titulo on extracto de registro  6$000
4 De cada novo titulo a proprietario,

quanto & parte do immovel nfo
alicnada i s T IR s 4$000

(36) Art. Te,
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De cada titulo em ountras circumstan-
cias, do registro de alienagdo ou es-
criptos, e de alienagiio on hypotheca
De cada registro de escripto, e qual-
quer outro acto constitutivo de onus
real que tenha de ser lancado na
ARz LN e e T L
De cada recebimento ou mencdo de
0P DOSIGRGE TR LT s S e
De cada busca, indicando-se o volume

De cada deposito de planta e docu-
1131 e e b Sy e
Da entrega das referidas pecas, re-
gularmente autorisada.._____.._..
De cada lauda, que terd vinte cinco
linhas, e cada linha nfio menos de
100 40 s R R e e o It
De cada certiddo, pelas cinco primei
A CT O 2R Vel T W S S S Y
De cada landa ol parte de landa que
BUOTOS00 v i 3t I s M L e

Do exame das ditas pecas, facultado

em cartorio a quaesquer pessoas.. .
O official do registro enfregard ao
juiz 40 °/, das custas que receber
.pelos trabalhos e processos em que
funccionar ou tomar parte. (37)

(37). Vide nota 17 ao decreto n. 451 B.

=X

65000

4$000
43000

4500
185000

28000

25000

25000
25000
$200

25000



FUNDO DE GARANTIA

17 Pagamento ao cofre desse fundo pela
primeira matricula de um immovel,
dous por mil sobre o valor da pro-
priedade.

18 Idem de cada transmiss@io por testa-
mento ou ab intestato de immovel ji
matriculado, um por mil do valor
da propriedade. E

Capital Federal, 5 de novembro de 1890.
Ruy Barboza

M. Ferraz de Campos Salles
Francisco Glicerio.
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A EXECUCAD DA LEI TORRENS NA CAPITAL FEDERAL

informacgdo ao Chete do Gowverno Provisorio

(3 ENERALISSIMO

Tendo-se-me deparado, na imprensa, aos 6 do
corrente, wma vepresentacio enderecada a V. Ex.
contra o decreto n. 1155, de 10 de dezembro,
que commetten 'a uma companhia o servico do re-
gistro Torrens nesta cidade, immediatamente escrevi
a V. Ex.. solicitando-lhe a remessa dessa peticdo,
para lhe dar resposta cabal, ndo obstante a desat-
tengdo. de que ¢ alvo o governo, ja na redacciio
desse papel, j4 na sua pubhcaqao antes do despa-
cho solicitado.

Dignon-se V. Ex. responder-me, no dia imme-
diato, declarando-me ndo satisfazer ao meu pedido,
por ndo haver recebido esse papel até aquella data.
E s6 agora me chega elle ds mios, de parte de
V. Ex. BEsse documento revela apenas, nos seus
signatarios, a par do sentimento, mui natural, do
proprio intsvesse, a mais completa ausencia de no-
cOes dcerca d= materia, a que se prende a medida,
que pretendem fulminar.

-
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Nido obstante a importancia do assumpto, ligado
a uma reforma tdo fecunda quio mal conhecida
entre nés, induz-me a acudir, em deferencia & opi-
nido, com os esclarecimentos convenientes, para evi-
tar que ella receba, sem correctivo, a impressio de
apreciacoes apaixonadas e erros palmares. IPessoal-
mente, en me inclinaria a abster-me de taes expli-
cacoes : nio me sinto ferido. Como ministro, ndo
nutrindo maiov desejo (V. Ex. bem o sabe) que o
de depor este encargo, ao qual me tem prendido
apenas a confianca insistente do chefe do KEstado e
o sentimento de um dever, cujo imperio, felizinente,
toca ao seu termo, ndo me acho disposto a travar
agora contra a malevolencia a lata, a que ndo
conseguin obrigar-me nestes quatorze mezes de go-
verno. Mas os interesses superiores de uma medida,
em que presumo ter consultado o bem geral, e a
ignorancia corrente entre nés sobre a materia em
questdio, aconselha-me a restabelecer a verdade.

A reclamacio, de que se trata, nio se refere
unicamente ao decreto de 10 do corrente, que en-
tregou a uma associacio o servico do registro da
propriedade nesta capital; vai mais longe: abrange
o decreto de 5 de novembro, que, estabelecendo o
regulamento, impifimin a esse registro, aqui, o ca-
racter obrigatorio, assim como o decreto n. 451 B
de 31 de maio, que, firmando no paiz a lei Tor-
rens, liberton das formalidades onerosas e inuteis
da escriptura publica os actos de transmissio do
dominio e constitnicio de onus reaes.

O que em ultima analyse, pois, revolta os tabel-
lidles desta capital, nfio é a deliberacio contida no

-
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ultimo decreto, mas a instituicio creada no pri-
meiro : é a execucdo da lei Torrens, a sna reali-
dade eminente. N@o representaram contra o decreto
de 31 de maio; nfio se queixaram contra o decreto
de 5 de novembro; porque um e outro, pelo cara-
cter facunltativo deixado ao registro, tornavam in-
certa e problematica a suna applicagio. Com o de
10 de dezembro, porém, gue substituin pela obri-
gacdo a faculdade, e proporcionou & reforma os
meios de execu¢do certa e prompta, viram os| inte-
ressados ameacada a receita dos cartorios, e acodem
por elle. Na essencia, portanto, a questdo ndo é
da liberdade contra o privilegio, do fisco contra a
industria particular, mas da lei Torrens contra as
Ordenagdes do Reino. E a instantaneidade com que
0 decreto de 10 de dezembro, determinoun essa
reaccdo, provocada, em toda a parte, pela lei Tor-
rens entre os interesses da rotina, é apenas a con-
tra-prova. da efficacia da resolugio adoptada nesse
decreto, como providencia complementar dos ante-
riores. Foi em presenca delle que as conveniencias
individuaes empenhadas na perpetuacdio do velho
regimey comprehenderam a seriedade da reforma.

Ora, travado o conflicto .entre a lei Torrens e
as Ordenacdes do Reino, seria ocioso advogar aqui

a causa daquella contra estas. Nunca houve, neste -

paiz, victoria mais completa que a dessa reforma.
O acolhimento que a recebeu, foi universal: nem
uma s6 voz lhe irrogou a critica mais leve. O a
que, neste momento, pois, me proponho, é simples-
mente defender o decreto de 10 de dezembro &
luz do systema Torrens, demonstrar a utilidade

€]
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desse decreto em relacio a este systema e a ina-
nidade, em presenca delle, das pretencdes do nota-
riado fluminense.

O decreto de 31 de maio, prescrevendo a obii-
gaglio .do registro para as terras publicas alienadas,
apos a publicacdo delle, accrescentava; -

, Serdo tambem obrigatoriamente sujeitos ao
mesmo regimen, si 0 governo julgar conveniente,
os terrenos e predios da capital federal, no peri-
metro marcado para o imposto predial. “

Contra essa disposicio nflo se levantou o menor
reparo. ;

Cineo mezes depois, verificada assim a acquies-
cencia da opinido a essa eventualidade, o decreto
de & de novembro estatuin:

» Si 0 governo tornar obrigatorio o registro para
os prédios da capital federal, a execucdio dos actos,
previstos por este regulamento, é confiada ao offi-
cial do registro geral das hypothecas... ou « uma
soetedade em commandita, ow anonyma, autorisada
pelo ministro da fazenda na capital federal. ©

Nada, pois, innovou o decreto de 10 de dezem-
bro: porquanto o Tireito de tornar coercitiva a
applicacio da reforma, ji o governo o veserviara a
si desde 31 de maio no decreto de implantacio do
systema Torrens entre nos (art. 1°), a exclusio dos
tabellides das funccOes do registro ficon igualmente
assentada no decreto creador (art. 2), e a facul-
dade de encarregar-se a uma companhia a admini-
straco do registro é disposicio expressa no regu-
lamento de 5 de novembro (art. 21).

Contra esses textos explicitos, formaes, cathego-
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ricos, ninguem, absolutamente ninguem, murmurou.
Tudo foram applausos a ambos os decretos, onde
essas disposi¢ies fignram, nfio dissimuladas e per-
didas entre outras, mas & dianteira, encabecando-os,
nos dous artigos iniciaes. E agora, quando o de-
creto de 10 de dezembro se limita a executar idéas
consagradas com toda essa precedencia e solemni-
dade nos dous decretos anteriores, ¢ que se vem
levantar prégdo de escandalo, como si 0 governo
acabasse de estremunhar os interessados com a mais
inesperada snrpresa, em occasido em que elle apenas
obedece & lei estatuida, utilisando-se da autorisacdio
que ella terminantemente lhe confere. Bem tarde
acordaram esses interesses: dir-se-hia que andaram
por outro mundo, ou que abrem os olhos agora,
desenterrados, apds longa inhumagdo. V. Ix. bem
vé que semelhante reacelo nio pode ter serie-
dade.

Entretanto, convém ndo deixal-a propagar as
sementes malignas, com quwe arma & popularidade,
espalhando nocdes perversivas sobre a natureza, a
influencia e os resultados da grande leforrna cuja
execucdo se pretende encetar. ©

Desvirtou o governo o systema Torrens, impon-
do-lhe o caracter obrigatorio na capital da Unido?

Commetteram os decretos de maio, novembro e
dezembro acto de esbulho contra o notariado, ar-
redando-o do servigo da lei Torrens?

Perpetron-se absurdo, ou leson-se o interesse pu-
blico, incumbindo esse servico 4 uma associagdo?

Soffrem por essa deliberagio os proprietarios offensa
em seus direitos, ou damno em seus interesses?
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Eis as questdes que V. Ex. me consentird de-
morar-me em examinar.

REGISTRO OBRIGATORLO

Cuida-se, em geral, ser inseparavel da lei Tor-
rens o caracter permissivo. Mas ndo ¢ é; nio o
foi, nem no pensamento primitivo ido seu proprio
autor, nem na legislacio que elle inaugoron.

O ensaio facultativo era, de feito, a unica en-
trada possivel ao iniciador dessa reforma, no meio
das hostilidades que o genio da tradicio ingleza,
transplantada e arraigada nas colonias, oppunha a
essa revolu¢do no regimen da terra. , Hsse homem
concebera un pensamento fecundo, e logrou incutir
a sua opinido aos visinhos, obtendo que a legisla-
tura de Adelaide assentisse no ensaio facultativo
do seu systema. Teria elle exercido a mesma in-
fluencia sobre a totalidade dos colonos australianos?
Desconhecido & maioria delles, conseguiria conven-
cel-os ? Obteria de uma legislatura s6, reunida em
Sidney, ou Melkourne, longe de sua residencia e
fora de sua accdo, que a sua idéa se applicasse
de jacto ao continente inteiro? Provavelmente ndo.
A legislagdo local faciliton a esperiencia: tornou
simples ¢ clara a verificacio dos resultados; o mais
veio por si. “ (Doxsar: La politique experimentale,
pag. 107).

Essa fei¢io impressa ao ‘systema ndo representa
un elemento organico na sua economia: fol apenas
uma transaccio do autor com a necessidade as
circumstancias, Mas no seu plano originario se

>
M,
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contemplava o registro coercitivo. Algum dos escri-
ptores que tém tratado o assumpto como especialistas
e com autoridade mais reconhecida, assentuam este
ponto. , A faculdade nfio é absolutamente principio
inherente ao regimen “, diz de Tersant. , O proprio
Sir R. Torrens nfio concebera primitivamente a
matricula facultativa. Esta foi admittida apenas
como meio de experimentar o valor de um systema,
que, a principio, suscitira energicos protestos; e,
ainda assim, se limiton ds propriedades alienadas
pela corda antes da nova lei. © (D France pe
Tewrs Nt : Haposé théorique et pratique duw systéme
Torrens. Paris, 1889, pag. 15). E' o que observa
igualmente M. E. Maxwell, no sen relatorio apre-
sentado, por ordem do governador dos Straits
Settlements, & commissdo de legislaciio das colonias:
» nhas colonias australianas os inanguradores do
systema I'orrens podiam appellar, pelo parlamento
e pela imprensa, para populacdes, que em nada ce-
dem vantagem, quanto & intelligencia, ds de outra
qualquer regifo do mundo civilisado. Os factos
mostraram que, bastava submetter aos olhos dos
proprietarios a exposicio das vantagens asseguradas,
para que clles de motu-proprio adoptassem o Sys-
tema. Assim, ndo pareceu necessaria a obrigacio
em que Sir R. Torrens momentaneamente pensiara.
(Trad. de ve Tersast, n. 169, pag. 70).

Mas na propria lei conquistada por Torrens, em
1857, 4 legislatura da Australia Meridional (Réal
Property Act, de 27 de janeiro de 1858), dispde
o art. 15: , Todos os territorios da’colonia ainda
niio alheiados pela corda na época em que esta lei
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entrar em vigor, sejam terrenos vagos, sejam 08
reservados ao uso publico, submetter-se-ho, quando
se transferir a sua propriedade plena, ao imperio
deste acto.“ E Sir Robert Torrens mesmo depondo,
na Inglaterra, perante uma commissdo parlamentar
(Bwidence of the Select commitiee on Lands Titles
and Transfer, n. 3112), punha em relevo a im-
portancia dessa restriccio ao caracter voluntario
do registro nas colonias. , Assim, notava elle, em
cada colonia se admittem~ rapidamente ao registro
vastas extensdes de solo, que servem de prégio
aos ontros proprietarios sobre as vantagens do sys-
tema. © (BrickpAve: Registiration of Title to Land.
London, 1886, pag. 17).

Em regides, como as australianas, onde a exten-
sdo povoada representa ainda uma proporcdo exi-
guissima no continente, e o chio em geral desoc-
cupado, estava, ha quarenta annos, quasi tode nas
mios da corda, o preceito do registro -coercitivo
em relagio & parte do solo ainda nflo apropriada
sujeitava de facto ao regimen da obriga¢do a quasi
totalidade da terra. . Essa excepcio, pondera Gide
(Etude sur Uacte Torrens, Paris, 1886, pag. 11),
tem counsideravel alcance; porque, como. de um lade,
o territorio das colonias australianas ainda jaz, em
sua maior parte, no estado de terras devolutas,
pertencentes ao Istado, e, de outro, toda a terra
que sae desse dominio publico, entrando no da pro-
priedade particular, ¢ matriculada ex-officio, o sys-
tema Torrens estd destinado a invadir todo o ter-
ritorio aunstraliano, & medida que se estenda o ro-
teamento e a eolonisacdo. © Dest'arle a excepcao,
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alli, assume a preponderancia de regra, e a regra
desce & inferioridade de excepgdo. Mas, ainda re-
duzida a estes termos, ella nfo poderd talvez sus-
tentar-se: acreditando os que tém estudado a appli-
caciio do regimen Torrens ds colonias australianas,
que a regra da obrigacdo acabard por se genera-
lisar, desapparecendo completamente o elemento fa-
cultativo. ,, Mais cedo ou mais tarde, com certeza,
elle desapparecerd cedendo a vez & obrigaciio abso-
lnta “. prognostica de Tersant (op. cit., pag. 16).

Com effeito, do regimen facultativo resnltam in-
convenientes palpaveis, que o ecommissario inglez
encarregado de estudar a applicacdo da lei Torrens
as provincias de Wellesley e Malacca, assignalava
no sen relatorio, a que ja me referi. , Hsta sitna-
¢do, diz elle, reclama um servico de inseripcdo para
cada um dos dois methodos e por consequencia. duas
administracoes distinctas. duas series de registros e
taboas, uma enorme accumulacio de archives. N&o
ha ontro remedio a semelhante estado de - coisas,
sendo renunciar o principio da faculdade, e adoptar
medidas imperativas, que alids nada teriam de vexa-
torias, pois vinte annos de experiencia tém demon-
strado a superioridade do systema “ (op. cit., p. 36,
n. 40). , N'um faturo mais ou menos proximo,
accrescenta elle, serd preferivel estabelecer a obri-
gacio a manter a dualidade de systemas, que €&
para as colonias, occasio de excesso desnecessario
na despeza (Ib. pag. 71, n. 169) e este sacrificio
faz-se apenas em homenagem aos preconceitos exag-
geradamente conservadores de uma pequena minaoria,
que, a despeito da evidencia, se afferra d&s formulas
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anfigas. por aversio systematica a toda a mudanca
nas praticas estabelecidas “. (Reports from the con-
suls of the Unated States. Mortgages in foreign
countries. Ns. 110 e 111. Wash, 1890. paginas
765 e T66).

» o1 na Inglaterra e na Irlanda a lei Torrens,
de cnja orientacio os espiritos mais esclarecidos,
alli, desde Stuart Mill, esperam os melhores resul-
tados, ainda nfio pode vingar, nem mesmo nas timi-
das tentativas de 1862 e 1875, essa esterilidade
em grande parte se deve ao principio facultative “.
(Gg, op. cit., p. 9). , Mas hoje uma propaganda
inspirada por summidades politicas e patrocinada por
nomes dos mais eminentes, advoga o regimen com-
pulsorio, pelo qual se pronuncion lord Salisbury
em 1889. e que lord Halsbury consignou em pro-
jecto de lei o anno passado “ (W. H. Cuarus: The
Compulsory Registration of Titles. Na Law Quartely
Review, apr. 1890, p. 154, 159, 167). , Muitas
pessoas de experiencia, attesta Brickdale (op. eit.,
p- 3), acreditam presentemente que a causa do
mallogro do registro na Inglaterra, até hoje, estd
em se haver deixado'a escolha do systema 4 diseri-
peao dos proprietarios, e entendem necessaria a
adopcdo de providencias coactivas, para o bom exifo
do- regimen neste paiz “. Nio menos. de nove auto-
ridades profissionaes, de primeira ordem, apoiadas
na experiencia de especialistas, se pronunciaram assim
nos inqueritos parlamentares de 1878 1879. (Re-
port, Evidence, and Appendiz of the Select Committee,
ns. 11, 86. 934, 952, 977, 1084, 1260, 1353,
1384, 2082, 3261, 3586). Nao lhes declino os
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nomes, por escusados aqui. Mas d'entre elles se
destaca o do proprio Sir Torrens, que neste sentido
se manifeston perante a commissio investigadora
(op. cit., n, 3160), e exprime affoitamente a sua
opinifio na brochura que. a este respeito, escreveu
entre os opuscnlos do Cobden Club: , The registra-
tion should be compulsory upon the first dealing
with the freehold after the date appointed Act to
become operative “ (Trsne sFER OF 1AND BY Real-
STRATION, p. 53).

Aos que sériamente cogitam na applicacio dessa
reforma ndo podia escapar a seriedade dos obsta-
culos que a adopcdo do regimem facultativo suscita
ao bom exito da tentativa. , O emharaco, diz o
professor Gide, é o nosso regimen }?j,'pothecario.
Esse regimen, cuja complicacio assume proporgdes
taes, que foi mister instituir em cada tribunal um
Juiz incumbido especialmente de deslindal-o, ¢ ab-
solntamente incompativel com o Acr Torrens. Para
applicar o systema Torrens & Tunisia, comecamos
por fazer taboa raza de todas as hypothecas legaes
e judiciaes, bem como dos privilegios immobiliarios.
Nio se comprehende que fosse possivel proceder
diversamente em Franca. O emprego facultativo do
systema Torrens nfio permittiria, como parecem crer
alguns, evitar essa difficnldade; antes a aggravaria...
(op.: eit. p. 47). Ainda recentemente, no congresso
de economia social, que, por occasido do centenario
de 1789, se celebron em Pariz, o Sr. Challamel
abundava no mesmo parecer: , Assis difficil me
parece, na Franca, a applica¢io de uma lei immo-
biliaria facultativa. Certos immoveis reger-se-hiam
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pela legislagio especial : os demais permaneceriam
sob o direito commum. Ndo creio que o espirito
publico se dobre facilmente a este methodo: em
nossas leis, moérmente nas nossas leis sobre a pro-
priedade, temos mni a peito a igualdade e a
uniformidade. Cumprivia chegarmos, pois, a uma
legislacdo coercitiva, a que todos os proprietarios
ficassem adstrictos, e, por conseguinte, decretar a
matricela geral de todas as propriedades.® (La
Réforme Social et le centénaire de la Révolution.
Paf., 1890, p. 535).

HEssa resolugdio ji o governo francez principion
a ensaial-a nas suas colonias. Na Tanisia, com
effeito, a matricnla é obrigatoria desde ji para
certas categorias de immoveis, e sel-o-ha dentro em
“pouco a respeito de toda a propriedade sitnada nos
limites da regencia. , Esta reforma, observa de
Tersant, é a base essencial da restawrago do cre-
dito immobiliario na colonia; ella constitue o preli-
minar indispensavel ds operagdes de todo estabele-
cimento de credito territorial.® (Op. cit.. p. 70).

Na India os inglezes chegaram & mesma | conclusfio.
O Commissioner of Lands, em Singapura, encarre-
gado pelo governo da colonia de estudar o melhor
regimen para o servico da propriedade territorial
nas dependencias britannicas do estreito de Malacea,
depois de percorrer snccessivamente Ceyldo, Adelaide,
Melbourne, Sidney, Hobart e Brisbane, concluiw,
em seu selatorio & legislatura, pela applicagiio com-
pulsiva do systema Torrens &s provincias de Sin-
gapura, Penang e Wellesley: , A matricula, cou-
forme o systema Torrens, mas obrigatoria, tal ¢ o
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plano proposto por S. Ex. o Governador... A meu
vér, € evidente que o governo dos Straits Setile-
ments nenhuma vantagem obteria em deixar aos
detentores o arbitrio de submetterem, ou nfo, os
sens immoveis ao regimen da lei territorial.“ (Max-
WELL: op. cit., p. 70). Hssa proposta, adoptada
pela commissio de legislacdo, foi o ponto de partida
da legislacdo decretada em 1886 e hoje em vigor
naquellas provincias inglezas.

Nio preciso accrescentar mais, para evidenciar
que, estabelecendo obrigatoriamente o registro para
a propriedade situada nesta capital, o decreto de
31 de maio e o regulamento de 5 de novembro
consultaram as melhores inspiracdes, e apoiam-se
nos exemplos mais abalisados. Si a applicacio do
principio coercitivo ds propriedades particulares dis-
seminadas nos districtos ruraes poderia envolver
incommodo, gravame nimiamente onerose, e, talvez,
inexequibilidade, attenta a dispersdo dos terrenos
apropriados, a vasta extensiio das distancias, a rari-
~dade comparativa de cultura mental e a difficnldade
das averiguacdes topographicas, outro tanto nao
accontece nas cidades. especiaimente n'mma cidade
como esta, onde a satisfaciio das exigencias impostas
*.’pe]o systema Torrens vem encontrar as condiccoes
mais accessiveis de execncfio facil, commoda e prom-
pta. E a troco dos beneficios preciosissimos, in-
comparaveis, que esta applica¢io uniforme e gene-
ralisada traz & propriedade immobiliaria, mal se
the reclama uma contribuigiio insignificante; que vem
allivial-a das incertezas, dos pleitos e dos encargos,
sob cujo peso vive.
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EXCLUSAO DOS TABELLIAES

O folle que esses funccionarios promovem agora
contra o decreto de 10 de dezembro . teria vindo
a tempo, si se levantasse quando o governo provi-
sorio promulgou o decreto de 31 de maio, que
reservé a privativamente (art. 2°) , ao official do
registro geral das hypothecas® o servigo da lei
Torrens. Desde entdo estaria perpetrado o esbulho,
si ssbulho houvesse. K’ singular, pois, que s6 oito
mezes depois déssem fé do attentado as victimas de
uma expoliacio, que se averba de tdo monstruosa.
Contra o decreto de 10 de dezembro apenas o
official das hypothecas teria o direito de queixar-se
(quando fundamento houvesse para queixa), e esse
mesrzo si ndo tivesse deixado passar sem protesto
o decreto de 5 de novembro, de que aquell’ ontro
¢ apenas medida executoria.

Imaginemos, porém, estar no dia immediato &
deeretaciio do systema Torrens, e pesemos as serodias
arguicoes dos tabelliies escandalisados, como si 0
seu longo silencio Ge nove mezes ndio importasse
adhesfio implicita ao novo direito. Certamente ndo

¢ de affagar os interesses dessa classe, alids respei-.

tavel, mas de satisfazer ao interesse geral, que cura
o systema Torrens. Estd de accordo este systema
com o bem commum’da sociedade? Ninguem ainda
6 conteston no paiz. Logo, nacionalisando esse
regimen, procedemos patrioticamente. Admittindo,
porém, esse regimen, cabia nelle ao antigo tabelliado
o logar de jure que suppdem os seus representantes?
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Para responder affirmativamente, é preciso ndo
conhecer a lei Torrens.

Sir Robert Torrens ndo planejou e formulon o
seu registro, para o accommodar aos moldes e tra-
diccoes do notariado, aos estylos forenses, s com-
plicadas formulas judiciaes. Pelo contrario, um dos
fitos essenciaes na suna concepcio era, desde o co-
meco, emancipar o proprietario dos embaracos do
foro, habilital-o a dispensar o notario e o advogado.
» Com os mesmos olhos de antipathia com que os
cocheiros de mala-posta consideravam os rails e_as
locomotivas, escreve Torrens em crua phrase ingleza,
hdio de os notarios fitar um systema, que lhes re-
duziria os emolumentos de libras a schillings e
proporcionaria a todo individuo de educagiio ordinaria
0s meios de celebrar a transferencia de sua pro-
priedade, como qualquer transaccio comesinha.“
(Transfer of land, n. 44).

Dahi a guerra. que, por toda a parte, notarios
e homens do foro moverain sempre & inauguragio
deste regimen, e que, entre nos, ja tardava.

Quando Robert Torrens communicou a sen pae,
o,coronel Torrens, um dos fandadores da colonia
de South Australia, o esbogo do seu projecto, a
experiencia do velho e de outros conselheiros, a
“guem - submetten, para logo lhe vaticinou que a
idéa naunfragaria de encontro a uma for¢a de resis-
tencia insuperavel: a dos legistas. (Gipe, op. cit.,
p. 6). B, si a idéa mal agoirada triumphou, ndo
foi porque lhe faltasse a opposicio desses interesses,
opposicio que se pronunciou vivissima e tenaz, como
se previa (zb., p. 8), penetrando no parlamento, e
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dominando-o a principio com influencia preponde-
rante. (feports from the consuls on worty. in for
countries, p. 762). , Na South Australia, diz Max-
well, ao entrar em execuciio a medida. encontron
da parte dos funceionarios forenses uma animadver-
sdo manifesta, uma hostilidade, cujos effeitos ainda
hoje se deixam sentir, ndo s6 alli, como n’outras
colonias.“ (Op. cit., p. 33, n. 34). , Os solicitors,
depunha R. Torrens, em 1878, contrariaram nos
mui vigorosamente.* (Rep., Evidence, ete., n. 3112),
- A nova lei foi levada por diante, gragas & opinido
publica, contra os homens do foro.“ (S A. Bryru:
Report, etc., n. 1776). As swmmidades forenses
em Adelaide . recuzaram apoio ao novo systema.®
(Return on Registration of Title in the Awstralian
colonies, 1872, ps. 57 e 153). Em Victoria elle
se execatou, por muito tempo, arcando com a oppo-
sicdo do notariado. (Zb., p. 96). Na Tasmania igual
adversio desenvolveram os membros do foro. (0.
p. 1395).

Todos os estudos escriptos dcerca do systema
Torrens rememoram esse facto expressivo. ,Quando
Sir R. Torrens propo2 a applica¢io do seu regimen
4 Australia. escrevia, ha oito annos, em Kranca,

Yves Guyot, teve que luctar com violenta opposicio
do foro, que sentia ameagados o0s seus interesses.

Em Inglaterra a mesma gente provoca igual oppo-
si¢clio. opposicdv analoga & dos antigos conductores
de diligencias contra os caminhos de ferro. Sob o
ponto de vista immediato elles ndio tém razdo. Di-
go-0 quanto aos advogados, solicitadores, officiaes
de justica e notarios, que, de certo, imitardo, em
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Franca, o exemplo de sens collegas. A inseripeiio
da propriedade territorial sob o systema Torrens
determinard, duorante certo numero de annos, uma
especie de liquidagio dos litigios latentes, dos titulos
duvidosos, e, por consequencia, um superabundar de
trabalho forense. Verdade é que depois foi-se a
gallinha dos ovos de oiro! Os successores ver-se-
hdio obrigados a mudar de officio. Os solicitors
australianos converteram-se em corretores de pro-
priedade. * (La propriélé fonciére et le systéme
Torrens. Jowrn. des FEconom., Oct. 1882, p. 18).
No anno seguinte, alludindo, perante a Sociedade
de KEconomia Politica, aos serios estudos e inqueritos
minuciosos, a que, do outro lado da Mancha, se
procedia reiteradas vezes sobre esse novo regimen
da propriedade, o illustre economista reflectia: , So-
mente cumpre contar alli, comme un pew partout.
com a hostilidade dos homens do foroe, dos officiaes
judiciarios, dos solicitore. que receiam ver estancar-
se-lhes nma fonte consideravel de lueros. (Journ.
des Fconom., Ag. 1883, pag. 295).
Iim Franca, ainda ha 4 annos, Gide, propugnando
a adopcao da lei Torrens, angurava-lhe os mesmos
tropecos. , Aqui tambem seria de esperar que os
_notarios ndio fizessem melhor cara ao novo systema,
“apezar de sua apparencia benigna, do que os soli-
citors inglezes. Mas os notarios, em Franca, néo
possuem a mesma influencia, e seguramente ndo
lograriam desviar os seus clientes de abracarem o
novo systema, si estes vissem claramente o sen in-
teresse identificado a elle.“ (Op. cit., p. 38).
A pretenglo, sob que o systema Torrens se re-
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commenda aos povos progressistas, o que a experi-
encia exuberantemente veio justificar, é a de ser,
pela simplicidade dos seus processos, accessivel ds
faculdades ordinarias de qualquer individuo capaz
de conhecer as operacgoes elementares da arithmetica
e administrar os seus bens. Todo o homem que
reuna em si essas condigdes rudimentares de capa-
cidade para a vida ordinaria, poéde mafricular e
transferir as suas propriedades, no registro Torrens,
independentemente do concurso profissional. A este
resultado se chega admiravelmente, gracas & singe-
leza do mechanismo nesse regimen, & suppressio de
toda solemnidade na redac¢iio dos actos e ao uso
de formulas impressas estereotypadas para os con-
tractos annunaes. Quando um proprietario, cujas
terras se achem matriculadas no registro Torrens,
se resolve a hypothecal-as, em garantia, por exemplo,
de um emprestimo, vae buscar, entre as formulas
impressas, a adequada ao contracto de hypotheca,
enche-lhe os claros, inscreve-lhe os nomes das partes,
a quantia mutuada, a taxa do juro, o termo do
pagamento; assigna depois, com as testemunhas; e,
juntando a esse acto o titulo de matricula, sub-
mette os papeis ao director do registro, que, consig-

nando na folha competente do livro matriz todas
essas mensdes, com a data e hora da inscripclio, e

reproduzindo essas mesmas mensOes, com a data e
a hora, no livro do titulo de propriedade, o devolve
a seu dono. E estd constituida a hypotheca. Seme-
lhantemente se concluiria a venda. (Gig, op. cit.,
pag. 18 e 23). Bem se comprehende que, gracas
& summa simplicidade de taes combinacdes, o menos

-
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habil, o mais inexperiente dos proprietarios, pode
gerir a sua propriedade, transferil-a, on oneral-a,
»Sem recorrer ao ministerio o tabellido, ou do legista. “
E aqui estd porque a inven¢@o Torrens ndo pode
ser das mais gratas a essas duas profissdes. O regi-
stro Torrens vem acabar-lhes, em larga escala, com
essa parte dos lucros da sua especialidade, que se
liga & perpetuagio de formalidades anachronicas e
ao mysterio dos archivos forenses. Toda essa pape-
lada terd de desapparecer ante a simples duplicata
de um registro, que exara claramente n'uma folha
de papel, hypothecavel quasi sem despeza, caucio-
navel, entre duas safras, em qualquer estabeleci-
mento, transferivel com a mesma facilidade e a
seguranca de bilhete de um banco, a situaglo da
propriedade, suas mutacoes, seus encargos.

O titulo de um dominio reduz-se, porque assim
digamos, neste systema, , & photographia da folha
do registro, onde essa propriedade estd inseripta,
com a sua designac@io cadastral, suas transferencias,
seus onus.“ (De Sazr Gews: Le crédit terr. en
France et la réf. Iypoth., Par., 1889, pag. 112).
Bem se estd vendo que, para a ahena(:‘w da pro-
priedade bOb um mecanismo tdo elementar e in-
'lccesqwel frande, os interessados s6 exeepcional-
“mente poderdo necessitar do concurso technico de
especialistas forenses. Na Australia do Sul, por
exemplo, o registro, ha muitos annos, estd quasi
universalizado. Pois bem: uma das primeiras per-
guntas usnalmente dirigidas alli ao individuo, que
pretende transigir sobre bens de raiz ¢ esta: Pro-
vavelmente ndo careceis de advogado? “ B a resposta
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¢ quasi sempre negativa. (Hvidence of the Select
Committee, 1879, n. 1783). Em regra geral, alli,
as convencoes relativas 4 propriedade matriculada
sob esse regimen se concluem sem auxilio de jurispe-
ritos. (Return on Regist. of Tit., p. 153). Na
Tasmania, segundo o depoimento do director geral
do registro em 1872, quatro quintos desses actos
jé se celebravam sem essa cooperacdo. (Ih., p. 137).
O mesmo acontecia em Quesland, ja ha nove annos,
como o atteston o Registrar general nessa colonia
ingleza. (Further Return on Registration of Titles
in the Australiasian Colonies, 1881, p. 31).

Em Nova Zelandia identica cra a praxe conforme
o depoimento do director geral do registro das terras
no mesmo anno. (/h., p. 99). Afinal, em algumas
dessas provincias inglezas, o notario e o solicitador
cederam, para esses actos, o logar aos corvetores
de terras, intermediarios commerciaes, ora munidos
de um diploma especial, ora meros negociantes ha-
bilitados apenas pela pratica frequente dessas tran-
saccdes. (Brickpare: op. cit.,, pag. 94). I esses
agentes gozam, entre o publico,-a mesma confianga
que os advogados, os officiaes forenses, os conse-
lheiros profissionaes sob o antigo regimen. (Maxwer:
op. cit., p. 34, n. 37).

A algibeira dos proprietarios nfio tem experimen-

tado pouco sensivelmente os effeitos bemfazejos dessa
transformacio, que torna os contractos sobre a pro-
priedade immobiliaria tdo faceis, tdo rapidos e tao
segfiros como as transaccoes sobre papel commercial.
Celebrada sem o dispendioso concurso de auxiliares
forenses, essas transacgdes custam hoje ds partes um
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preco incomparavelmente mais baixo: 5 schillings,
verbi gratie. nma hypotheca, e, em geral, uma libra,
quando muito, qualquer transac¢do sobre bens de
raiz. Com o concurso de advogado as despezas,
por via de regra, ndo passam de tres guinés. No
tocante ao tempo, ftres dias, no maximo. bastam
ordinariamente para a conclusio das transaccoes mais
complicadas. Mas, os contractos usnaes nio conso-
mem, habitualmente, mais de 24 horas, e is vezes
nem uma. (Brickpare: op. cit., p. 14).

O servico de registro da propriedade, pois, neste
regimen, despiu as formas lentas e embaragosas do
antigo direito, affastou-se das exigencias forenses. e
revestin, na quasi totalidade das suas funcgoes, um
caracter propriamente administrativo. A inissdo
Jjudicial do funccionarvio que preside ao registro,
finda no momento de declarar-se matriculavel a
propriedade em nome do individuo que lhe requer
a inscripedo. Tudo o mais s@o formulas de escri-
pturacio puramente materiaes, subovdinadas a regras
tdo simples qudo seguras, que estreitam a accdo
dos agentes do registro n'um_mecanismo quasi au-
tomatico. onde ndio se deixa o menor incersticio &
invasiio do arbitrio, ou & insinuacdo da fraude.

D’ahi a natureza administrativa das reparticoes,
a que, no continente australiano, se confia a exe-
cugdo do registro Torrens. Nao sio tribunaes, ndo
sflo cartorios, ndio sdo officios de justica: sio ramos da
administraciio publica, sob a presidencia de um fun-
ccionario alheio 4 magistratura judicial, incum®ido
apenas das attribuicdes precisas para apreciar a legali-
dade dos titulos do dominio e ordenar-lhes o registro.

&



246

Eis, por exemplo, a organisa¢do da Lands Titles

and General Registry Department em Adelaide,

onde iremos buscar o fypo dessa organisacdo, por
haver sido a primeira que, neste genero, se fundoun,
e (ue, sob varios aspectos, se pdode considerar como
padrdo das outras:

T o S (e

LY -

1
1
1
1
1
{

1

—

CARGOS

Registrar-General . ___ ________
Solicitors (a 800 £).____.____
Registrar-General adjunto..____
Sub-Registrar General adjunto.__
GOt i L s
Secretario e 3° Registrar-General
A e R e L e
I e e e s
Geometras adjuntos (a 330 e
e e D N
Agente de mutacdes e buscas. _ - _
Agente de buscas..._ .. __-_._.
4° Registrar-General adjunto. ___
ATRANUENSe v s L e a
/550 1)) L g = sty sl ©
Agentes (de 100 a 220 £)____
A R e e R SR e

VENCIMENTOR

£ 800
1600
600
450
500

425
410

715
330
330
280
270
260
1490
150

L

Do systema organico dessas estacdes em diversas
provincias inglezas, onde floresce a lei Torrens, dard
idéa o gquadro comparativo que vai appenso.

~ servico do registro, em Adelaide, occupa a
ala de uma vasta construcgio edificada para as
reparticoes publicas. Os aposentos do edificio di-
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stribnem-se em gabinete do registrar-general, sala
dos depositos, escriptorio do geometra em chefe, do
registrar-adjunto encarregado das escripturas, esta-
clo das inscripcoes, sala do livro diario e dos indi-
ces alphabeticos, sala das buscas, archivos 4 prova
de fogo.

Entro nestas particularidades. em que nos inicia
o relatorio de Maxwell (pags. 41 —44, ns. 43—9),
para evidenciar materialmente o caracter desse ser-
vico, e deixar manifesta a aunsencia de predominio
forense na constituicdo delle. Mui de industria, nos
paizes onde se tem realizado seriamente a applica-
¢do da lei Torrens, se lhe eliminam cnidadosamente
do organismo os pontos de relacio com o notariado,
vedando-se foda a entrada a este nesse dominio
novo, que os nossos tabellidies pretendem reinvindicar
agqui como propriedade sua.

Maxwell, no seu relatorio & legislatura dos Straits
Settlements, traduzindo o mais accentnado pensa-
mento de Robert Torrens, diz que a mais bem or-
ganisada reparticio de registro, neste systema, seria
aquella onde as inscripgbes se effectnassem por
simples rotina. onde nunca se chegassem a por em
contribuicdo o prestimo dos homens do foro.. (Op.
cit., p. 36, n. 39). O tabellionado fluminense, pelo
“eontrario, quereria que assentassemos o edificio desta
reforma sohre os direitos seculares do funccionalismo
forense, as sunas preoccupagdes, o seu ramerrdo, a
sna papellada oppressiva, superflua e odiosa. E’
como si se tratasse de uma velha acquisicio sna,
fundada em titulos immemoriaes, que os decretos
organicos do regimen Torrens entre nos lhe quizes-



248

sem arrancar, esbulhando-o de posse antiga e in-
contestada.

Procedem, e discorrem, como si a lei Torrens
fosse instituida a beneficio dos notarios, quando foi-
creada a beneficio da propaganda; e querendo con-
verter em prolongamento dos cartorios, quando ha
entre estes e ella um abysmo de divergencia e he-
terogeneidade. Ia nessa pretensdo um- excesso de
simpleza, que passa dos limites nataraes. O servigo
da lei Torrens ndo € forense, mas administrativo.
Deixando-o entregne, entre nds, aos officiaes do
registro de hypothecas, entrdmos em nma transacedo,
que nos desvia dos moldes dessa reforma, para ndo
sobrecarregar o orcamento com a instituigio de
reparticdes novas, e augmentar o exercito dos ser-
ventuarios da administracio. Nas colonias austra-
lianas esse desideratum se simplifica, porque as
circumstancias locaes permittem a centralisa¢io do
servi¢o. como a queria Torrens, n'uma sb reparti¢io
metropolitana (op. cit., ps. 26 e 53), & qual se
transmittem pelo telegrapho e pelo correio, as peti-
coes, as informacles. os titulos concernentes & in-
seripedio e s mutacoes da propriedade, remettidos de
todos -os pontos da colonia pelos interessados e
devolvidos a estes depois de consumado o registro.
na capital. Este é o alvitre adoptado em South
Australia, Viectoria, New South Wales, Quesland,
Western Australia, Tasmania, sendo a Nova Ze-
landia a unica dessas provincias, que adoptou estagdes
regionaes. (MaxweLr, op. cit, p. 74). O ereador
do systema fazia grande cabedal dessa idéa, avaliando
que a concentraciio das operacdes, permittia confial-
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as a um pessoal mais idoneo, executal-as com mais
presteza, mais regularidade, muis seguranca, e rea-
lisar economias, que resarciriam com larga margem
as despezas - telegraphicas e postaes. Assim, na
Australia do Sul, em 1879, 14 empregados, com
a despeza annual de 7.000 libras, satisfaziam a um
movimento de 17.000 transacgbes. Calculava Tor-
rens que, na Inglaterra, com um movimento annual
de 300.000 transacgdes immobiliarias, bastaria um
pessoal de 45 funccionarios, dispendendo-se 22.C00
libras. ( Gipg, op. cit., pag. 12). No Brazil essa
centralisaciio seria inexequivel: ao passo que, por
outro lado, a creacdo de estacOes provinciaes, que,
ainda assim, muitas vezes, considerada a difficuldade
das communicacoes entre nos. no preenche as exi-
gencias do systema, viria accarretar ao Thesouro
desembolso elevadissimo, correspondente a uma legido
de empregados. Para fugir a esse inconveniente,
que me parecen mais grave, ndo hesitamos em
pactuar como de commetter as funcgoes do registro
Torrens aos officiaes do de hypothecas. Foi, pois,
um desvio do regimen, que, longe de conferir ao
notariado o jus de disputar o monopolio dessas
funcedes, assegura, pelo contrario, ao goveraso o
direito de dar-lhes a sna natural incidencia admi-
"911ist1'ativa, consultando melhor os interesses do sys-
tema, sempre que tal designio for praticavel, sem
as desvantagens de excesso na despeza e multipli-
cacdo do funccionalismo.

E' o que fez, em relaciio a esta capital, o decreto
de 10 de dezembro, executando o regulamento de
5 de novembro, art. 2°
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ENTREGA DO REGISTRO A UMA COMPANIIIA

Acredita o notariado fluminense estarmos ainda
nos tempos em que um velho jurista ligava essen-
cialmente & autoridade profissional dos tabellidies a
propria existencia da verdade: nisi essent notarii,
perivit ipsa veritas et fides in contractibus et com-
mercizs. A propagacgio do systema Torrens encerra
o mais completo desengano, para os que cultivam
piamente essas illusdes do officio. Epocas hounve,
em que. nas transaccoes de compra e venda sobre
a propriedade immovel, a legalidade exigia, para
perfeicio do contracto, que o comprador, em pre-
senca de doze adultos e doze creancas, deixasse
impressa a estipulacio no rosto e nas orelhas de
uma das testemunhas' mais verdes: wunicuique de
parvulis alapas donet. et torquat auriculas, ut e
post modwm testtmonium prebeant. A prova dos
contractos faz-se hoje mediante processos menos
sensiveis & pelle das testemunhas. Mas, como no
desenvolvimento do genero humano, cada progresso
realisado é o principio de um progresso maior, o
systema 'Torrens pretende obter que ella se effectue
tambem de modo menos pesado & algibeira dos
contrabentes. ‘

A andaimaria do velho formalismo romano desaba
aos golpes das reformas simplificadoras inherentes
& civilisago industrial de nossos dias, e o regimen
australiano do registro dos bens immobiliarios cons-
titne um dos passos mais radicaes nessa transfor-
macdo do direito civil. Aferro tenaz & severidade
das velhas praxes judiciarias, nenhum povo o tem
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mais do que os inglezes. , O espirito conservador
deste povo, dizia Robert Torrens, iniciando, em
1857, a propaganda a favor do seu projecto, cinge-
se quasi com veneracio a uma constituicio da pro-
priedade, que nasceu sob o regimen feudal, e repugna
a trocal-o por um systema adaptado mais racional-
mente ds exigencias da civilisacio moderna. Illus-
trarei a minha idéa, recordando-vos que outr’ora
cada bardo, cada proprietario livre circumvallava
o sen solar de um fosso, cuja passagem nHo se
podia transpor senlio pelas pontes levadicas, e, em
vez das commodas portas de hoje, tinha uma pesada
grade, que se erguia, ou abaixava, para acolher os
amigos, ou vedar ingresso aos inimigos. O forasteiro,
dest’arte, em vez de encontrar franco accesso. carecia
de embocar a buzina, parlamentando com a vedeta
postada no alto da barbacan, primeiro que obtivesse
entrada. Si alguem concebesse, hoje em dia, o
capricho de rodear o seu domicilio de um vallo
profundo e lodoso, e observar esse ceremonial, cada
vez que estranhos o visitassem, todos o teriam por
lonco. Ora, eis precisamente o que praticamos em
relacdo & propriedade territorial; vedamos-lhe o
accesso a poder dos mesmos obstaculos e rodeios,
a que se abrigavam os nossos antepassados contra
“ oppressdo do feundalismo.“ Pois todo esse direito
immemorial ndo poéde resistir & cunha do senso
commum, com que o systema Torrens lhe empre-
henden a rmina. I as nossas tradigdes forenses,
degeneradas e viciadissimas, ndo tem mais solidez
que a da robusta praxe saxonia, para se sustenta-
rem contra o embate, a que aquella desabon.



252

Em face das leis romanas e portugrezas o regi-
stro Torrens ha de ser sempre, com effeito, a mais
monstruosa das heresias. HEssa innovacidio, que repre-
senta a victoria dos economistas sobre os juriscon-
sultos na apreciacgio das funcegOes economicas da
propriedade immobiliar (Coeer: Gl instiuti di pu-
blicita. immobiliare ¢ il sistema Torrens), veio su-
bverter completamente as preoccupacoes da rotina
judiciaria neste assumpto. O systema Torrens foi,
em suas origens, confessadamente, uma adaptacioe
do methodo usnal na transmissio da propriedade
em materia de navios (Transfer of Land, pags. 28
e 58). , Todo individuo, dizia o innovador aundaz,
pode vender um cavallo sem a intervenciio da gente
forense, e alienar com o mesma facilidade um navio
no valor de dez a trinta mil libras. Mas, logo que
se trate de terras. nfio ha dispensar a assistencia
do foro: e muitas vezes tdo emmaranhada em duvi-
das e encargos anda a propriedade comprada, que
o adqunirente nem podera saber si comprou um
terreno on uma domanda.“ Aocs olhos do reformador
australiano, essas duas especies de propriedades, tio
radicalmente diversas no conceito dos civilistas, de-
viam obedecer, em suas mutacdes, 43 mesmas regras
de processo. A alienacio de um predio havia de
consummar-se por formulas tdo simples quanto a de*
uma embarca¢iio, on uma cabeca de gado. (Brick-
DALE, op. cit., pag. 11). Perante os commentadores
dos codigos antigos e modernos essa equiparacio é
uma blasphemia nefanda; e todavia, nella se acha
a base de todo o mecanismo da leis Torrens. Lord
Coleridge, em 1872, mostrava-se aturdido ante a
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impossibilidade manifestada pelos maiores juriscon-
sultos inglezes em se renderem a essa nocio, que no
seu espirito se desenhava tdo obvia, como a de que
dois e dois fazem quatro (Torwexs: Thrans. of Land).
Nio podemos pasmar de que os tabelliies do
Rio de Janeiro ndo tenham. na materia, idéas mais
altas’' que as dos juristas britannicos, ha dezoito
annos. Nio obstante, porém, esses preconceitos per-
tinazes, ¢ justamente no seio do imperio britanico
que essa innovacdo heterodoxa estende todos os dias
0 sen dominio, ¢ dd ao mundo o exemplo do con-
tagio desorganizador. Podemos dizer, pois, como
Yves Guyot. ao revelar & Franca essa resoluco:
» Certas pessoas affeitas ao feiticismo do codige civil,
hio de necessariamente crer que o systema Torrens
¢ uma ameaca contra elle. Dizem esses timoratos:
—— O codigo civil considera as terras como proprie-
dades immobiliarias, isto é, como immoveis, e v0s
0s mobilisaes! — Bem nos pesa: mas estou dispo-
sto a confessar o nosso designio irreverente e pec-
caminoso: ¢, com effeito, essa mobilisacio o que se
cogita de estabelecer “ (Jowrnal des Economistes,
octobre, 1882, p. 19). : _
Tendo por horizonte as paredes dos cartorios, os
nossos tabellides imaginam que, , até esta data, ndo

‘80 meste paiz, como em todas as nacoes cwlizadas,

0s actos de alienac¢@io e hypotheca de immoveis tinham
de ser authenticados pela f¢ publica do notario, para
que tivessem existencia legal, ou pondessem ser pro-
vados em juizo.“ On. os notarios fluminenses repu-
tam selvagens os paizes onde se tem estabelecido
e radicado a lei Torrens, selvagens a propria Franca
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e a Inglaterra, que o tem introduzido nas suas pos-
sessOes a titulo de grande melhoramento social, on
ignoram que o intnito dessa reforma consiste exac-
tamente em estender & propriedade immobiliaria as
facilidades de transmissio monopolizadas até o me-
iado deste secnlo pelos valores moveis, e substituir
a fé publica do tabellido pela de um mecanismo ad-
ministrativo incapaz de mentir.

O novo regimen de publicidade immobiliaria pro-
poe-se declaradamente a ,, transformar em valor de
circulacdo o credito immobilizado no solo “ (Danx:
Le systéme Torrens, Alger, 1885, pag. 19) , e
tornar o emprestimo hypothecario tdo facil guanto
a assignatura de nma lettra de cambio ¢ (Cuarra-
MEL: Bulletin de la Societé de legislation comparée,
Avril 1888, pag. 420). , Funda-se o systema no
principio, inconcusso em economia politica, segundo
o qual os capitaes circulantes sdo mais productivos
dos que os capitaes fixos. Seu fito é ministrar d
propriedade territorial. sobretudo aos titulos hy-
pothecarios, as mesmas faculdades de circulacdo que
aos valores moveis, proporcionar & agricultura os
instrumentos de credito desfructados pelo commercio
e pela industria, permittir, em summa, ao solo reter
os capitaes facilmente attrahidos hoje pelas especu-
lagdes da bolsa. Encarada assim, com razdo se disse
que a mobilisagdo do solo era a perfeic@o mesma
do regimen hypothecario“ (Daix, op. cit., pag. 64).

Para chegar a consecucdo de tal desideratum, o
invento social de Robert Torrens, que alids nio ¢
puramente creacdo do seu iniciador, mas apenas uma
transformagdo mais vulgarizavel do systema juridico-
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legislativo, de origem germanica, ainda hoje existente
na Allemanha (ALGLM‘L Jour. des Econom., aout,
1883, pag. 294), veio ampliar &s mutacdes da pro-
priedade immovel . esses processos expeditos, imita-
dos ao commercio, familiares aos inglezes das colonias
e aos americanos, todos assis lettrados, expertos
em calculos, em negocio, affeitos a prescindirem nas
transaccoes mais importantes do conselho de notarios
e advogados “ (De Suint Gesis: Le crédit territo-
rial en France, pag. 110). A esse respeito, a
China, que presume haver inventado a polvora, a
bussola e a imprensa, tinha alguma coisa tambem
que ensinar & eivilisac@o occidental. Ella desconhece
tradicionalmente o privilegio dos notarios, que sb na
derradeira metade do secnlo dezenove o systema
Torrens veio ensinar-nos os meios de dispensar.
Assim, logo que se fraton de plantar essa re-
forma mas provincias inglezas do estreito de Malaca,
uma das providencias iniciaes, aconselhadas pelo
commissario incumbido especialmente do projecto de
adaptagiio desse regimen aos Straits Settlements foi
a revogaydio das disposicdes legislativas, em virtude
das quaes s0 aos advogados, aos solicitors perante
o Suprcmo Thibunal e aos nolarios em exercicio
assistia o direito de ex'gir salario pela redac¢io ou

‘Preparagio de escriptnras de contracto. Jxtinguin-

do-se essas regalias protectoras do notam.do, 0 furl-

ceionario preposto ao registro des immoveis teria a

seu cargo diplomar empregados, nomeaveis e demis-

siveis por essa autoridade, para a execucdo das for-

mu]as observadas no systema Torrens (Maxwer, op.
i 8T, n.-219-21):



256

- A 'abolicio do monopolio secular usufrnido pelo
notariado é, pois, inherente ao systema Torrens. Os
seus funceionarios sfo agentes administrativos, que
a administraclio investe, e destitue, sem o menor
damno 4 wmoralidade do registro, cujo mecanismo e
processo de escripturacio resgnardam melhor os in-
teresses da propriedade, confiados, no regimen antigo,
ao sigillo das complicacies forenses e a fidedigni-
dade convencional do tabellionato. Em Nova Zelan-
dia, por exemplo, o governador tem o poder de
crear cstacoes registradoras de districto, modificando,
segundo as circumstancias, as circumseripgoes, e pro-
vendo, ou destituindo os officiaes do registro (Max-
WEL, -0p. eit., pag. 75, n. 183).

A fé publica, neste systema, deixou de ser pes-
soal ao funccionario, para se concretizar no registro,
e emanar materialmente delle. A reparticio regi-
stradora recebe das partes os titulos da propriedade.
cuja insceripcio se sollicita, e ndo n'a escreve sendo
apbz e processo de notificagdo ao publico, para co-
nhecimento dos interessados, e a sentenca do juiz
mandando matricular o immovel. Satisfeitos esses
requisitos, o titulo de propriedade inscreve-se, com
a sua planta ao lado, n'um livro de taldo, de onde
este se destaca, para se entregar ao proprietario.

D’ahi em diante todos os contractos, todas a
mutagoes na condicio dessa propriedade operam-se
por simples mengdo inscripta na folha destacada, e
reproduzida na parte complementar della que se con-
~serva no livro. O taldio entregue ao proprietario,
transferivel por endosso, caucionavel por simples
deposito, confere ao senhor da propriedade o meio
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de transferil-a rapidamente como um titulo commer-
cial. A duplicata immobilizada no livro matriz pre-
serva os direitos do dono contra as eventualidades
de perda ou destruniciio do titulo destacado. A har-
monia, a correspondencia exacta, a identidade servil
entre as declaracoes do taldo e as da parte da folha
adherente ao registro acantelam os direifos registra-
do> contra a vpossibilidade de frande. N'um meca-
nismo cowo este ella ndio é praticavel, sem se
descobrir immediatamente, antes de qualquer resul-
tado. A /¢ publica deixon de ser assim um predi-
cado individual do funccionario. para se tornar wma
resultante material do registro.

Enorme, infinita vantagem d'zhi se liquida para
a seguranga dos direitos de propriedade. A fé pu-
blica ja ndo se cifra em uma simples convenclio
legal, ligada @ pessoa do notario: é nma realidade
material, de prompta verificacio. que ndo permitte
a0s abusos a sombra tutelar, sob que elles tanta
vez impunemente se desenvoivem, acobertados pelas
ntricadas formulas do processo tradicional.

Simplificado assim. reduzido & singeleza de uma
tombinacio administrativa das mais rudimentares,
0 servigo do registro podia, sem o minimo incon-
Veniente, confiar-se a uma empreza particular, desde
que essa empreza, no exercicio das funcgdes inhe-
rentes a esta missfio, ficasse estrictamente subordi-
nada & fiscalizacio da mesma magistratura, que na
hypothese de commetter-se a tarefa aos officiaes do
registro de hypotheeas, devia superintender ao pro-
cesso da mafricula Torrens. I’ justamente o que
fez o decreto de 10 de dezembro, sujeitando o of-
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ficial do registro, na organizacio da companhia re-
gistradora ,, @ fiscalisac@o da juiz compelente “. Essa
fiscalizaciio panta-se pelo decreto de 31 de maio,
ats. 2°9,.4° 8% 9°% 21 e—outros, e l'eg;uIumento;i
de 5 de novembro, nas diposi¢oes correlativas. p
Firmada essa cautela preservativa, submettido o
servigo da companhia & mesma inspecgio judicial,
que devia presidir ao dos notarios, nio se compre-|
hende em que € que a escripturacio do registro por
estes reunivia condicdes de credibilidade superiores
ds de uma associaciio sujeita ds formidaveis respon- |
sabilidades gue esta vae assumir. Seid porque, num
caso, se trate de officiaes vitalicios, e, no outro, de
agentes -demissiveis ao arbitrio dos aecionistas n'uma
sociedade commercial? Mas o registro Torrens, sal-|
yas as funccoes preliminares de inscripcio, gue se
investem no jniz, ¢ uma combinacdo, por assim dizer, |
mecanica, em que o registrador se limita a funccio- |
nar sob os olhos das partes. e reproduzir servil-
mente da matriz para o titulo ¢ do titolo .para |
a watriz a mencio das transaccdes celebradas e
escriptas pelos contrahentes sob formulas fixas e ele-
mentares. Nio ha logar para a cavillacio, para a |
malicia, para 0 dolo: e, quando estes arrostem oS |
perigns desse regimen de publicidade implacavel, € |
sem a minima probabilidade de vingarem. o0 |
N'um tal systema a inamovibilidade do funceio- |
nario seria antes protecgiio aos abuses deste do que
escudo ao publico contra elle. A fé publica é ape-
nas uma ficello official. Ndo repr esenta nenham sacra-
mento mysterioso reservado & pessoa “dos notarios. -
Existe por collagio da autoridade, que assim como
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a conferin ao notariado, pode estendel-a aos servicos

administrativos, directamente exercidos pelo governo,

ou por corporacoes de sua confianca, subordinadas

4 sua fiscalisacdo, toda vez que ellas reunirem as
- condicoes de moralidade essenciaes.

Poderia enumerar um sem numero de exemplos,
em que essa delegacio de attvibuigdes administra-
tivas em associagbes particnlares se opera, aqui e
gu toda parte, sem detrimento para a dignidade do
poder publico e com beneficios consideraveis em re-
lacgdo & boa execucdio das leis. Mas taes exemplos,
- pela sna propria frequencia, estdo ao alcance de todos.

Cignindo-me mais ao assumpto, mostrarei apenas
que a propria idéa de conferir a uma empreza par-
ticular o registro da propriedade immobiliaria ji a
outros espiritos accudio, e em paiz onde ¢é prover-
bial a severidade do governo, a indole pratica das
reformas e a educicio legalista do povo.

Refiro-me & Inglaterra.

Tenho aqui. sobre a mesa, a mais reputada talvez

-~ fas revistas juridicas, que alli se publicam: a Law
- Quarterly Review, editada por sir Frederick Pollok,
uma das eulminancias profissionaes no Reino Unido,

. onde é professor emerito de jurvisprudencia na uni-

versidade de Oxford. O fasciculo de abril de 1890
contém um artigo sobre o registro dos bens de raiz
pela matricula dos titulos de propriedade: REGISTRA-
TION, OR SIMPLIFICATION oF TITLE? Hsse escripto fir-
wados por H. Greenwood, termina assim:

» Convem mencionar dous projectos recentemente
alvitrados sobre a inseripcdo dos titulos de proprie-
dade. Um delles, em vez do regisiro official, man-

- ' =
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tido pelo governo, prope encarvegay-se a matricula
da propriedade a wna companhia, organizada sob
a fiscalisag@o publica, a qual garanta os tetulos
registrados, responsabilizando-se ds indenmizagies
por erro ow fraude, semelhantemente ao que se dd
com os titulos commerciaes registrados no Banco de
Inglaterra. Bem sabido é que certas associngdes tém
recentemente ewmprebendido o comwmercio de assegu-
rar hypothecas contra riscos de prejuizo, a troco
de um pequeno premio; e o projecto, a que alludo,
si for levado a effeito, serd um desenvolvimento desta
praxe. Pdde-se afjfirmar- com certeza que, entregue
o0 servico « uma companhia em taes condigdes, 0s
titulos seriam registrados com mers presteza e mnenos
dispendio do que por um registrador  official, en-
corporado, ow ndo, « reparti¢ies administrativas *.

w DBefore leaving the subject of Registration of
» Litle. mention must be made of two recent proj
o posals. One 45 to the effect that there should be
» mo Government or official registration, but that

» Registration of Tille should be undertaken by @
» public company who should guarantee regestered =

o titles, and be under h(fbthf?j to make compensa-
w tiom for error on fraud, simiar to tie present

w liability of the Bank of England in wvelation to 3

o registered Stock. It is well Tnown that certalie

» Join Stock Companies have recently undertaken
» the business of rmaumtm’mq or assurimg mer- o

o tgages against loss n consideration of « small

o premium; and the proposal, if carried out. would
« ‘bz an extension of this practice. It may be sa=

s fely affirmer that titles wonld be registeved by
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» Such a Company wmore speedily and at less ex-
» pense than by an official Registrar, wether- at-
» tached to a Government Departement or not ©
(pag. 155-6).

O topico parece escripto ¢d hoc para o caso actual.

Ao servico desempenhado por agentes do governo
o jurisconsulto inglez preferiria a delegaciio dessas
funecdes em uma companhia, organisada sob os olhos
da administraciio e responsavel pelas consequencias
dos erros, em que incorresse, e considera mais van-
tajosn, mais bem garantido o. registro nas mdos de
wma sociedade commercial do que nas de agentes
da autoridade.

E o gque o decreto de 10 de dezembro estabe-
lecen para a Capital Federal.

O eseriptor da Law Quarterly Review descobre
nesse alvitre vantagens, sob dous aspeecfos: a pres-
teza do trabalho e a severidade nas operagoes do
registro.

Esta dupla superioridade ¢ manifesta e incon-
testavel.

0 interesse da empreza no embelso da sna remu-
neragio, a celeridade dos habitos commerciaes inhe-
rentes a uma industria organizada na espectativa
de lucros naturalmente proporcionaes ao trabalho

- “operado s3o penhores da maior rapidez no expe-

diente confiado 4 companhia.

Esta assume a responsabilidade pelas indemmiza-
coes correspondentes aos casos de erro commettido
nas operacoes do registro. Os titulos conferidos por .
este, no systema Torrens, sfio definitivos e irrevo-
gaveis. No plano delle, o individuo em cujo nome
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se inscreven a matricula, é inamovivel na posse do
direito que ella The attribne. E, si acaso esse indi-
viduo fui inseripto como proprietario indeyidamente,
si 0 verdadeiro proprietario era cutro, a este nfo
cabe senio o recurso de demandar. pelo valor da
propriedade, o I[stado, responsavel pelo registro.
HEsses riscos. que o Thesouro corre no systema Tor-
rens, assime-os, pelo decreto de 10 de dezembro,
a empreza concessionaria. K ndo ha duvida nenhuma
de que esta, velandc ella nicsma pelos seus proprios
interesses, ha de proceder, por amor delles, na ve-
rificacio dos titnlos de propriedade, com um escru-
pulo, que ndio teriam os mesmos motivos de obszervar
os registradores officiacs, por cujos erros responde-
ria a fazenda nacional, em vez da algibeira dos
culpados.

Outra excellencia sobresae ainda nesta solucdio;
é a systematizacio do registyo, que organizado com
os largos recursos e os requisitos methodicos de uma
empreza, operar-se-i em condigoes de coordenacio,
que nunca se poderiam esperar dos habitos de nm
cartorio, proverbialmente lentos, rofineiros e irre-
gulares. Sob uma organizacio destas, o registro
obrigatorio dara, em breve tempo, como resultado
o cadastro da Capital Federal, sem que, para a obr
ten¢do desse desideratum, de incalenlavel aIc'tnLe,
contribna o governo com o minimo desembolso.

INTERESSES DOS PROPRIETARIOS
Um dos reeursos mais curiosos do notariado flu-
minense, no ataque ao decreto de 10 de dezembro,

&



¢ o sophisma da identitade, que se insinua, entre
0s seus interesses e os dos proprietarios dependen-
tes do anxilio profissional dessa classe. Ora, a ver-
dade esta precisamente no opposto; um dos mais as-
signalados beneficips do systema Torrens consiste em
exonerar dos gravamies, em gqune importa o coneurso
dispendioso desses inutermediatrios, as transaccoes sobre
a propriedade immovel.

» Um individuo quer hoje comprar um terreno,
uma casa, wm bem de raiz qualquer, diz o cele-
bre economista Yves Guyot [Jowrnal des FEcono-
niistes, octobre 1882, pag. 14), mas vacilla, Terd
de sujeitar-se & intervencdo de um notario. Ora, o
custodesse intermediario pode orgar-se em 3 '/
do valor da propriedade. Depois, tem de pagar di-
reitus de sellos e registro faes, gue. si a proprie-
dade passar por umas dez transferencias, o fisco
ter-lhe-d absorvido totalmente o valor, Ainda ndo
¢ tudo. As formalidades exigidas para constituir os
titnlos da propriedade consnmir-lhe-hao tempo. Afi-
nal estdé elle na posse da propriedade. Amanhg,
porém, surde um processo, e o adquirente € obri-
gado a sustental-o, a defendes a demarcagio do seu
predio, a resistir 4s pretencdes de sérviddo, que lhe
queiram impor os visinhos. Novos papeis sellados,
* procurador, advogado, notario, perda de tempo, in-
uietacgdes e, por ultimo, talvez a ruina. Supponha-
se agora que a transac¢do fosse quasi gratuita,
isenta do imposto que o notario aiyecada; que oS
direitos de sello e registro se unificassem, e redn-
zissem; que as solemnidades se réeswmissem numa s,
a qual; em vez de exigir semanas ou mezes, ndo
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demandasse mais que um ou dois dias. Imagine-se,
ainda, que o possuidor da terra ficasse absoluta-
mente resguardado contra todo risco de processo.
Que succederia?  Comprar-se-hia um predio, como
se compra wm titulo de renda, wma obrigacio mu-
nicipal de Paris. ow wma acedo de canunho de
ferro . 1

Ora. eis uma das vantagens que o proprietario
lucra. ¢ gue ao tabellifio repngnam: porqne as Or-
denacoes ndo o0 queriam e tdo pouco o0 querem as
necessidades financeiras da classe  , A transferen-
cia de immoveis, adverte o professor Gide, estd
onerada de direitos fiscaes enormes, que, sommados
aos emolumsntos dos notarios, representam 8 a 10 %/,
da importancia da propriedade, ¢ avultam ainda ln~
definitamente mais, quando se frata de parcellas de
pouco valor “ (Blude sur U Act Torrens, pag. 40).

Em mdos advogados se fiaram, pois, os proprie-
tarios, si deixassem confundir a sua causa com a
dos tabellides. Diametralmente oppostos sdio os dous
interesses. O proprietario tem as suas conveniencias
na seguranca da propriedade, na simplificagio das
formulas forenses, na reduccdo dos honorarios lega-
es. O notario, ao revez, na complicacio das forma-
lidades, na reproduceiio dos litigios, na mnltlpllca(;ao
dos emolumentos.

Em relagiio aos interesses da propriedade, o de-
creto de 10 de dezembro ha de aquilatar-se, pois,
ndo pela somma de sympathias adquiridas no seio
do notariado, mas por este triplice criterio de apre-
ciagao:

Desembolsardo os proprietarios’ mais com a com-

]
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panhia registradora do que teriam de gastar com
o official do registro de hypothecas?

Perderd o registro em seguranca, pelo' facto de
confiar-se a uma companhia ?

Degenerard por esse facto em algum dos sens pre-
dicados bemfazejos a acclio do systema Torrens?

A estas fres guestoes a resposta ¢ forcosamente
negativa.

A companhia receberd dos proprietarios real a
real a mesma retribuicio que o official do registro
de hypothecas embolsaria no plano da lei Torrens.

O decreto de 10 de dezembro é peremptorio:

» O governo obriga-se a ceder & Sociedade o di-
reito de arrecadar as taxas constantes da tabella
annexa ao decreto n. 451 B de 31 de maio deste
anno

Que importa ao proprietario pagar essas taxas
ao tabellido, & fazenda, ou a companhia?

O- que ao proprietario convem, sim, é a inangr-
racgdo da cobranga pela Tabella do decreto de 31
de maio, é snbstituir as taxas, que hoje paga pelas
que essa tabella estatue.

As despezas da transferencia de propriedade em
Franga, ascendem a 10 %/, como, ha pouco viamos.,
do valor della. Entre nés o custo fiscal da aliena-

“¢fio importa em 6 °/,. Esta deduccdo por si s6 basta,

para devorar toda a substancia do immovel em de-
zeseis transmissoes. 'm muito menor série de mnta-
coes, porém, estard ella de todo em todo absorvida,
si s taxas fiscaes addicionarmos a intinidade de custas
forenses ligadas ds operacoes da hypotheca, 4 con-
stituicdo dos enus reaes, s transaccoes ligadas pela
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velha legislagio & eseriptura publica em todo o seu
enrelado e dispendioso formalismo.

Com o systema Torrens, porém, 03 benb régistra-
dos vio libertar-se do imposto de fransmissfo. Este
resultado é da essencia do regimen.

O registro custa apenas dois por nil sobre o valor
do immovel, quantia destinada a coustitnir o fundo
de garantia, eujo fim é assegurar o proprietario
matriculado contra todo risco de reivindicacdo. Sob
as leis em vigor, o comprador de um predio entre-
ga ao Thesouro 6 "/, sobre o valor da propriedade,
ficando sujeito aos vexames das accoes, que lhe qui-
zerem mover, e ao perigo de ver-se desapossar della
por sentenca judicial. No systema Torrens o pro-
prielario inscripto ¢ senhor da propriedade por um
titulo que menloum tribunal lhe pdde arrancar, ndo
estando subordinado senfio 4s limitacdes constantes
do sen proprio theor. E, para a obtenclo desta ina-
movibilidade no dominio do immovel o adgnirente
despende apenas duas unidades em mil. Islo ¢é: des-
emholsard 2, onde o lei antiga le exige 60; com
a differenca de que, no regimen da lei aufiga, ad-
quire. apenas wm direito- hypothetico e resilivel, ao
‘passo que, mo da lei Torrens, embolsa wmm titulo
ineluctavel e definitivo.

Nos casos de transmissdo causa mortis o imposto
é de um por mil. \

Depois, advirta-se bem: no systema Torrens a
propriedade (salvo fallecimento do proprietario) sd
esta. swjedta a imposto wma vez, ao effectuar-se a
WMSCripgao, e mdo o paga nas alienacoes.

As operagbes do registro observam -uma simpli-
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cidade inexcedivel na lei Torrens, e as contribuicdes
correspondentes sdo de numa modicidade extrema, que
ndo excede, nos actos mais impertantes, o limite de
63000, Eis a sua tabella:

1

2

o

-8

9
10

11

Por titulo de concessdo de terras pu-

T e e T e S et
Por titulo de outra ordem, um por
mil sobre o valor do propriedade.

Além disso:

De cada fitulo ou extracto de registro
De cada novo tiulo a proprietario,
quanto & parte do immovel ndo
AR Fip e S P = o\l e T
De cada tifulo em outras circumstan-
cias, do registro de alienac¢iio ou es-
criptos, e de alienaglo on hypotheea
De cada registro de escripto, e qual-
quer outro acto constitutivo de onus

real que tenha de ser lancado naes

MR i e
De cada recebimento ou mencdo de
ODPONICAD e it B Sesies mt ke
De cada busea, indicando-se o volume
LN 1) L AR e et
De cada busca geral..Z oo oo
De cada deposito de planta e docu-
MEN oS T eeste o e e e
Da entrega das rveferidas pecas, re-
gularmente antorisada... .. .- ____ :

2$000

65000

48000

68000

18000

48000

$500
185000

25000

25000



: realidade pal pavel ' 2

e

205

12 De cada launda, qne terd vinte cineo

linlias, € cada linka ndo menos de %

B0 Jétras. L Jaln s 0 > A rs o Ay 25000 y

13 De cada certiddo, pelas cinco primei p
rascdnndass o TN Tl 25000 ]

14 De cada landa ou palte de lauda que v
ACCEERCRT - i o A I e $200 ,'

15 Do exame’das ditas pegas, facultado : b
em cartorio a quaesquer pessoas. . . 23000 !

. : ';#

Mas nem todos esses emolumentos pertencem: ao |
official do vegistro, isto é, na hypothese vertente, ‘%
a a&souac-ao concessionaria. Ella embolsa apenas
60 "/, das quantias recebidas, entregando ao juiz | |

40 “/; remanescentes,

Que essas contribnicdes sejam cobradas pelo ne-
tario, pelo Chesonro, on por uma sociedade de es-
colha do governo, 6 o qgue absolutamente nilo im- <
porta ao contribuinte. O que a este importa, é firmar i
0s beneficios de uma reforma qae, lhe reduz as -
despezas de sessenin & dois, dando-lhe, de mais a
mais, eiff™vez de um direito disputavel e prohlema-
tico, nn titulo ﬂlmgzwel e absoluto. g o

Ayilie:se. pois, o que ndo & preciso’ de candltlez g
nos reclamantes, para os animar e affirmiareti ques 50
a reforma Torrens , dd logar & toda a ‘especie de .
fraudes; tornando amda, mais mce:to o rvegimen da |
propr jedade

Dliﬁulmente se concebe mais audaz mversﬁ.o da

~Incerteza 6, sim; tudo no 1ag1men actual e isso -
até na melhor parte da nossa legislagiio sobre a
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propriedade: na pavte concernente ao registro hy-
pothecario. Ainda o anno atrazade, no Congresso
de Economia Social, um dos espiritos mais versados
no" assnmpto, o Sr. Challamel, insistia nos defeitos
desse regimen, que o da lei Torrens ven substituir
maravilhosamente. , As inseripcoes e transeripedes
classificam-se, dizia elle, entregam-se as certiddes,
apresentam-se as notas aos conservadores das hy-
pothecas, segundo o nome dos proprietarios. Nfo
ha nada mais incerto, mais primitivo do 'que esta
maneira de proceder. Come entender-se a gente no
meio de todos esses Leblonds, Lebruns e Lerounx,
que pullulam nos registros? Que tarefa para os con-
servadores! Que origem de ¢r7ros, ou, pelo menos,
de apprehenstes, para os que teem interesse em co-
nhecer os encargos, que gravam um immovel! A esse
systema de nscripcdes pessoaes substifue a lei Tor-
rens a matricula real. Cada trecho de terra, con-
stitnindo uma unidade territorial, teni o seu numero
determinado, que se ndo pode confundir com o de
ontro immovel. Sem carecer de insistir nas vanta-
gens que essa organizacdo offerece quanto a clareza
e, por consequencia, quanto d seguranga dos pro-
prectarios e terceiros, que com elles quizerem tratar,
en vol-as aponto como de importancia capital
(Cravtaven: La Réforme sociale et le centénaire de
la- Révolition, pag. 535).

Falla-se, com entonada confianca, na firmeza dos
direitos dz propriedade assegurada pelo mecanismo
das escripturas publicas e a interferencia tranquil-
lizadora do notariado. Nada pide haver mais falso.
A escriptura nfio prova a propriedade. Prova apenas
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o contracto. 'Todag a transmissio, n'esse systema,
encerra, em sua origem, uma dovida. O trans-
mittente pode ndio ser realmente senhor do direito
que transmitte, e, nessa hypothese, nada rara, o
adquirente comprou apenas uma decepcio €& um
processo. ,, Por singular que pareca o asserto aos que
ndo examinam de perto, escreve um celebre professor
de direito na faculdade de Montpellier (Gipe, op.
¢it., p. 39), o direito de propriedade territorial,
em Iranca, estd sem provas, por conseguinte sem
garantias, nem seguranca. De feito, o que se de-
signa pelo nome de fitulos de propriedade, on sejam
instrumentes particulares, on escripturas authenticas,
transcriptas. ou ndo, contractos ou sentenc¢as, nfo
tém, nein poderdo ter valor senfio entre as partes,
ou seus rvepresentantes, em virtude do proloquio:
res anter elios acte (on judicata) alics neque nocel
neque prodest. Sua autoridade é, pois, relativa, e
niio absoluta, ao passo que da essencia do direito
da propriedade é ser absoluto, e ndo relativo. Que
prova esse inculcado titulo? O direito de proprie-
dade? Absolutamente ndio: apenas a transferencia
do immovel. Ora, & transferencia de nm immovel.
por melhor estabelecida que se ache, demonstra tdo
pouco a existencia e a legitimidade do direito de
propriedade, guanto a transferencia de wmwa moeda
de  m3o em mdo poderia demonstrar que essa moeda
seja legal e genuina. IEmbora certifique eun que
adquiri o meun immovel de Primus, emborp faga en
transerever a minha acquisicio em um régistro
publico, que me inspire a illusdo da- seguranga, si
Primus néo era dono, en tambem ndo o sou. em
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virtade dest’outro axioma: nemo dat gquod non
habef. ©

Verdadeiro titulo de propriedade, wsto €, sequ-
rangq absoluta do proprietario mediante wmn -
strumento de dominio irrvefragavel, nd@o o ha send@o
sob a let Torrens. O seu objectivo capital, com
effeito, o sen resnltado infallivel consiste em varrer
toda a possibilidade de contestacio sobre a proprie-
dade matriculada. Precede 4 inscripcio um processo
preliminar, de caracter judiciario, em que, a luz
da publicidade mais ampla e mais severa, se abre
a todos os interessados a discussio sobre o direito
do possuidor, que promove a matricula, em relacfo
4 propriedade a que ella se refere. Julgado esse
diveito, por sentenca do magistrado competente,
effectna se a inscripcio sob o nome daquelle em
fayor de quem 'se pronunciou o julgado. A este
se entrega o titulo. F dali em diante estd fechada
@ questdo sobre o direito do possuidor. Contra elle
nao se podem intentar reclamagdes, ow demandas:
e as que surgivem, serdo sustent:das pela fazenda,
(o1, na Typothese da cencessdo actual, pela com-
pfmhiru que responde @ acedo, e, vencida, indem-
nisa 0y pr eyui’madm

No regime: -aa) o direito de propriedade e sua
consequencia, @ reinvindicacio, nio se destroem nem
modificam pila publicidade dada a uma alienacfo,
a uma constitwicdo de hypothea, si o plopmetarlo
apparente nﬁo for o proprietario real. A proprie-
dade sub:nme, com a sna consequencia, o direito de
reivindicagio. em todo e gualquer caso. , O prin-
cipio allemio e australiero, denominado principio

i
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de legalidade, ao contrario, é a investidura absoluta
da propriedade na pessoa em faver de quem se
effectnou a inscripe@io no livio territorial. Tendo-se,
porem, na Allemanha e na Australia, cowmo pro-
prietario unicamente aquelle, cujo nome se inscreve
1o livro territorial, os seus successores de boa fé
adquirem delle direitus invenciveis. Dahi, facil cir-
culag@o da propriedade dmmobiliaria; dahi, -eredilo
harato para o proprietario, visto que o mutnante hy-
pothecario, certo do reembolso. facilmente encontrard
cessionarios, si antes do vencimento necessitar da
importancia emprestada “. (Duvercer: Le mobilisa-
tion do la proprieté et le vég. hypothée. La reforine
sociale, p. 531).

No systema Torrens, portanto, o credito acom-
panha o titulo de propriedade, e torna-se inseparavel
delle: porque esse constitue a prova decisiva de si
mesmo. A inflexibilidade do principio australiano
nio permitte questionar schre o dominio matricnlado.
Em ' presenca, pois, do certificado da matricula, o
capitalista nflo pode hesitar na prestagdo do capital.
O alcance desta vantagem ¢ incaleulavel. , O legis-
lador teve por objsctivo, ponderava o conde de
Foucaunlt no congresso de Keonomia Social, por
termo a todas as contestacdes relativas ao passado
dos immoveis, mobilizar a propriedade territorial,
convertel-a em uma especie de wvalor representado
por nm titulo nominativo, susceptivel de fransmittir-
se com a mesma facilidade que em valor mobiliario,
com a certeza, para quem o adquire, de nio igno-
rar, em hypothese nenhuma, os encawgos que a

onerarem. “ , O que sobretudo cumpre “favorecer,
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dizia M. Pontois, presidente e relator da commissdo
encarregada do projecto de applicacdo da lei Torrens
s colonias francezas, ¢ a circulagio dos bens, é
a suppressdo de todos os encargos clandestinos, que
a possam embaracar, é segundo a expressio do
proeurador geral Dupin, a instituicio de um estatuto
immobiliario, que tenha por effeito dar ao compra-
dor a certeza de ser proprictario, ao que paga a de
ndo ser obrigado a pagar segunda vez, ao que em-
presta a de ser reembolsado. Por essa lei a pro-
priedade territorial se transmuda em um capital
disponivel, a que pbde recorrer,- a cada momento,
0 sen possuidor, para obter recursos immediatos,
cedendo-o, hypothecando-o, oun contrahindo empres-
timos sobre o deposito do- titulo constitutivo. A
idéa fundamental é esta: o immovel considerado
abstractamente, completamente alheio @ pessoa do
proprietario, encarna-se no titulo de propriedade. *
(La Réf. Sociale et la Rév.. p. 517).

Por effeito dessa combinacio, aféra a quasi-gra-
twidade do registro (Worns, La proprieté consol.,
p. 54), ganha a sociedade a seguranga absoluta na
transladacio da propriedade, verificando-se assim 0s
dois elementos necessarios para multiplicar ao infi-
nito as transmissdes, e valorizar a propriedade im-

“ mobiliaria (7h). O dominio da terra, gracas ao certi-

ficado do registro Torrens, transforma-se, para o
proprietario, em simples valor de carteira (Ib., p. 60).
O proprietario traz assim o sew predio na algibewra,
para. dispor delle wnstantancamente (Givg, op. cit.,
p. 15). O mutuante nfio tem que inquietar-se sobre
a seguranca do immovel offerecido em garantia dos
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fornecimentos de capital, porque o direito de pro-
priedade estd inseparavelmente materializado no titulo
que o representa; e basta ao capitalista fechal-o no
sew cofre, para impossibilitar o mutuario de fraudar
o compromisso contrahide. O imposto de transmissgo,
que acaba por devorar o valor da propriedade apoz
um diminuato numero &¢ mutacdes, substitue-se por
uma exigua taxa de expediente, que nfio chega a
uma dezena de mil réis. As demandas sobre a
propriedade immobiliaria fornanrse quasi absoluta-
mente impossiveis, ante a indiscutibilidade do titulo
matriculado. '

- Eis os beneficios que a execucio do novo regimen
vem trazer aos proprietarios desta capital. N'uma
cidade que cresce todos os dias, que dispde, nas
vastas extensoes circumjacentes ao perimetro edifica-
do, de amplas superficies para alargar a drea povo-
ada, e que, para as transformacdes cada vez mais
reclamadas pelo desenvolyimento de sua rigueza,
necessita_do credito hypothecario applicado & pro-
priedade predial, accessivel a ella em todas as par-
cellas, facil, barato, seguro, mobilizado, na maior
-escala, a realizagio do systema Torrens, mediante
um complexo de medidas, que determinem a sua
generalizacio immediata, ¢ o maior dos servigos
que o desenvolvimento da metropole brazileira pode-
ria reclamar do governo. :

E os horisontes que esta reforma vem ahrir 4
immigracio estrangeira? N'nm paiz novo, dizia-se,
ainda nfio ha dous annos, no congresso de Economia
Social, em Paris, , n'um paiz novo, que preeisa de
‘attrahir a si os capitaes destinados a prosperarem

\
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o solo, e os colonos para utilisarem esses capitaes,
sio incalculaveis as vantagens desse melhoramento.-
Em chawar o eclemento colonisador mediante a faci-
lidade da acquisicio e a seguranca do titnlo, deve
empregar-se a suprema preoccupacio do governo.
Exonerado assim de todos os encargos, occultes, ou
eventuaes, synthetisada, por assim dizer, em uam
titulo summaric de que todas as enunciacoes se apo-
iam, comtudo, em actos originaes, a propried: e ma-
tricalada assnme uma corporificacfio certa, eajo valor
facil ¢ calcular. A lei nova (Torrens) constitue um
methodo summario e simples, de verificacio, tom-
bamento ¢ conservacio da propriedade: céa um
grande livro terrvitovial, proporciona toda a segu-
ranca aos europeus desejosos de comprar terrenos,
favorece a wobilisacdo no solo, e transforma em
valor de circulacio o credito immobilisado na terra. “
(De Foveavrr: La Ref. soc. et le centén. de la Rev.,
p. 521). Nao lucram os proprietarios do Rio de
Janeiro em que esse desideratum venha a ter aqui
a mais proxima applica¢g@o possivel 7 Acaso os
beneficios da immigracio se circumscrevem exclusi-
vamente aos districtos ruraes? Nio é o elemento
adventicio, os capitaes, a industria, o gosto, a arte,
que hio de acompanhal-o, nao & essa a principal

“for¢a  renovadora, com que devemos contar, para

imprimir aoc Rio de Janeiro, na 'sua viagdo, no seu
systema de censtrucgdes, no sen movimento com-
mereial, as profundas modificacdes, que o seu pro-
gresso e a importancia da sua reputacio necessitam ?
E nessa expansio, nessa transformacio, nessa rege-
neraciio artistica, economica, industrial da cidade
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pela infusfo de novos elementos estranhos de vida,
actividade e opulencia, ndo ganhario todos os
valores e, portanto, conspicuamente, entre elles, a
propriedade immobiliaria ?

Caleulava Sir Robert Torrens que a execucdo
do seu systema em Inglaterra teria por -effeito
immediato addicionar o valor de cinco a dez annos
de posse e gozo a importancia da propriedade
territorial no paiz (Transfer of Land, pag. 58).
Nessa estimativa teem o0s nossos proprietarios urbanos,
em wm relance d’olhos, a intnicdo material das pri-
meiras vantagens associadas & applicacio da lei
Torrens a esta capital.

Cuida a ignorancia que o registro Torrens se
institna em vantagem do Thesoure. J& onvi inquerir
para que essa nova inscripcdio obrigatoria da pro-
priedade urbana, si foda ella ji se acha inscripta
e cotada nos livros da administraciio fiscal. Taes
objecgoes denunciam um chaos inandito das nogoes
mais elementares quanto ao objecto do registro fis-
cal e do registro Torrens.

O primeiro olha apenas a um interesse da fazenda:
o de habilital-a para a arrecadaciio do impesto predial.
O segundo constitue-se, ndo em proveito da admi-
nistra¢do, que ndo tem hypothese de ganhar nelle,
mas a beneficio da propriedade immovel, emancipan-
do a de encargos penosos, multiplicando-lhe incom-
mensuravelmente o valor, e chamando-a a funcgbes
novas no desenvolvimento da riqueza commum.

A clareza do titulo, a desnecessidade de pesqui-
zas sobre as origens da propriedade, a diminui¢do
e simplificagio dos processos representam, para o0s
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proprietarios, fontes de economia equivalentes a
verdadeiras reducgdes de imposto. (De Tersaxr, op.
cit.,, p. 17). Mas nfo ¢ tudo: o regimen da lei
Torrens acarreta, de facto, ainda em cima. para a
propriedade matriculada, a aboli¢io do imposto de
transmiss@o. Depois, vem beneficial-a com o credito
territorial, — difiicil, mutilado. tropego, penosissimo
até hoje. , Assegurar o direito do proprietario é
alargar-lhe, ou antes crear-lhe o credito territorial,
¢ desprender o valor accumulado no solo, e permit-
tir-lhe a ufilisacio; é franquear aos pequenos pro-
prietarios os estabelecimentos de credito territorfial,
com as vantagens ligadas aos emprestimos de longo
prazo reembolsaveis por annuidade “ (75, p. 16).
D’ahi, ao mesmo tempo, juntamente com essa acces-
sibilidade do emprestimo hypothecario ds minimas
parcellas da propriedade, a diminui¢do na taxa do
jure. (Dam, op. cit,, p. 64). Eis a sitnacio em
que, por esta reforma, devem entrar os proprietarios
nEhanos.

Acnde, pois os motives de reagir?

Seria preciso que estivessemos no seio de um povo
selvagem e frivolo, incapaz de comprehender até a
evidencia tangivel dos interesses de sua algibeira e
nascido para se guiar cegamente pelas inspiragOes
desse genio de cegueira aggressiva, que se apascenta
em sacudir imprudentemente o facho da agitaglo
sobre a nossa sociedade, n'um periodo em que a
obra do espirito demolidor pode ter consequencias
que os seus inconsiderados propulsadores ndo seriam
capazes de predelimitar, nem de reprimir.

Nenhum dos predicados inherentes ao systema
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Torrens se deturpa com a entrega do registro a
uma companhia, submettida & fiscalisa¢io judiciaria
nos actos iniciaes da matricula e a fiscalisacio directa
das partes em todos os de transmissio da proprie-
dade. A inscripgio ndo se effectua sinfo mediante
despacho judicial. O traspasse de immoveis inscriptos
e a constituicio de onns reaes sobre elles operam-
se mediante declaragbes escriptas peles proprios
contrahentes nos titulos respectivos e submettidas
ao registro apenas para a transcripgio. ()s abusos
sdo, portanto, quasi fotalmente impossiveis: e nas
hypotheses extremas, em que acaso possam dar-se,
— maior garantia contra elles, que a de todos -os
attribatos convencionaes inherentes ao notariado é
a do interesse da companhia, ameacada no seu
capital, na propria substancia de sua vida, por nma
responsabilidade que ‘a obriga 4 indemnisacio in-
evitavel de todos os prejuizos originades por actos
indevidos ou delosos no registro da propriedade.

Contra beneficios taes s6 poderia reagir a igno=

rancia, a paixdo, on o ecapricho, qualidades que
podem transviar a individuos, mas ndo podem ser
o movel geral do priceder em classes inteiras, es-
pecialmente naquellas onde a posse da propriedade,
com a independencia e a educacio que costuma

proporcionar, dispde nafuralmente o homem para a

- cultura, para o amor da ordem, para as sympathias
pelo progresso. \

INTERESSES DA FAZENDA

E’ preciso no conhecer coisa nenhuma do systema
“Torrens, ou ndo querer absolutamente conhecel-o,

|
d




para irrogar ao decreto- de 10 de dezembyo a in-
crepacio de prejudicar interesses da Fazenda. Diante
de taes ballelas, provenientes ds vezes de onde menos
se deveriam esperar, chega-se a davidar do proprio
sentimento de justica naquelles que, por necessidade

" de profissio e dever do officio. mais deveriam es-

merar-se em cultival-o.

Parte essa imputacio de mn presupposto gros-
seiramente inexacto. Figura-se que o registro Torrens
constitua origem de receita para o KEstado, phan-
tasiando-se, portanto, que o acto de 10 de dezembro
viria desviar para o bolso particular proventos re-
servados ao Thesouro.

Ora, nunca se cogiton, neste mundo, e seria in-
epeia cogitar, em fazer da matricala da propriedade,
num systema destinado exclusivamente a beneficial-a,
verba de renda para o Thesouro. No registro Torrens,
coma no servi¢o postal, as taxas cobradas sio apenas
remuneradoras da despeza effectuada e dos riscos
corridos. Ndo ha, nem pdde haver, para o Kstado,
tdéa de lucro, absolutamente impossivel no mecanismo
de semelhante regimen.

Na serie das contribuicdos LO]lBSpOI’ldelltLS a0
1'eg1-t10. separados os emolumentos do official e do
iniz, cuja tabella acima transerevi, existem apenas
~duas taxas Ell'l‘BC‘lqg.ddS para o fisco. H slo estas:

» Pagamento pela primeira matricula de um im-
movel: dois por mil, sobre o valor da propriedade.

, Idem de cada transmissio por testamento, ou
ab-intestato, do immovel ji matriculado: um por mil
do valor da propriedade “
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Mas, estes impostos entram para a receita do
Thesouro ? =
Nio. Reservam-se para o fundo de garantia.
A natureza e os fins dessa institnigio definem-se
no decreto de 31 de maio, pelos fextos seguintes :

» Art. 60. Sobre o immovel, que pela primeira
vez se matricular, assim como sobre o ja mafri-
cnlado, que passar a outro dono por successio tes-
tamentaria, ou ab-intestato, pagar-se-hio as taxas
estipuladas na tabella annexa.

» § 1° Essas taxas serfio cobradas sobre o valor
da avaliaclo feita, na firma do art. 23, ou por
unidade metrica. quando se tratar de predios urbanos.

» 8§ 2° Em caso de aliena¢fio directa pelo Estado,
a taxa sera caleulada sequndo o custo da acquisicdo.

» § 3" No de successiio ab- intestato on testamen-
taria, calcnlar-se-ha segundo o prego do inventario,
ou partitha amnigavel.

s Art. 61. As sommas assim recebidas e as multas
de que trata este decreto (art. 71), serdo entregues
ao "T'hesouro Nacional por intermedio das reparti-
coes de fazenda (art. 62), para formar, com os
juros que produzirem, wm fundo de garantia, cuja
importancia o Ministro da Fazenda poderd utilisar
em compra de letras hypothecarias, como titulos
de renda.

» § 1° Desse fundo pagar-se-hdo os creditos ju-
dicialmente reconhecidos, das pessoas que houverem
sido privadas do dominio, da garantia hypothecaria,
ou de direito real, pela admiss@o de wn immovel, ne
todo, ow em parte ao regimen deste decreto, ow pelu

'i
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entrega de titulo, ou outra inscripe@o de acto, que
abste: @ accd@o contra aquelle a quem aproveiton o
reqistro.

» § 2" No caso de insufficiencia do fundo de
garantia. pagard a indemnisag@o o Thesouro Nacio-
nal, por intermedio das reparticoes de fazenda (art.
62), havendo nellas escripturac@o, em livro especial,
de debito e credito da conta desse jfundo.

» § 3" Nio se admittird indemnisacio pelo fundo
de garantia a titulo de prejuizo causado por mal-
versdo, ou negligencia, de tutor. ou curador. “

O decreto de 5 de novembro. contra o qual nio
se inicion numa palavra, sinio depois que os tubel-
lidles da capital acabaram de dormir, dous mezes
apés a data desse acto do governo, accrescenta,
no art, 110:

s Si, porém, o registro ficar a cargo de wma
companhia, a esta competirdi arrecadar as taxas,
para compensagdo dos encargos, a que fica obrigada
pelos §~’,\’ I a 3° do artigo antecedente e pelo custeio
e servigo da reparticdao do mesmo registro. ©

Os §§ 1° a 3° do art. 109, no decreto de 5
de novembro, sdo litteralmente reproducqao dos §§
1° a 3° do .art. 60 no decreto de 31 de maio.

0 fumdo de garantia constitue-se. conﬁegumte-
mente, como reserva destinada a supprir ds indem-
nisacoes, pelas (quaes responde o Thesouro, em caso
- de lesdo contra o verdadeiro proprietario do immo-
vel, qnando esta nfio provenha de fraude do matri-
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culado, caso em que a propriedade volta a seu
legitimo dono, ou se expliqgue por negligencia, ou )
ma fé do -official, que, em tal hypothese, aféra as =
penas do codigo, ficard obrigado a perdas e damnos.

Tirantes estas duas eventualidades, o responsavel
pelo valor da propriedade subtrahida ao proprietario =
real por erro do registro é o 'Thesouro, que no
fundo de garantia vae buscar os iecursos necessa-'
rios a4 satisfacio desse eccmpromisso.

I’ o que se prescreve nas disposi¢des supra-trans-
criptas, a que vém reunir se estas no mesmo decreto:

» Art. 76. Salvo o disposto no artigo antecedente,
o individuo privade de um immovel, ou direito real,
por, erro ou omissio na matricala, ou fraude de
terceiro, pode accionar por indemnisagio o que do
erro ou fraude se houver a;u-olveitau]u. :

» § 1° Prescrevera esta accllo em cinco annos,
a contar da perda da posse, e, para os incapazes,
do dia em que cessar a incapacidade.

»§ 2° O adquirente e o credor hypothecario de
boa fé niio pédem ser perturbados na posseé, ainda
quando o titulo do ilienado haja sido matriculado
frandulentamente, ou tenha occorrido erro na de-
~ limitacdo. Y : =

» Art. 77. Em caso de morte, ausencia, ou fai= =%
lencia daquelle, contra quem caiba & acgdo, poderd . 5
“esta correr contra o official do registro, no intuito = =
de obter o - lesado, indemnisa¢io pelo fiundo de =
garytia. _ 2 P

» § 1° Sendo. condemnado o official do registio, .-
ow insalvente @ pessoa que se locupletow com @ fraude

4
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o erro, o thesowreiro geral do Thesouro, ouw o the-
soureiro da respectiva thesowraria de Fazenda, d
vista da sentenca e precatoria do juiz, e mediante
ordem do Ministro da Fazenda, ou do inspector da
Thesouraria, pagard a importancia da indemnisa-
cdo ¢ das custas, levando-a. a debito do fundo de
garantia.

»§ 2" O fundo de garantia haverd do devedor,
si apparecer, as sommas, que por elle se houve-
rem pago.

, Art. T8. A accio de indemnisacde, fundada
em erro. ou omissdo do official do registro, on seus
empregados, ‘sera intentada nominalnente contra o
mesmo official.

» § 1° Si o autor vencer, o juiz, a regu: rimento
delle. mandara o official de registro communicar a
repartic@o de fazenda (art. 62) a tmportancia da
condewmnacdo, principal e custas.

»§ 2° A rveparticdo de fazenda respectiva, @
vista da carta de sentenga e do cumpra-se lancado
nella pelo Ministro da Fazenda. pagard ao autor,
ou « seus representantes, a sowa da imdemnisa-
ado, carreqando-a ao fundo de garantia. ©

K essa a responsabilidade, que, transferidas para
uma companhia as funcedes do registro, ignalmente
se transferem do governo para ella.

Perde com isso o Thesouro ?

Ou lnera?

Luera, sem duvida nenhuma, e notavelmente.
Ninguem poderd contestal-o. Basta advertir em que
a situacio da Fazenda, a esse respeito, é esta: si

»
s
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0 fundo de garantia excede a importancia das in-
demnisacoes, nem por isso cabe ao Estado o direito
de apropriar-se das sobras, que continuam a fazer
parte inviolavel desse fundo, consignado em deposito
perpetuo aos fins que a lei lhe attribue: si é in-
sufficiente, paga as indemnisacoes o Thesouro de
seus proprios recurses. Nio tem, pois, a Fazenda
bypothese de ganhar: niio a temn sen@io de perder.

Nem se diga que essa responsabilidade difficil-

mente se traduzird em facto; porque, nos paizes

onde se pratica ¢ systema Torrens, sio excepeionaes
os erros do registro. Issa espectativa, com effeifo,
ndo elimina a importancia da responsabilidade, que
pode ndo verificar-se, mas fica, em todo o caso,

dependente do zelo dos officiaes registradores, e pode

assumir uma importancia, que antoridades de muito

pezo encaram com apprehensio. Saint-Genis, por®

exemplo, no seu livro recente sobre o credito ter-
ritorial em Franca e a reforma hypothecaria (pa-
gina 113), pronuncia-se deste modo: , Uma vyez
entregue ao dono, o titulo de propriedade fica obri-
gado & garantia do Istado, quo, salvo a_ excep¢io
de dolo, indemnisa, um caso de evicgdio, o proprie-
tario lesado. O premiio do seguro niio passa de um

soldo por libra. Imaginase, em Iranca, o Estado

responsavel por fodas as evicgdes de terceiros adqui-
rentes, ou pelas decepgdes dos mutnantes impru-
dentes? Em 1879 a estatistica da justica civil as-
signaloit 1703 pl-“tos de reivindicagdo, cujo objecto
era superior a 8 milhdes de frances; em 1886 esse
numero subja a 2004 por 16 milhdes. Por outro
lado, podemos avaliar em 40 milhGes por anno, no
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minimo, as perdas soffridas pelos mutuantes sobre
hypotheca. %

Pois bem: todas essas responsabilidades, assume-
as a companhia. Seria preferivel ao Thesouro correr
0s riscos dessa 1'esponsabilidaﬂe° Mas com que uti-
lidade, si esses riscos ndo correspondem, em hypo-
theses nenhuma, d possibilidade de lucros, wisto que
o fundo de garantia constitue wma reserve inviclavel 2

Depois, note-se bem: si o registro € official, sendo
commettido a notarios (como, para evitar os sacri=
ficios pecuniarios inherentes a uma organisaciio ad-
ministrativa especial, nos vimos obrigades a estabe-
lecer no decreto de 31 de maio), o Thesouro nfo
tem acc¢do directa sobre esses funccionarios, indepen-
dentes da administracio e inamoviveis. Responde
pelos seus erros, sem poder fiscalisar a somma de
- zelo, com que procederem nos trabalhos de registro.

Com a companhia succede o contrario. O official
registrador ¢ um funecionario seu, sujeito incessan-
temente & sua inspecclio, ligado por uma solidarie-
dade intima nos interesses da empreza. Ora, essa
solidaviedade é a maior das garantias a favor do
publico: porque o interesse di empreza, responsavel
pelos erros do registro, n@io pode consistir sindio em
que o registro se escoune rigorosamente de erros.
Loda a sna vantagem estd em evital-os pois entfio
0 producte das taxas arrecadadas se convertera em
renda para a sociedade, ao passo que as indemni-
sagoes acarretadas na hypothese contraria acabariam
por lhe abvsorver a receita, e devorar-lhe o capital.

Dest’arte se realisa aqui notavel exemplo da effi-
cacia do interesse particular posto ao servigo do bem
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commum. Ganha o Thesouro, desembaracando a sua
responsabilidade inteiramente ~de riscos, que pode-
riam assumir propor¢des consideraveis. Ganha o pro-
prietario, o adquirente, o emprestador, o creder hy-
pothecario, todos os envolvidos em transaccoes sobre
a propriedale imwovel, ganham todos na segmranca
sobre a regunlaridade do r gistro, muito mais van-
tajosamente affiancado pelo amor de uma grande
companhia mercantil aos seus capitaes do que pe-
la devocdo dos rabellides. dos seus prepostos. ou
dos arrendatgrios dos sens cartorios, aos interesses
do Thesouro.

Nem possibilidade de abuso ha, da parte da com-
panliia, no toccante & importancia das taxas: por-
que ellas ftm um regulador inflexivel no art. 76
do decreto de 31 de maio e no art. 109 do decreto
de 5 de novembro. Segundo essas disposicdes termi-
nantes, a contribuicdo de dous por mil e um por
mil, isto é, o premio do seguro a favor dos proprie-
tarios prejudicados, cobrar-se-d: — no caso de trans-
missdo causas mortis, sobre a estimativa do inventario
ou da partilha amigavel; — no de alheiacdo directa
pelo Estado, sobre o custo da acquisicio: — no de
registros de predios urbanes, sobre a importancia

arbitrada em avaliacfio judicial, na forma do decreto

de 31 de maio, art. 23, e regulainento de 5 de
novembro, art. 57. Essas clausulas, como  se Ve,
excluem absolutamente o arbitrio dos interessados,
regulando os direitos e obriga¢Oes das partes em re-
lacio ao registro e du vegistro em relagio ds partes,
por um ecriterio legal, fixo e inillndivel. r
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‘Autes os dados que acabo de rennir, estard V. Ex.,
' -'cleio en, habilidado a se certificar de que o decreto
(}e 10 de dezembro, Substituindo, na Capital Fede-
, o official do Registro Geral de Hypothecas por
_ uma Companhia, longe de incorrer em censura ra-
% hs,oa?el constitue, pelo contrario, assignalado servigo -
4 reforma. aos proprietarvios e ao Thesouro.
. Si a companhia, per sua vez, lucrar tambem, e
Inerar consideravelmente, tantor melhor, porque os
- seus lucros estardo. forqo&amente na raz@o direda
 da moralidade e sequrancae com que se proceder ao
-:‘-sregaatra.
Por outro lado, as resyonsabmdades gr:nrlsmmas,
~tomo as a que ella se aventura, devem correspon=

tes com el

~do-os melhor do que outra qna.lqner combmagﬁo,

- prosperidade da empreza, longe de constitnir facto

“deploravel, serd, pelo contrario, elemento util & pro-

speridade geral. = '
Dest’'arte se tornam rigorosamente solidarios os

interesses da administracio o os dos proprietarios

_ wbanos com os da companhia registradora.

~ Assim podesse eu te@ muitas outras occasites de

- "Ser util, 4 causa publica, incorrendo em desconten-

- tamentos, que ds vezes sio o melhor criterio do

acerto dos actos do govarno. :
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