GENERALISSIMO.

1

A insttituicio consagrada no projecte que temos a honra de
submettier-vos, representa a mais adeantada phase das idéas
contemploraneas quanto & propriedade territorial, o mais hem-
fizejo e todos os regimens para o seu desenvolvimento e fru-
ctilleacao! nas sociedades hodiernas. Consiste o seu fim em esta-
belecer nin systema efficaz de publicidade immobiliaria, e com-
:f‘:ex'c::tl]s.:_;' a eirculacio dos titulos relativos ao dominio sobre a

erra.

0 ideal dos economistas e jurisconsulios seria, no dizer de um
publicista italiano, «constituir registros publicos, onde [osse
facil e expedita a demonstragio da propriedade terriforial, hem
como a investigaciio dos direitos reaes incidentes & propriedade
immovel, e reunir em um s6 os varios institutos de publizidade
existentes entre nos, a saber : eadastro, regis.ro, hypotheea e
transeripgoes. SO por esse meio se lograriy constituir uma espe-
cie da estado civil da propriedade immobiliaria, correspondente ao
estado civil das pessoas, e um hom systema de mobilisacio da
propriedade estavel, sem o qual baldado serd esperar orga-
nizigio perfeita do cradito territorialy.

A esfa aspiragdo nao respondem os institutos de publicidade
vigentes na Europa. [Estava reservado & mais nova das civili-
sacoes coloniaes, & anstraliana, trazer a» munido & solugio deste
problema, embaragada, no velho continenfe, pelo contraste
entre as preoceupacoes formalisticas dos jurisconsultos no to-
eante 4 coneepedo da propriedade immovel e a funegdo econo-
mica, que essy especie de propriedade, emulando eom a rigueza
mobiliarn, tem que desempenhir em nossos tempos ; funeciio
nova, que a ftransforma, que a multiplica, qu2 a damocratisa,
abrindo-lhe vastos horizontes, alargando-lhe a esphera dos bene-
ficios, pondo-a em confacto diracto e continuo com a evolugao
acecelerid e incessante das sociedades modernus.

Desle e o atdeantamento da industria, fecundada pela colla-
horacio maravilhoswv do capital, abrin ao trabalho rllo homem
essi fonteinexhanrivel de opulencia, a rigneza mobiliaria, todo
um mundo nove, por assim dizer: desds que, gracas a esse
estupenida effeifo da expansio exterior d v personalidade humana,
sob o eclimulo do sentimento da liberdade individual e das exi-
giicing ereseentes da lueta pela vida, a propriedade mobi-
laria, frinmphando contra o stygma de subalternidade e vili-
peadio, eom que a antignidade a assignalara (mobilium vilis pos-
sessio), veio rivalisar com a propriedad: immovel, ameacando
arrehatarhe o primado immemorial, a soberana ameacada teve
que adeqnir-se & sitnagdo nova das cousas, armar-se para a
cone 161, com 08 processos superiores da sua competidora,
relorn 0 Seu regimen, corrigindo os vicios que, entretidos,
acibariam por converler-lhe em inferioridade a tradicional
4. Ja de tempos bem remot)s principidra essa evo-
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lug@io; porquanto a historia da propriedade romana, comes de-
monstrou Sumuner Maine, nio é, na essencia, mais que a da agsi-
milagio gradual das cousas mancipi 43 cOUsIS nec mencipi,
isto é, em substaneia, a historia da mobilisago progressiva
dos bens territoriaes, da sua approximacgio a propriedadle mo-
biliaria “indivilual. Todavia, a disparidade entre as condicoes
das duas especies de propriedade era radieal; a propriedade
movel, na moderna accepeao leste qualificativo, niao existia sindo
em estado rudimentar, e a propriedade immovel, absorvidi no seu
papel politico, como fundamento de todo o poder, éra contra-
riada e paralysada na sua [uncgao economnica, que oubils con-
dicoes sociaes deviam revelar e expandir. Pela institaicdo da
hypotheca adquiriu ella o primeiro caracter de instruwanento de
credito. Mas esse grande progresso na evolugio economica da
propriedads territorial, transmittido pelo direito romano a
todas as legislagbes modernas, necessitava, pira se conservar
nos seus elementos juridicos essenciaes, de transformacoes, que
8o receben na segunda metade do seculo dezenove, quando,
gragas & acgao dos economistas, se inaucurou nas leis francezas
e belgas a especialisacdo, a publicidade e a transeripgdo.

Si, porém,nos seculos passados encontramos alguns vestigios da
publicidade nas transac¢de2s immobiliarias, da qual a transeripedo
é 0 primeiro systema organico, tal nio acontece com o principio
econotnico da eireulapdo do solo, innovagio peculiarmsnte moders
na, cujos, primeiros passos menos deparam nas leis da ravolugio
franceza, onde pela primeira vez se tentou fazer da hypotheca
um poderoso instrumento de credito, mediante a creacio da
cedula hypothecaria circulante. Sio notorias as applicacoes dessa
idéa, melhorada e transformada em nossos dias. Mas, a despeito
de todas essig reformas, longe continuamos a estar do grande
desideratum : a publicidade perfeitn e a mobilisagdo completa
da propriedade tervitorial. Nenhuma das instituigoes adoptadas

reenche essa lacuna ; porque nenhuma satisfaz a condigio fun-
Hamenta‘l'ﬁo problema : nenhuma estabelece a certeza da pro=
priedade. Em consequencis, esereve uma autoridade contempo-
ranea, « vao sera esperar, na Franca, na Belga, na Italia, o
ineremento ‘do credito territorial, desde que an credor nio €
manifesta a seguranpa do emprego do dinheiro, nem possivel a
presteza e facilidade du exacedo ». . ’

A propria organizacio cadastral, estabelecida exclusivamente
com intuitos fiscaes, ndo crea a prova certa do dominio. Téo
potico resulta essa prova dos actos de acquisi¢io; porque o alie-
nante do immovel pode ndo ser o seu verdideiro proprietario ;
e, em til caso, a escriptura de alienagio ndo vale contra 0%
diveitos deste. Tambem nd@io aproveita, para esse fim, a tran-
seripcao; porquoe esta, sendo apenas uma garantia contra terceiros,
ndo legitima o filso dominio, nem traslada o verdadeiro, niao
opera a transferencia da propriedade, nem sana as nullidades
extrinsecag, on intrisecas, da sua alienacfio.

0 colligo civil austriaco e as legislagtes garmanicas adoptaram
um mechanigmo, notavelmente sabio, que assegura & propriedade
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immobiliaria um regimen cabal de publicidade, mas que, con-
stituindo verdadeiro modelo a este respeito, ndo sutisfaz em toda a
plenitude as necessidades economicas dessu especie de propried de
no tocantea fucilidade de sua circulagdo. A Prussia buscon acudir
a essa deticiencia, engenhando um novo titulo hypothecario,
grundschuld . Mediante essa combinagao, estatuida na lei ds 5 de
maio de 1872, o proprietario do immovel pdde constituir em seu
proveito, ou a beneficio de ferceiro, umu hypotheca fraccionavel
porelle mesmo, ou por outrem, em muitas cedulas, todas com
igual direito, sem preferencia ao reembolso, e transmissiveis
por endosso.

Mas a formula da soluc@io procurada nessas varias tentativas
parece estar definitivamente no systema, que o mundo todo co-
nhece hoje sob o nome de Zei Torrens. Por esse systema se esten-
dem & propriedade territorial as vantagens preciosas da riqueza
mobiliaria ; pois, « além de fundar essa instituigio uma publici-
dade perfeita dos immoveis, facilita a circulacao di propriedade
estavel por meios simples, expedifos e baratos, dando ao acto
de acquisicao dos immoveis o caracter de um verdadeiro titulo
de eredito, transferivel por endosso », e acerescentando a todas
essas virtudes a de ndo forgar as vontales indiviluaes, e
generalisar se apenas pela evidencia persuasiva das suas van-
tagens, gradualmente, farultativamente, espontaneamente,

i’ 0 mais notavel exemplo de legislagdo experimental, que se
conhece , e a sua rapida carreira, a seducgio que tem exercido
entre as nagdes mais progressistas, a suna invasao crescente nos
costumes e nas leis dos povos mais liberaes, sem o menor au-
xilio eoercitivo da autoridade social, constitue a mais eloquente
demonstracio da sua su([l)er'im'il]adna singular, da vitalidade que
anima essa institni¢iio e dos seus destinos cosmopolitas.

Este methodo de subordinar a implantagio das reformas & lei
gradativa da experiencia, quasidesconhecido na Europa, é, pelo
contrario, divulgadissimo na Australia, nos Estados-Unidos, no
Canada, nos povos, em summa, do novo e novissimo conti-
nente. « As leis, segundo os systomas dominantes da politica
empirica, ndo se elaboram nem se aperfeigoam por experiencias
gradativas: improvisam-se, para bem dizer, tornando-se, de um
dia para outro, obrigatorias a milhdes de cidadios e em todas as
regioes do Estado, sem se levar em conta a differenca das con-
digdes locaes. A essas oufras nagdes, pelo contrario, repugna a
idéa de fazer uma lei, que ndo seja realmente a expressdo da
vontade commum. Por isso as melhores leis, no sentir dellas, sdo
as que, por espontanea imitagiio e conviegiio geral da sua utilidade,
se propagam pouco a pouco de um a outro Estado, como, o
regimen Torrens. » (E. Coppi: La legge sulla proprietd fondiarie
ent Tunisia e il sistema di Torrens.)

Aventado, em 1856, na. Austria meridional, ao inaugurar-ge
alli o governo parlamentar, pelo deputado Robert Torrens, um
dos bemfeitores dq civilisagio contemporanea, convertido em lei
por acto de 27 de janeiro de 1858, e posto em execugdo aos 2 de
julho desse anno, esse regimen, por via de experiencias gra-
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duaes e espontanea imitaciio, penetrou na colonia de Quoen
land em 1861, na Vicloria e em Noyva Galles no anno imme-
diato, e dahi a doze (1874) na Australia occitlenfal. Depois, da
Australia se communicon, em 1863, & Transmania, em 1870 & Nova
Zelandia e 4 Columbia ingleza. Abricaram-n'o, mais tarde,
as ilhas de Fidji (1877), o estado de lowa, na federacio ameri-
cana, e, por ultimo, no Canada, a provincia de Ontavio, onde a
legislatura o acolben em 1885, mandando-o applicar 4 cidade de
Toronto e ao condado de York. Ao justificar essa moadida, na
antiga dependencia britanniea, declarou o primeiro ministro que
o pensamento do gabinete era tornar a transferencia da ferra tao
simples como a do papel bancario, ¢ o titulo do possuidor {io
firme, tdo isento de riscos e tropegos, quanto o do accionista de
um estabelecimento de eredito asg accoes de que é senhor.

Oufrag provineias canadaenses e outros estaios da Uniao anglo-
saxonia promovem a sua adopgio, de que tambem se cogita para a
India, em Malaca, em Penang, em Strait Settements. A regencia
de Tunis, gragis & iniciativa do governador Cambon, inspirada na
propaganda activa de Ives Guyot, perfilhoun, na lei de 12 de julho

- de 1889, a instituiciio australiana, de que ja se aconselha tambem o
applicagio & Argelia. (I'. WoRns: La propridid consolidée, 1888.)
I Leroy Beaulieu, que percorria a Tunisia, quando se preparava
a reforma, declarou que, com a introducgio do systema Torrens
na regencia, & organizagio da propriedade territorial alli se
avantajava consideravelmente & da Franga. «A propriedade ter-
ritorialy, disse elle, «teri dest’arte encontrado em Tunis a sua
formula real, muito mais nitida, preciosa e eompleta do que na
propria Franca. Convertido que seja em lei este regimen, nio
temos duvida nenhuma de que, com a abundancia de hoas terras
nesta nossa nova colonia, os eapitalistas francezes aflluiriio a elly
animatn e methodicamente ».

A Inglaterra caminha, bemi que lentamente, para a mesma
reforma desde 1863, Na Irlanda, esse anno viu organizar-5e una
agsociacdo consagrada especialmente & realizagio deste desi-
deratum, o hem do qual o proprio Robert Torrens [ormulou pro-
jecto, levado por uma commissiio de altos personagens a presenga
do vice-rei. Na @Gra-Bretanha, ha trinta annos que summidades
Judiciarias das mais altas, entre as quaes niao menos de cinco
chancelleres, lord Westburg, lord Cranworth, lord Hatherley.
lord Selborne, lord Cairns, empenham esfor¢os por uma
adaptagiio do systema aunstraliano a metropole, onde trabalha
neste sentido a Society for promoting the amendment of ihe law ;

-e varias disposicoes do acto Torrens teem sido incorporadas as leis

agrarias e territoriaes do Reino Unido, em 1875, 1881 o 1882.
Alli, entretanto, «por falta de amplidao e simplicidade nas me=

-didas adoptadas, tio exiguos sdo os resultados, quao pleno tem sido
0 bom exito onde quer que se permitte 4 lei Torrens estabelecer o
livre commercio da terra no mesmo grau em (ue ge opera o es=
caimbo livre dos titulos industriaes », E ante a ligio dessa expe-
riencia, sempre favoravel quantocompleta, economistas e adminis-

Aradores de primeira nota nao hesitam em advogar a introduccio
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deste principio de fransformagiio e revisescencia no velho orga~
nismo da propriedade européa. « Arrojada é a idén », diz um eco=
nomista italiano; « carece de sufiragar-se comountras experiencias
e estudo mais reflexivo ; mas a nds tambem nio parecerin
inexequivel applicar a Europa este systema, que nao diverge
muito do regimen em vigor nos paizes allemies »,

lintregue ao seu proprio valor, sem auxilio de imposicio ofli-
cinl que o ampare, o systema Torrens tende o universalisar-se
onde quer que o legislador o offerece ao hom senso do interesse
individual. «Esse systema », diz o autor da Politica experimental,
« substitue o registro dos contractos pelo dos titulos de pro-
priedade. Istes adquirem uma especie de individualidade propria.
Na reparticio do registro se lhes abre conta corrente ; os
emprestimos; os arrendamentos e quaesquer outros onus insere=
vem-se no taldo, assim como no certificado, correspondendo
essas dnas inseripgo2s uma & outra. Basta um relance de
olhos, para conhecsr a situacio de qualquer propriedade, como
basta um simples olhar por um balango, para se averiguar
situagiio de um banqueiro. Da essencia da demoeracia & substi-
tuir a coacgao pelo contracto, e fazer recahir o contracto antes
sobre as cousas do que sobre 08 homens. » Assim, este regimen
140 mesmo passo que tende a realgar o caracter moral da pro-
priedade espiritualisando-a, por assim dizer, nessa combinaciio
que mobilisa os immoveis, dando-lhes circulagio analoga i da
renda nominativa, tende simultaneamente a elevar a liberdade
individual, no proprietario, pela selec¢io livre, que lhe deixa,
do systema a que ha de colher os seus bens. Todavia, ainda nio
foi langada & terra, em parte nenhuma, o gemente livre da let
Torrens, (ue dentro em pouco nio cobrisse a maior parte do solo.

Desse facto nos trazem provas exuberantes os inqueritos eflfe-
ctuados na Inglaterra. « O registro dos titulos ¢ quasé universal »,
dizia, em 1879, ante uma commissiio do eamara dos communs, it
Arthur Blyth, agente encarregado da execugiio da lei Torrens
na Australia meridional; « por uma transacglo sobre eseripturas
encontrareis mil celebradas sob o Real Property Act. E' curiosi-
dade rara acharalguem, que nao proceda assim. A um indi-
viduo, que pretendesse tomar-me dinheiro por emprestimo, as
minhas primeiras palavras seriam : «sob a lei Torrens, ndo ? »
I depois : « Nao eareceis de advogado, creio eu ?» Provavel-
mente a resposta seria : « Nao » Em consequencii, dir-lhe-hia eu:
« Vireis commizo ao registro. Haveis de ter comvosco o vosso
certificado.» Encheria entio um escripto de hypotheca na es-.
tagiio do registro, onde ha viasimpressas desses actos, e satis-
feitas alli as formalidades, entregando-n. ao cofficial, perguntar-
lhe-hia : « Bstard prompta amanhi ? » N'outros casos a operagao .
¢ ainda mais simples. Nas demais colonias a lei Torrens ¢ tao
popular quavto na nossa. Nag folhas de Sydney, 08 annuncios
de venda de terras rematam constantemente pela mencdo da
sua matricula sob esse regimen. »

Cerea do 15 °f» das terras alienadas pela Corda antes da lei
Torrens (depunha, em 1880, respondendo & circular de lord
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Kimberley. o official de registro geral de Queensland) estdo
hoje submettidos 4 accfio dessa lei. « A quantidade alienada assim
daquella data em deante, sobe a 3.826.644 geiras, que, addi-
cionadas 4s inscriptas 4 solicitagio dos interessados, perfazem
98 v/, de todas as terras alienadas.» 0 official do registro geral
na Victoria attestava achar-se jainscripta sob a lei Torrens cerea
de uma, oitava parte de fodas as terras existentes na colonia,regis-
trando-se titulos de todos os generos, desde os mais simples até
08 mais complicados, e de todos os valores, desde 5 até mais de
100.000 libras. « Raras sfo as questdes concernentes a transfe-
rencia de propriedade territorial, em que esta reparti¢io nio haja
de intervir », dizia o official do registro da lei Torrens em Nova
Zelandia. O de Nova Galles Meridional declarava: « Tdo bem
assegurada se acha a popularidade deste regimen, a tal ponto
se acostumon o publico a lidar com os nossos cerliticudos,
faminha ¢ a sud confianca no valor infallivel delles, que em
geral nio se admitte transac¢fio sobre propriedade, cujo titulo
ndo esteja registrado sob o systema Torrens. » O funceionario
ineumbido desse servigo na Tasmania respondia: « Dentro em
hreve‘os contractos sobre a propriedade real correrdo, om Sua
maioria, por esta reparticio, que ja se pode considerar, hoje
em dia, como o cartorio geral dos actos de transmissdo da
propriedade immovel na colonia. » (RopErT ToRRENS Transfer
of Land by Registration, pags. 26, 27, 54 e 57.)

A lei Torrens, depunha, em 1872, o Recorder of Titles na
Tasmania, « & ja uma institwedo consolidada, eujas vantagens
especines e relevantes sio absolutamente reconheeidas pela com-
munidade.» (Returnion Registration of Title the in Australasion
Colonies, p. 138). « Nao ha questdo », affitmava, em 1881, M.
H. Gawler, solicitor junto aos commissarios da lei Torrens na
Australia meridional,«quantoao perfeito bom exito deste systemas
negocia-se eom o terra, gracas a elle, com a mesma facilidade e
seguranca que com os papeis de credito na praca. » (Fuirther
Return on Regisiration of Title in the Australasian Coloni s, p. 5.)

Deixada, pois, & mereé da espontaneidade dos interesses, a lei
Torrens propaga-se victoriosamente por toda a parte onde a
nao mutilam, onde a ndo aleijam, onde lhe nao enxertam ele-
mentos adventivios, onde o legislador respeita a plenitude do seu
systema, e 0 auloriza sem reservas mesquinhas. Submettido a
esse § 'vero criterio, como legislaglio experimental, sahiu trium=
phante da prova.

A ftres principios cardeass pode redunzir-se toda a economia da
lei Torrens: « 1.° Insfitui¢io de um processo expurgativo, desti-
nado a precisar a propriedade, a delimital-a, e fixar de modo
irrevogavel, para com todos, os direitos do proprietario, authen-
ticando-og em um titulo publico s 2.9 Creacao de um systema de
publicidade hypotheecaria, adequado a patentear exactamente a
condigiio juridica do solo, com o8 direitos reaes e gravames, (quo
o oneram ; 3.2 Mobilisigiio da propriedade territorial mediante
um conjuncto de alvitres, convergentes a assegurar a transmis-
sfio prompta dos immoveis, a constituigio facil das hypothecas e
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a cessiio dellas por via do endosso.» (ALFREDO DAIN : Le sys-
iéme Torrvens, pag. 11.)

Olvia 6 a excellencia deste systema em todas as suas ap-
plicacoes: quanto a matricula ilos immoveis, & transferencia delles
o & constituigdo dos direitos reaes,

Tem por caracteristico essencial esse regimen o ser facultativo.
Pode o proprietario da terra elegel-o, on deixur-se fiear sob a le-
gislueio commum. O individuo, porém, que deliberar adoptil-o,
comegara por fazer tragara planta de sua propriedade, que. junta
a um memorial declarafivo do estado do seu dominio, especifieando
0s ilireitos e onus correspondent s, apresentur-se-ha, em petigio,
ao official do registro, a quem incumbe submettel-a a despacho.
Para proceder a essa diligencia, ndo necessita o proprietario
de conselheiro profissional. A reparticao do registro propor-
ciona-lhe formulas impressas, de que basta encher os claros; eli-
minando-se assim o concurso dispendioso d- adveg:idos e nobarios,
dos quaes, na Australia em geral se prescinde nessas trangiegdes.
Reconhecida a procedencia dos titulos, onde se estriba a pretencio
do requerente, abre-se o processo de expurg.icio, destinado a
franquear aos prejudicados os meivs de opporem-se 4 inseripedo,
quando o pelictonario allegar (alsos direitos & propriedade alheia,
A opposigao tem o seu eurso regular, breve, simples, mus segnro,
rodeado de todasas garantias. Si previlece, deixa de effectuar-se
a inscripedo requerida. Si nao, procele-se a ella, por uma combi-
nacio o singela, qudo habil e effienz. Para o levar: effeito,
o official do registro redige dous certilicados, perfeitaments
identicos, n'um livro de taldo. Em cada um delles descreve o
immaovel, referindo-se a0 mupps, e consignundo tolos os en-
eargos, que vinenlarem a propriedade. Dessa duplicata uma via
conserva-se ma repartigio, constitninde a Matriz, o grunde
livro da proprielade territorial. O outro exemplar entrega-se
ao proprietario, a quem servira de titulo,

Este dorumento goza, no systemn Torrens, de um valor su-
premo conira todas as impugnacoes ulteriores. Uma vez assegu-
rada nssim, a propriedade lorna-se absoluta e indigsputavel.
0 estado afionga a certeza jurvidica do certificado, provendo,
mediante indemnisuclo pecuniaria, &s reclamucoes, que de futuro
se possam levaniar fundudamente contra a legitimidade dos di-
reitos do possnidor do titulo conferido pelo registro Torrens., «O
proprietario de um titulo inseripto », observa o professor Gide,
«ndo tem que se inquietar com o passado, 0s adquireutes, como
os eredores hypothecarios, acham-se igualmente garantidos. A
Seguranca 6 completa, assim para o proprietario, como. para
tereeivos, » ( Bulletin de la Société de Légisiation Compagee,
1885 -86. vol. XV.)

A 1nt.lestructi‘luilidada do titulo constitue, manifestamente, um
dos caracteres inestimaveis do regimen australiano. Na. incer-
teza sobre o direito de propricdade territorial esta uma das in-
flnencias que profundamente a depreciam ¢ um  dos: embaracos
que organicamente se oppoem & sua mobilisagio. A seguranca,
estribada n'um titulo de dominio irrevogavel halilita o proprie-
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tario a nio recuar ante o3 maiores sacrificios para a exploracio
da terra. e attrahe para ella as ambicdes do capital, livre por esse
meio dos ricos que ordinariamente o deteem ante a perspectiva
de litigios embaragosos e arruinadores, como os que flagellam a
propriedade immovel, Nos termos du legislagho commuum, a
firmeza da propriedade pende indefinidamente dis questoss ar-
madas pela malevolencia, pelo despeito, pela cobica, carecendo
sempre de um processo dispendioso, para se defender, todn a vez
que a oppugna. No regimen Torrens d-sapparece radicalmente
a possibilidade eventual da contesticiio, aflirmando-se de uma
vez para sempre o direito por uma declaragio especilica e irre~
tractavel da auforidade do Estado. -

¢ Serve-se assim a um grande principio economico », eserevia
R. Torrens, « por uma combinagio, que Lraz o incentivo da sezu-
ranca ao emprego do capital ulilisado em beneficiar a terra; e o
resultado pratico desta vantagem tem sido additar-se copiosa-
menfe a rigueza geral, restituindo-se o valor intrinseco a terras
privadas delle por vicios ¢ incerlezas technicas, emquanto &
procedencia dos titulos de propriedade.» (Transfer of Land,
pog. 23.) '

Como. porém, a apreciagio humana, por imparecial o infel-
ligente que seja, ndo pode excluir de todo a possibilidade do erro,
importava predispor os recursos necessarios na hypothese da
privacio illegitima da propriedade inflingida ao senhor da terra
em heneficio de ontrem. Para esses cnsos se trocou a reivindi-
caciio em compensaciio pecuniaria, e estabeleceu-se o fundo de
garantie estipulado no projecto. Kim remuneracgio dessa respon-
sabilidade, que assume, cobra o lstado, como taxa de segiro, a
contribuicio, extremamente henignn, de dous por mil sobre o
valor da propriedade mafriculada, .

Nem se supponha que essa responsabilidade aventure o The-
soiro o riscos superiores no valor do seguro arrecadado. A ex-
periencia mostra o contrario. Em 152.000 titulos conferidos no
espaco de muitos annos pelo registro nas colonias, nio se conhece
quasi caso de erro. (Torrexs: Transfer of Land, pag. 20.)
De 1872 a 1881 a estatistica registrada por Fortesene (flegis-
tration of Title to Land, 1886, pags. 74 e 75) é a seguinto:

Australia Meridional.— Em 22 annos de lei Torrens, apparece
uma indemnisagiio paga, de £ 80, (Fundo : 40.000.)

Queensland.— Em 18 annos ¢ meio, uma indemnisagio de
£ 1.500. (Fundo de garantia: £ 11,000.)

Tasmanice. — Nenhuma indemnisacio, em mais de I8 annos.
(Fundo: £ 3.600.)

Victorio.— Em 18 annos de registro, £924 desembolsadas
pelo Estado em indemnisaciio. (Fundo £ 61.000.)

Nova Galles Meridional. — Quasi 18 annos. Nenhuma indem-
nigacio. (Fundo: £ 58.000.) Registraram-se titulos euja origen:
remonta a 1795.

Nova Zelandin.— Quasi 10 annos. Nenbuma indemnisugao.
(Fundo : £ 26.500.)

Australia Oceidental,— Cinco annoes. Indemnisagio, nenhuma,
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Total: Tres indemnisagdes pagas, no valorde £ 2504, em um
fundo da garantia de £ 180.000. -

Niio é menos simples 0 jogo do systema na transferencia de

propriedade do que no registro primitivo do seu titulo. O pro-
prietario regularmente inscripto, que estiver dlS[)'DSlU a vender
a sua terra, encontrara, si quizer, no officio do registro, formulas
impressas do contracto, que lhe poupardo o concurso digpendiogo
de notarios e juristas, economisando-lhe tempo e despezas, de
aceordo com & divisa de Torrens, que costumava caracterisar a
singeleza e celeridade do seu mecanismo, dizendo: « De ora
avante bustard saber a regra de tres, para adiministrar cade wm em
pessoa o0s seus negocios. » Apparelhado o exemplar impresso do
escripto de fransmissdo, e instruidocom o titulo, o official do.
registro annullal-o-ha no todo ou em parte, conforme for par-
eial, ou total a alienacdo, redigindo novo titulo, em nome do.
adquirente. « Quando o adquirente de um ferreno quizer ven-
del-o», diz Sir. R. Torrens, « o registrador geral nullificara
o titulo originario, e entregari ao comprador outro, dire-
ctamente emanado da autoridade da Corda. Assim se suppri-
mirdo todas as difficuldades até hoje inevitaveis no investigar
o titulo primittivo por entre a serie numerosa de adquirentes, que
chronologicamente se suecedem ; e, em vez de folhear montanhas
de papel, teremos de examinar apenas um documento simples,
mas nem por isso menos valido e indiscutivel, pois absolutamente
wndo diffeve do titulo de concessdo inicial. »
—A prodigiosa facilidade e a seguranca incomparavel deste me-
chanismo assentam, pois, na unicidade do titulo. « Hsse methodo »,
observa o seu illustre autor, « evita as accumulagdes de instru-
mentos de dominio, representando eada propriedade, ou fraccio-
della, um 6 documento, no qual o proprietario matriculado:
possuira, pars ag transacgdes em que entrar, o quadro completo
da situacio juridiea do immovel. » (Transfer of Land, p. 24.)

Dest’arte nma das mais evidentes vantagens dosystema Tor=
T'2ns Vem a ger que, « assim nas vendas, como nas operacaes de
credito, o multiplo exame das origens da propriedade & feito
substaneialmente pelo Estado, mediante nma verificagiio offieial,
mui simples e expedita ; pois, invalidando-se os titulos ante-
riores de acquisico e transferencia, reduz-se a indagagio apenas
ao titulo conferido ao ultimo pessuidor. » (ErToRE Copri: (i in-
stituti de publicitd immobiliare e il sistema Torrens. )

Os encargos o arrendamentos da propriedade instituem-se,
transferem-se, renovam-se ou extinguem-se mediante simples
averbacdes no titulo e inscripciio della no registro. Nas hypo-
thecas o proprietario hypothecante retem o seu titulo com a
nota cerlificativa. do onus estabelecido. Torna-se deste modo
impossivel a minima fraude  porque o documento da propriedade.
¢, ao meswo tempo, o quadro dos comprommissos que a
gravam. « Nenhuma parte deste systema », diz Robert Torrens,
« tem actuado mais beneficamente, em relagio aos interesses
geraes. B' caso comesinho ver consummar-se uma hypotheca no
espaco de uma hora, mediante a despeza de dez a vinte shillings, »
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(Transfer of . Land, p. 24.) « Celebram-se hypotheecas » depunha,
em 1880, o Registrar General da Columbia ingleza, «com a
mesma I pidez, com que na Inglaterra se transferem acgoes de
bancos; hastando uma busea de einco a dez minutos, para se
averiguar perfeitamente a sitnacio de qualquer titulo regis-
trado »

Calculem-se agora a8 maravilhosas vantagens deste systema,
na limpidez, na mstantaneidade, na segurinca das suas opera-
¢oes, confrontado com o systema actualmente em uso entre nos,
para a transmissdo da propriedade e as negoeciacies que sobre
elle versao. « Este regimen, pela sua falibilidade, pelo seu
custo, pelasua lentiddo, pela sua complexidade, pelos emba-
racos que o obsiroem, ndo corresponde as exigencias de uma
epocha essencialmente commercial eomo a nossa, e deprecia gra~
vemente o valor natural do solo. Ora, todas essas inconvenien-
cias feem sua origem commum no caracter reiro:apectiva, ou
dependente, dos titulos de dominio, no regimen em vigur. Numa
cadeia como essa a resistencia do todo nio é maior que a do mais
fragil dos seus elos. Cada contracto novo aearreta mais um
elemento de incerteza. De cada vez que se tem de transigir
gobre. a propriedade, faz-se mister excavar pergaminhes de
antepassados, e preparar um transumpto dos aetos relativos ao
immovrel durante os ultimos quarenta annos. D'ahi a morosidade.
Mas um tal trabalho, pelas suas difficuldades peculiares, sose
podera confiar a technicos especial e dispendiosamente educados
nesses assumptos. D'ahi o dispendio. O primeiro remedio, pois,
a tamanhos males deve ter essencialmente em mira extinguir o
caracter retrospectivo dos titulos de propriedade, estabelecendo
um processo de fransmissdo, em que as {ransacgoes sobre ella
nio or;gi)nem complicu¢oes novas.» R. TorrENs: Transf. of Land,

ag. I7.
2 %’a rias preocenpacoes oppoem-se, porém, & sdopeio do systema
Torrens entre nds. Mas nenhuma dellas se sustenta, si as con-
siderarmos com aftenciio, em face da experiencia concludente
que o illustra.

Ohjecta-se agui, como ja se objectou na nglaterra, contra a

raticabilidade desse systema neste paiz, que o bom exito de seme-
hante innovagio nas colonias australianas temalli a sua causa na
ausencia de duvidas sobre os titulos de progl'iedada, em regives
onde a terra passou recentemente das mios da Coroa para as dos
colonos, apos cuidadesas demarcacoes officiaes Mas a verdade é,
que essas medicoes, na Australia, sdo exiremamente incorrectas,
e longe de aproveitarem cemo prelimivar & execugio da lel
Torrens « constituiram, pelo contrario, o mais serio emharaico as
operacdes effectnadas sob o sew regimen.» TORRENs: Transfer
of Land, p. 30.) O cadastro official da Australia attesta outra
auctoridade respeitavel, « como auxilio ao registro Torrens, ¢
mera invencio dos inglezes ; pois esse cadastro tem sido, na rea li-
dade, um dos maiores obstaculos & generalisacio do novo systema,
@ (BRIcKDALE: Registration of Title to Land, P- 21.) No mesmo
sentido se enuncia o Registrar General da nova Zelandia (Fup-
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ther Return on Registr. of Title in the Austral. Colon., p. 98), 8 0
commissario dos titulos na Austrslia Qceidental (I&., p. 101)e o
da Australia Meridional. (Ib., p. 6.) :

Outros recuam, vendo embaraces inextricaveis na antiguidade
da origem dos titulos da. propriedade, em um paiz onde muitos
delles teem o seu ponto de p ritilaem tempos mais ou menos
longinguos. A esses responde Torrens que o8 fitulos registrados
na Australia remontam, em grande numero, a mais de sessenta
annos de data, e, parte pelo descuido nos antigos contractos,
parte pela frequencia das alienagges de propriedade nos paizes
novos, muitos desses titulos offerecem complexidades e mysterios
ndo menos emmaranhados que os do dominio territorial na propria
Inglaterra. Disso dio testemunho os relatorios efficiaes publicados
sobre o assnmpto. (BRICKDALE, p. 17-9.) Demais, accrescenta
o eniinente reformador australiano, retorquindo o argumento nos
mesmos termos em que o fez, em 1879, lord Cairns (Report.
Bvidences and. Appendin  of the Select Comnuttee on Land Titles
and Transfer, n. 2.870), « a existencia de titulos como esses
niao ¢ ohjeccio contra a medida ; antes constitue razio conelu-
dente, para se franquear & grande maioria dos titulos claros
@ liquidos um regimen, que os preserve de eahirem, com o tempo
. em condigoss semelhantes. (Transfer. ofland, p. 31.)

Em presenca destas consideracdes, que a novidade do assumpto
nos forcon a alongar, niio hesitamos em aconselhar-vos a trans-
plantagio desta reforma para o nosso torrdo patrio, onde encon-
trara cerfamente as condigdes mais favoraveis deacelimagaologo
que os interessados lhe com|rehendam a influencia bemfaz: ja,

Reduzindo-o aocs seus fracos capitaes, o regimen proposto
assignaliu-se caracteristicamente por estes predicados :
1.° Faculdade aos proprietarios de acceitarem-no, ou perma-
necerem no direito commum ;
2.° Registro de todos os dir-itos, que gravarem o immovel,
ara a.constituicio delles entre as partes o a sua accio contra
erceiros ;
3.° Garantia do Estado nos proprietarios inseriptos e, em con-
sequencia, responsabilidade pecuniaria do Thesouro para com
og prejudicados por erros na matricula, ou na entrega de titulos;
4.0 Publicidade real, e n@p pessoal, isto &, instituicdo de um
grande livro de terras, onde cada propriedade, em vez de cada
proprietario, tenha aberta a sua conta ;
5.° Entrega a cada proprietario de um certificado com o valor
do titulo, renovavel em cada transferencia. da propriedade ;
6. Fucilidade acs propriefurios de constitnirem emprestimos,
mediante penhor do titulo, consignado em garantia ao mutnante ;
7.0 Substitui¢io da incerteza pela seguranca, da obscuridade
e do palavreado pela brevidade e pela clareza ;
8.0 Reducgdo de avultados gastos a um desembolso minimo, e
abreviacio de mezes a dias no tempo despendido ;
9.° Protecgilo a8 transaccdies sohre a propriedade terriforial
ccontra a generalidade das fraudes ;



e

10.0 Restituicio do sen valor natural aos titulos de pro-
priedude, depreciados pela interdependencia das eseripturas
siceessivas de acquisiciio e transmissio.

0 decreto, que ora vos apr sentamos, delineia essi institnicio,
que o regulamento desenvolverd.

Longo e penoso foi-nos o lahor da adaptaciio, attenta a difli-
culdade extrema de delinear as idyosinerasias inglezas, que
ingimn a lei Torrens no seu contexto original. Mas o attencio
e conscienecia com que procedemos, atravez das muitas trans-
mutigoes porque passon 0 nosso trabalho, até ge formular neste
projecto, inspira-nos a confianga de que elle corresponda ao
pensamento da benefica. reforma, cuja realidade agora depende
apenas do vosso assentimento.

Capital Feleral 31 de maio de 1890.
Ruy Barbosa.
Manoel F. de Campos Salles.

Franciszo Glicerio.

DECRETO N. 451 B — pn 31 pE mAlo pE 1890

Estabelece o registro e transmissio de immoveis pelo systema Torrens.
CAPITULO I
SECCAO I
Do registro, sua indole e forma

Arf. 1.° Todo o immevel, susceptivel de hypotheca ou onus
real, pode ser inseripto sob o regimen deste decreto.

As terras publicas, porém, alienadas depois da publicacio delle,
gerfio sempre submettidas a esse regimen, pena de nullidade
da alienacao, sendo o prego restitnido pelo governo, com deduccio
tle 25 por cento.

Serao tambem obrigatorinmente sujeitos ao mesmo regimen,
se o governo julgar conveniente, os terrenos e predios da Capital
Federal, no perimetro mareado para o imposto predial,

Art. 2.2 A execucio (os actos previstos por este decreto &
confiada ao official do registro geral das hypothecas, sob a di-
reccio do juiz de direito a quem estegervigo se achur submettido.

A substituicio deste magistrado seria regulada por instru-
ceoes (o ministerio da justica.

Art. 3.° Todo o documento, exhibido como acto do official
do registro e por elle assignado, ou por seu ajudante, serd
recebido como prova irrefragavel, salvo o disposto no art. 75,
§§2%0 3%

Art. 4.0 Incumbe ao official do registro:

1.0 Bxigir os titulos de dominio, do proprietario, ou de quem,
tendo mandato, ou qualidade, s apresenta a requerer por ello.
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2.° Intimar, por ordem do juiz, 205 proprietarios e interessados,
para fazerem declaracoes ou pm}ug.irem os titulos, concerneutes
a0s immoveis, que se trate de admittir 1o beneficio deste decreto,
negando-se, no caso de recusa, a proseguir nos fermos do re-

isiro,
& 3.0 Corrigir, ou supprir, em observancia de despacho do juiz,
erros e omissoes do registro, comtanto que a rectificagio nao
altere nctos anteriormente registrados.

4.0 Suspend:-r o registro dos imoveis, que se mosire perten-
cerem & fazenda publica, on a incapazes.

Art. 5.° 0 requerimento para registro deve ser dirigido ao juiz
pelo proprietario, on por quem tenha mandato, ou qualidade
para o representar,

. No casp de condominio, s6 se procederi ao registro a requeri-
mento de todos os condominos.

Art 6.2 0 immovel, sujeito & hypotheca, ou onus real, ndo
sera admittido a registro sem consentimento expresso do credor
hypothecario, ou da pesson em favor de quem houver sido in-
stituido o onus.

Arl. 7.0 O requerimento virda instruido eom os titulos de pro-
priedide, e quaesquer actos que a modifiquem, ou limitem, um
memorial indificativo do todos os seus encargos, no qual se des-
ignardo o3 nomes e residencias dos interessados, occupantes e
confrontantes, e, sendo rural o immovel, a planta delle, nos
termos de art. 22.

Art. g.° Recehido o requerimento, e estando em termos, sub-
mettel-o-ha o official & despacho.

Si os documentos, completos e regulares, mostrarem que o
immovel pertence ao requercnte, e tiverem sitlo observados os
arts. 5 a 7°, mandard o juiz publicar o requerimento uma vez no
Diario Official e tres, pelo menos, em um dos jornaes da Capital
Federal, si o immovel ali se achar, on da cabega da comirea,
fixando um prazo, nunca menor de cincoenta dias, nem maior de
quatro mezes, para o matrienla, si ndo houver surgido
Opposi¢ao,

Art. 9.0 O jniz ordenard ew-officio, ou mediante peticiio da
parte, que se notilique o requerimento, & custa do peticionario, 48

assons nelle mencionadas, archivando-se a intimagiio no eartorio
o official do registro.

Paragrapho unico. A certidio de intimacdo, feita em tempo
util, excluira, a respeito dos heneficiavios do presente decreto
e do fundo de garantia, a ac¢iio de reivindicagdo, ou indemni-
zaco por parte das pessoas intimadas.

SECGXO 11

Entrega dos titulos

Art. 10. Terdo official um registro, em livros de talio, dena-
minado —matriz —, no qual fara as matriculas, com declaracio
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de todas as clausulas dos actos, que gravarem os immoveis, la-
vrando assento especial para cada immovel.

§ 1.° A matricula effectuar-se-ha por langamentoem duplicata,
de que ficara nm exemplar na matriz, e o outro sera entrezue ao
requerente, indicando-se nesse langamento, pela ordem re-
spectiva, as hypothecas e outros onus reaes, registrados nos
termos deste decreto, que gravarem o immovel.

§ 2.2 Si o immovel for de menor, ou incapaz, indicard o official
na matricula a idade do menor, ou a causa da incapacidade.

Art. 11, Feita a matricula, o official entregara o respectivo
titulo ao peticionario, e archivara a petigao com os documentos.

Paragrapho unico. Fallecendo o requsrente no decurso do
processo, o titulo serd entregue a quem de direito.

Art, 12 E' licito ao peticionario retirar a peticio e seus
documentos, antes de reczber o titnlo, deixando recibo.

Art. 13. O official, a requerimento do proprietario, converteri
os titulos, referentes a partes de um immovel, em um so, ou
dividira o titulo do todo em tantos quantis as partes indicadas,
comtanto que estas se determinem com individuagio e clareza.

Ao entregar os novos titulos, annullard o official os antigos,
deelarando nelles, por verba, a ¢ wsa da annuallagio.

Art. 14. Cada um dos eco-proprietarios do immovel, que s¢
inscrever na matriz, recebera titulo separado, com declaragio
do condominio existente.

SECQAO 11T
Regisiro dos actos na matriz

Art. 15. O titulo presumir-se-ha matriculado, para o effeito
de subordinar-se ao regimen deste decreto, logo que nelle fizer
o official do registro mencio do volume e da folha, que Ihe
estiverem consagrados na maftriz.

Art. 16. 0 acto translativo de immovel matriculado, ou con-
stitutivo de hypotheea, ou enus real, presumir-se-ha ignalmente
registrido, logo que a averbacio nelle lancada attestar que
se acha inseripto naquelle dos livros da maftriz, do qual constar
a matricula do dito immovel.

§ 1.2 A averbac@io indicari o dia e a hora, em que for apre-
sentado o acto.

§ 2.0 A pessoa, designada como beneficiaria em um titulo,
assim registrado, presumir-se-ha inseripta, com a mesma quali-
dade, na matriz.

Art. 17. 0 acto apresentado ao registro seri redigido em
dous exemplares, dos quaes o official entregard um ao bene-
ficiario, e archivara o outro. :

Art. 18. Cada titulo, assignado pelo official do registro, fard
fé em juizo por seu contetido e por sua matricula, constituindo
prova de que a pessoa, nelle nomeada, esth realmente investida
nos direitos, que esse documento especificar.
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SECGAO IV
Execucio de sentencas e mandados

Art. 19. Nenhuma sentenca, ou mandado de execucdo, tera
offeito contra immovel admitidlo ao rezimen deste decreto,
emguanto nio for averbada no livro da matricula e mencionada
a averba¢alo na propria senfenca, ou no mandado.

Executada a senfenca, ou cumprido o mandado, o official o
declarara no livro da matricula e no ftitulo; o que fard prova
da execucdio consummadi.

Art. 20. Nio se podera oppor sentenga, ou mandado, acs adqui-
rentes, credores hypothecarios, ou outros interessados, si nao se
lhe der execuciio em seis mezes da data do registro,

SECGAO V

Da perda do titulo «de matricula

Art. 21. No caso de destruiciio, ou perda do titulo, o ‘pro-
rietario, annunciando-a por trinta dias consecutivos nos jornaes
e maior tiragem, fard, ante o juiz do registro, uma

declaracio, contendo todos os esclarecimentos, que possuir
em apoio de sua qualidade e a respeito das hypothecas e
dem:is encargos, que gravarem o immovel.

§ 1.° Mandara entdo o juiz entregar ao proprietario novo titulo
com resalva do primeiro, e reproduzir o contetudo delle no livro
da matricula, com especificagao das cirenmstancias em que for
entregue,

§ 2.% Dessa entrega fard o official men¢io datada na matriz,
declarando as circumstancias.

§ 3.2 0 novo titulo tera o mesmo valor do primitivo.

SECQAD VI
«liagoes dos immoveis

Art. 22. 0 levantamento das plantas, a que se refere o art. 7o,
operar-se-ha de aceordo com oS preceitos seguintes :

1.2 As plantas seriio levantadas mediante goniomstros, inde -
pendentemente de bussola.

2. Serdo orientadas sagundo o meridiano ‘verdadeiro do logar,
determinada a declinaciio netica.

3.0 Além dos pontos de chérencia 1ecessarios para as veri-
feacdes ulteriores, fixar-se-hio marcos espaciaes de referencia,
orientados e ligados a'pontos certos e estaveis, nas sédes das pro-

riedades, mediante os quaes a planta possa incorporar-se depois
carta geral cadastral,



4.° As plantas conterdo :

a) As altitudes relativas de eada estacio de instrumento e a
conformagao altimefrica on orographica approximativa dos ter-
I'anos ;

b) As construcgdes existentes, com indicacdo de seus fins ;

¢) Os vallos, cercas e muros divisorios ;

) As aguas principaes, (ue bhanharem a propriedade, determi-
nando-se, quanto ser possa, os volumes reduzidos 4 maxima sececa,
em fermos de poder-se-lhes caleular o valor mechanico ;

e) A indicagiio, mediante cdres convencionaes, das culturas
existentes, dos pastos, eampos, mattas, capoeirdes, construcces e
divisas das propriedades.

5.0 Ag escalas das plantas poderfio variar entrs os limiteg :

1:500m = 6 1:5000% =i

dades raraes.

Nas propriedades de mais de 5 kilometros quadrados se admit-
tird a escala de 1:10.000.

6.9 As plantas frario annexas a si, authenticadas pelo
engenheiro, on agrimensor, que as assignar, as cadernetas das
operagoes de campo e um relatorio ou memorial descriptivo da
medigio, indicando :

a) 08 rumos seguidos, a aviventagio dos rumos antigos, com
03 respectivos caleulos ; ;

b) 03 accidentes encontrados, as cercas, vallos, marcos antigos,
corregos, rios, lagoas, ete.;

¢) A indicagdo minuciosa dos novos marcos assenlados, das
enlturas existentes e da sna produccio annual ;

d) A composicio geologica dos terrenos, as novas culturas,
a que possam adaptar-se, e bem assim a qualidade e extensio
dos eampos, mattas e capoeirdes existentes ; :

e) As industrias agricolas, pastoris, fabris e extractivas, explo-
radas, ou susceptiveis de exploragio ;

f) As vias de communicacio existentes e as que convenha esta-
belecer ;

g) As distanciag & estaciio de estradas de ferrn =
embarque e mercados mais proximos ;

h) O numero conhecido de trabali
voura, com indicacao, podendo ser, de suas tnaciUuas ~waos

i) 0 systema adoptado em relagio ao servico agricola e ao
esfabelecimento de colonos (parceria, salario, subdivisado da
propriedade em lotes, empreitadas, efe.)y ; e

i) A avaliacio de todos os moveis e immoveis, discrimi-
nando-se 0s pregos de cada um ;

%) Indicacho, em summa, de tudo o que concorrer posga para co-
nhecimento cabal da propriedade e seu valor. ! y

7.0 As plantas serdao assngna_das por engapl}alro, ou agri-
mensor, habilitado para assumir a responsabilidade legal de
taes trabalhos.

Art. 23. Com a planta, se apresentariio as notas de campo,

, conforme a extensdo das proprie-
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sogundo as quaes foi organizada, e o relatorio, ou memorial
descriptivo, exigido no art. 22, n. 6.0 :

S 1.° Esse relatorio servira de base a avaliagio da proprie-
dade, a qual deverd fazer-se por dous avaliadorss, um nomeado
pelo juiz, outro pelo propristario, decidindo, em caso de diver-
aencia, um perito designaao pelo juiz. )

§ 2.0 0 juiz dispensard a nomeacio de avaliadores, quando,
nito se oppondo o proprietario, lhe parvecar justa e verdadeira a
avaliagidn do engenheiro, ou agrimensor, declarida no relatorio.

§ 3.0 A avaliacio effectuar-se-ha no logar de situagio do
immovel, com assistencia do dono, ou sen pr-ocur.uinr.

& 40 0 juiz, quando ordepar a matricula, homologard a
planta e a avaliac@io. O valor, assim determinado, mencionar-
se-ha no registro.

§ 5.2 S:mpre que os proprietarios dos immoveis requererem
nova avaliagio de suas propriedades, o juiz mandard proceder
a ella na forma deste artigo, dispensando nova planta.

Art, 24. O propristario, que tiver plantas vegulares ji ho-
mologadas, fiea desobrigado de nova mediciio de suas terras. mas.
nito do processo doart. 8° ¢ de fazel-as avaliar nos termos do.
artigo antecedente.

As despezas respactivas tocario aos donos dos immoveis.

CAPITULO II
ACTOS DE ALIEN.-\(_'.-\'.D E SEUS EFFEITOE
SECCAO I
Da transmissio e dos onwus renes

Art. 25. No caso de alienagiio de immovel matricalado, ou de
instituiciio de onus reaes, por virtude de contracto, redigira o alie-
nante o escripto de transferencia, assignado por elle, bhem como
pela pessoa, em favor de quem se [izer a alienaciio e duas teste-
munhasg, referindo-se ao titulo, e indicando todos os encargos e
hypotheeas, que gravarem o immoval.

Paragrapho unico. BEsta regra comprehende as doacdes, cuja
vu%idmle nio depende de insinuac¢iio, qualquer que seja o sen
valor.

Art. 26. Si se tratar de alheagdo de todo o immovel, ou parte
delle, juntara o alienante seu titulo. O official do registro an-
nullal-o-ha, no todo, ou em parte (conforme a hypothese), decla-
rando na averbagio, as cireumstancinsda transferencia da proprie-
dade, e entregari ao adquirente novo titulo do immovel, ou da
porgio delle a que a alienagio sa limitar.

§ 1.° O novo titulo referir-se-lia o anterior e ao eseripto de
transmissao.

§ 2.2 0 official archivara o titulo, annullado no todo, ou em
parte, entregando outro ao propriefario da por¢ao nio vendida.

Dec. n, 51 B 2
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Art. 27. Noregimen da nao communhiio de bens entre casados,
o proprietario de um immovel matrienlado pode transferil-o, no
todo, ou em parte, & mualher, e esta ao marido.

Art. 28. O registro de transmissiio é sufficiente, para investir
no dominio do immovel outras pessoas conjunctamente com o pro-
prietario, transferindo-lhes os direitos, que nesse acto se espe-
cificarem.

Art. 29. A transmissiio, por effeito de casamento, sera feita 4
vista do respectivo assento e da escriptura antenupeial,

§ 1.9 Nos casos de fallencia e partilha judicial, depende a
transmissio de sentenga, ou alvard do juiz competente.

§ 2. Para a partilha amigavel de immovel lavrar-se-ha
nota de transferencia nos termos do art. 25.

Art. 30. Si o escripto de transmissao for lavrade por mais de
uma pessoa, cada uma dellas fica obrigada, sem solidariedade,
as condigoes que delle constarem,

Art. 31. O vendedor do immovel niio terd direito de retencgio
pelo facto de ndo pagamento do preco.

SECQAO IT
Da hypotheca e excussio dos immoveis hypothecados

Art. 32. Para hypothecar immovel, sujeito a este deecreto,
layrard o devedor uma obrigacio hypothecaria, assignada por
elle, eom o credor e duag testemunhas, contendo indicacio exacta
do immovel, pela forma constante do titulo.

As obrigagoes hypotheecarias serdo registradas na ordem da
apresentacao, e classificadas pelas datas do registro.

Art. 33. No caso de falta de pagamento, por um mex
do prineipal, ou juros, no todo, ou em parte de uma ohrigagao -
hypothecaria, ou de nio ser executada qualquer de suas clansulas,
expressas, ou implicitas, o eredor fara intimar ao devedor, para
que pague, e, decorridos trinta dias sem solucilo, requererd a
venfla o immovel em hasta publica, na qual lhe sera licito com-

ral-o.
g § 1.2 O prego da venda seri sujeito primeiro as custas, de-
pois & divida do exequente, entregando-se o resto (si o houver)
a0 devedor.

§ 2.° Sendo impontual o devedor, nos termos da primeira parte
deste artigo, é licito ao credor hypothecario requerer, em vez
da venda, o sequestro do immovel, e que este se lhe entregue a
titulo de antichrese.

§ 3.° A antichrese faz cessar o arrendamento.

Art. 34. Peloregistro da transferencia, resultante da hasta
publica, o immovel passara, livre de toda a hypotheca, on onus
real, para o adquirente, que receberi novo titulo.

Art. 35. Emtoda a alienagio de immovel hypothecado con-
sidera~ge implicita a clausula de que o adguirente se obriga a



pagar as annuidades e os juros, garantidos pela hypotheca, e a
exonerar o alienante de reclamagdes do eredor hypothecario.

Art. 36. Consideram-se implicitamente contidas na obrigacio
hypotheeiria as condicges seguintes, a cargo do devedor:

1.c Pagar as.sommas estipuladas, principal e juros, nos prazos
e pela taxa do contracto, sem deducedo.

2.0 Manter em bom estado as construcgdes, culturas e bens
existentes, ou que se houverem de estabelecer, cabendo ao credor
a faculdade de ingresso no immovel, para o examinar.

Art. 37. As clausulas implicitas, mencionadas nos dous artigoes
p;‘ecai_iantes. poderdo alterar-se por expressa disposig@o comven-
cional.

Art. 38. O credito hypotecario e qualquer onus real pedem
ceder-se mediante escripto de transferencia, ou averbagio Mo
verso do titulo.

Todos os debitos e privilegios do cedente passam ao eessionario
pelo simples registro do acto.

SECCRO0 III
Effeitos juridicos do regisiro dos actos

Art. 39. Nenhum acto franslativo de propriedade ou consti-
tutivo de hypotheca ou onus real, o qual tenha por ohjectos, im-
moveis sujeitos ao regimen deste decreto, produzira effeito, antes
de registrado nos termos delle.

§ 1.” Sidous actos, celebrados pelo mesmo proprietario, que
tenham por objecto alienar, ou onerar o mesmo immovel, forem
apresentados simultaneamente ao registro, registrar-se-ha aguel-
le, em apoio do qual produzir o postulante o titalo, de que
trata o art. 26.

§ 2.2 Ndo se produzindo esse titulo, nenhum dos actos seri
registrado. .

Art. 40. Ninguem poderd produzir contra o registro con-
tracto, ou acto, de data anterior a tifulo, que na@o temha sido
tambem registrado.

Art. 41. O immovel passard ao proprietario matriculado,
com os eneargos, direifo e serviddo, constantes das notas langadas
no livro da matricula.

§ 1.° As servidoes, a que esta disposicRo se refere, sdo asg
constituidas por acto inter vives, ou disposigao de ultima vontade.

§2° As adquiridas por prescripcdo podem admittir-se ao
registro mediante acto judiciaF declaratorio.

§ 3.0 As serviddes legaes valerao conforme o direito.

Art. 42, O facto de insecrever um immovel sob o regimen
deste decreto n@io extingue os direitos eventuaes de ferceiro,
designado no titulo.

Art. 43. O cessionario, ou adguirente de immovel, ficard ex-
onerado de reclamacoes, relativas a direitos, que ndo constem
do registro.

1@
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SECGAO 1V
CONSENSO DE TEROEIROS

Art. 44, Si a annuencia de terceiro for necegsaria, para se
digpér de um immovel, bastar para ser outorgada o «Consinio»
do annuente no escripto de transmissiio, podendo. porém, sel-o
igualmente em documenfo separado, que se averbara no titulo
@ no registro.

Art. 45. Nos actos sujeitos a este decreto serd o menor, louco,
oun ineapaz, representado por sen tutur, ou curador, ou, am
falta deste, pelo tutor, ou eurador ad fioc, nomeado, a requeri-
mento de qualquer interessado, pelo juiz de orphios.

Todos os actos do legitimo representante seriio vélidos, como
si do proprio representado emanassain.

CAPITULO III
DA OPPOSICAO A0 REGISTRO

Art. 46. A pessoa, que se julgar com direito ao immovel,
deduzird opposicio, ante o juiz, no prazo do art. 89, para im=
pedir a inseripeio, nos termos deste deerefo.

Art. 47, Apresentada a opposicao, ficard suspenso o registro,
emquanto nio for o oppeente julgado carecedor de direito.

Art. 48. O juiz nho roeebera a opposicio, si o oppoente se
fundar unicamente na ausencia de provas legaes da capacidade
de qualquer dos anlepossuidores do immovel.

Art. 49. 0 proeesso de opposicao ao registro dos titulos e o de
todas as questoes, que a esse respeito se suscitarem, sera sum-
mario e determinado em regulamento, dispensando-se a con-
ciliagfio (Decreto n. 359 de 26 de abril de 1890).

As citagoes, a que esse processo der logar, serfo validamente
feitas na residencia indicada, ou no domicilio escolhido pelo
mandante, que assignar a opposicio.

Art. B0. A opposicio, assignada pelo oppoente, on seu pro-
eurador, declarard os nomes e o residencia do oppoente, e desere-
vera exactamente o immovel, expondo os direitos reclamados e
o3 titulos em que se fandarem.

Art. 51. O official nilo poderd proseguir no processo de
transferencia, sindo oito dias depois de haver intimado ao
oppoente o mandado, ou sentenga, que julgar improcedente a
opposicao.

Art., 52, A opposicio infundada ohriga o oppoente a perdas
e damnos, a requerimento do prejudicado.

_Art. 53. As regras precedentes vigoram nos casos de oppo-
sigio &s transferenciag e quaesquer outros actos do registro,
menos quanto ao prazo do art. 8.0 '
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CAPITULO 1V
DOS PROCURADORES

Art. 54, 0 mandafo, para os efleitos deste decreto, pdde ser
outorgado por instrumento partcular, eseripto e assignado pelo
mandante, sendo licito a este nomear procurador com poderes
de alienar, hypothecar e praticar todos os uactos, previstos no
mesmo regulamento.

Paragraplio unico. A nofa do registro, lancacda no verso da pro-
curacao, dara fé da realidade dos poderes do mandatario, com-
tanto que seja depositada em poder do official do registro oufra
procuracao original,

Art. 55, Os actos do procurador, praticados de boa fé, nos
limites do mandato, produzem pleno effeito, ainda que o man-
dante haja fallecido, fallido, ou por outro modo se tenha tornado
ineapaz ; salvo si essss faetos constarem do registro.

Art. 56. Sav igualmente validos os ditos actos, i 03 ter-
ceiros, que contractaram com o procurador, ignoravam a morte,
fallencia, ou incapacidale do mandante ; salva a limitagdo do
artigo antecedente, parte final.

Art. 57. E’ revogavel a procuragiio registrada, excepto si se
liouver expedido extracto do registro (art. 63). A revogacio
indieara o dia e a hora, em que se fizer ; nio tendo valor acto
algum, que depois della praticar o procurador,

CAPITULO V
DA EXONERACAO

Art. 58. Exhibindo-se obrigaciio hypothecaria, ou acto consti-
tutivo de onus, de cujo verso constar exoneracdo, escripta e assi-
gnada pelo eredor com duas testemunhas, o oflicial do registro
averbanl-a-ha na matriz, fieando livre o immovel de todo o en-
cargo -

§ 1.° Em cago de morte de um credor por vida, o official do
remstro, obtida a prova de que ndo ha pagamento em afrazo,
langara na matriz nota de exoneragdio, annullando o acto con-
stitutivo do onus.

§ 2.9 Nos dous casos precelentes, o official do registro escre-
verd no verso do titule, quando lhe for apresentado, a nota da
exoneracio.

Arl.59. Ausente o credor hypotheeario, ou seu representante,
poderd o devedor azer ao thesoureiro geral do Thesouro, ow 208
das thesourarias de fazenda, 08 pagamentos em afrazo, cum=
prindo ao official, & wvist da quitnciio dessas reparticdes, averbar
a exoneragao no registro (Art. 58, § 2.9).

§ 1.° Bssa exoneracdo, que o oflicial langard tambem no acto de
ohrigacdo e no titulo, quando lhe forem apresentados, tera o
masmeo elleito que a dada pelo eredor.

§ 2.° Desde o pagamento, assim feito, cessardo de correr jurog
contra o devedor.
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CAPITULO: VI
DO FUNDO DE GARANTIA

Art. 60. Sobre o immovel, que pela primeira vez se matri-
cular, assim como sobre o ja matriculado, que passar a outro
dono por successao testamentaria, on ab intestato, pagar-ge-hio
ag taxas estipuladas na tabella annexa.

§ 1.0 Essastaxasserdo cobradas sobre o valor da avaliacio, feita
na forma do art. 23, ou por unidade metrica, quando se tratar
de predios urbanos.

§ 2.° Em caso de alienagio directa pelo Estado, a taxa serd
caleulada segundo o custo da acquisicio.

§ 3.9 No de sneceessiio ab intestato on testamentaria, ealcular-
se-ha, segundo o preco do inventario, ou da partilha amigavel.

Art. 61, As sommas assim recebidas e as multas, de que trata
egte decreto (art. 71) serdo entregues ao Thesouro Nacional,
por intermedio das reparticies de [fazenda (art. 62), para for-
mar, com 0§ juros, que produzirem, um fundo de garontic, cuja
importancia o ministro da [azenda poderd utilisar em compra
de letras hypotheearias, como titulos de renda.

§ 1.° Desse fundo pagar-se-h@io o ereditos, judicialmente reco-
nheecidos, das pessoas que houverem sido privadas do dominio
da garantia hypothecaria, on de direito real, pela admissao de
um immovel, no todo, on em parte, ao regimen deste decreto, oun
pela entrega de titulo, on outra inseripcao de acto, que obste a
aceao confra aquelle a quem aproveitou o registro.

§ 2.0 No caso de insufficiencia do fundo de garantia, pagara a
indemnizaciio o Thesouro Niueional por intermedio das reparti-
coes de fazenda (art. 62), havendo nellas eseripfuracio, em livro
egpecial, de debito e eredito da conta desse fundo.

§ 8.° Nao se admittira indemnizagdo pelo findo de garentia a
fitulo de prejuizo causado por malversagio, on negligencia, de
tutor, ou curador.

Art. 62. O pagamento das taxas para o fundo de garantia (art.
60) far-se-ha por intermedio das eollectorias, nas comarcas,,

ela recebedoria, na capital federal, e pelas thesonrarias de
azenda, nas capitaes dos Estados, & vista de notas impressas em
taldo especial, assignadas pelo offizial do registro e rubricadas
pelo juiz, designado o nome da propriedade e o do seu dono,
a fregnezia, municipio, comarca e Hstado, onde for situada,
o valor por que ha de registrar-se, o nome de quem a registra,
e paga a taxa, e a importancia desta.

§ 1.0 Serfio acompanhadas tambem de notas semelhantes, im-
pressag em taloes especiaes, as quantias recolhidas ao The-
gouro Nacional por intermedio das mesmas repartigoes de fa~
zenda, & conta de credores hypotliecarios e interessados ausentes.
(Art. 59.) :

§ 2.0 86 mediante despacho do juiz podera o official do registro
passar taes notas de deposito, e solicitar 4s reparticoes de fazenda
0 levantamento das quantias assim depositadas.
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§ 3.° Nenhuma propriedade serd registrada, sem que a parte
apresente o reciho da respectiva estacio de fazenda, provando
o0 pagamento da taxa. gAI't. 60.) : .

§ 4.° BEsse recibo sera archivado pelo official do registro, com os
demais documentos do processo para a matricula da propriedade,
e mencionado no respectivo titulo, entregue ao proprietario.

§ b.¢ Os ofliciaes do registro remetterao mensalmente & recebe-
doria, na capital federal, e as thesourarias de fazenda, nos Hsfa-
dog, um balancete das quantias arrecadadas para o Thesouro
Nacional, comn as notas, que, em virtude deste artigo, passurem,
e mengdo das repartigoes de fazenda, por onde essas quantias se
receberam.

CAPITULO VII

DOS EXTRACTOS DA MATRIZ

Art. 63. 0 official do registro entregara ao proprietario ma-
triculado, que o requerer, um extracto da matriz, o qual habili-
tara o dito proprietario a alienar, hypotheear, ou onerar o immo-
vel, no logar da situagio, ou fora delle.

§ 1.0 Deste extracto se lancard nota no livro da malrieula
e no verso do titulo,

§ 2.0 A datar da entrega do extracto, nenhum acto de trans-
missio ou oneracio do immovel se inserevera na matriz, em-
quanto o dito extracto nda se devolver ao official, para ser
annullado, ou nio se provar, por annuncios nos jornaes, durante
um mez consecutivo, que se destruiu, ou perdeu.

Art, 64. Para transferir, ou hypothecar immovel, compre-
hendido no extracto do registro, redigir-se-hio dous exemplares
do eseripto de transmissio, ou da ebrigacao hypothecaria.

§ 1.9 Ambhos os exemplares serio apresentados ao official pu-
blico, que tiver competencin para recshber taes actos, e esse
langara a devida nota no verso do extracto do registro.

§ 2.0 A transferencia de propriedade, a obriga¢ao hypothecaria
e outro qualquer aeto eelebrado por esta forma, em relagio ao
immovel, terao o mesmo valor, que os passados e inseriptos no
logar da situacio da cousa. (Art. 16.)

§ 3.° 0 comprador, o credor hypothecario e qualquer
cessionario, eujo nome for assim langado no extracto do re-
gistro, terdo o3 mesmos direitos, que si se houvessem inseripto
na matriz. (Art. 18.) i

Art. 65. Para a transferencia no logar da situagiio, depois de
entregue o extracto, serdo apresentados ao official do registro o
escripto de transferencia, o proprio extracto e o titulo.

§ 1.° 0 official registrard a transferencia, annullard o extracto,
e fara mengdo de tudo, consignando o dia e hora, na matriz
eno titulo.

§ 2.0 Si{0r fransferida a plena propriedade, annullara o titulo,
entregando ao adquirente outro, onde se mencionem os encar-

14



e

gos e hypothecas, que grayarem o immovel, a que o novo titulo
se refere, como constarem da matriz e do extracto.

Art, 66. Os onus mencionados no verso do extracto do registro
terdo prioridade sobre os instituidos posteriormente & nota da
entrega do extracto langado na matriz. As hypothecas averbadas
nesse extraecto classificar-se-haio pelas datas das verbas constan-
tes do verso delle.

Art. 67. A exoneragiio e a cessfio da hypotheca serdo aver-
badas no verso do extracto do registro pelo official publico,
para tal autorizado, & wvista das provas e dos documentos
exigidos em casos taes, e terdo o mesmo valor, que si fossem
recebidas e averbadas na matricula. (Art. 16.)

Art. 68. No eanso de perda, devidamente provada, ou alteracio
de um extracto de registro, o official podera entregar outro a
quem de direito, justificada a perda nos termos do art. 21.

Art. 69. Apresentando-se ao official um exiracto de registro,
elle o annullara, depoisde lan¢ar na matriz e no titulo, de modo
que lhes conserve a prioridade, todos os onus no dito extracto
averbados.

A annullagio declarar-se-ha na matriz e por verba no titulo.

CAPITULO VIII
PENALIDADES

Art. 70. Aquelle que, por fraude, fizer, ou for causa de que
se faca, na malriz, averbacio, que indevidamente altere titulos
seus, ou de outrem, relativos a immovel matriculado, e bem
assim o que, por igual meio, procurar obter titulo, extracto,
ou outro acto, dos contemplados neste decreto, on contribuir
para que se lance nos mesmos actos uma das notas de que elle
trata, incorrerd nas penas de estellionato.

Art. 71. O official do registro, que, por negligencia, ou ma {6,
lavrar acto indevido, ou certificar a regularidade de acto viciado
de erro, sera punido com a multa de 5008 a 1:0008, aldra as
penas do Codigo Criminal, ficando obrigado a indemnizagio de
perdas e damnos.

Esta multa serd imposta, sem recurso, segundo a gravidade
da falta, pelo juiz, que fara recolher a respectiva importaiicia
ao Thesouro Nacional pelas reparticoes de fazenda. (Art. 62.)

Art. 72. O que falsificar os actos do registro fica sujeilo as
penas de falsidade.

Art. 73. Sao applicaveis as penas de furto ao detentor illegal
de titulo alheio.

CAPITULO IX

DISPOSICOES GERAES

Art. 74. Siasfirmas das partes niio forem reconhecidas por
tabellizo, o houver motivo, para se lhes duvidar da authen-
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ticidade, o juiz verifical-as-ha, interrogando o signatario, ¢
procedendo as diligenecias convenientes.

Art. 75. Nenhuma acgio de reivindiciagio serd recebivel contra
o0 proprietario de immovel matriculado

§ 1." A exhibigao judicial do titulo, ou outro acto de registro,
constitue obstaculo ubsoluto a qualquer litigio contra o conteudo
de t:es documentos e contra a pessoa nelles designada.

§ 2.9 Todavia, nos casos dos arts. 70 a 73, depois de ‘ulgados
criminalmente, € no de exhibir o auctor titulo anterior, devi-
damente inscripto no registro, cabera o aecio competente para
rest: belecer o diveito violudo

§ 3.° Julgada procedente a ac¢io, mandarda o juiz annullar os
titulos, ou outros actos, indevidamente registrados, e substituil-os
por noves, averbados na matriz, em nome de quem de direito,

§ 4.0 0 que se achar inseripto na matricula, sendo réo na acgio,
considerar-se-ha detentor do immovel.

Art. 76. Salvo o disposto no artigo antecedente, o indi-
viduo privado de um immovel, ou dircito real, por erro ou
‘omissiio na matricula, ou fraude de terceiro, pode aceiinar por in-
demnizaciio o que do erro ou fraude se houver aproveitado.

§ l.¢ Prescrevera esta acgiio em cinco annos, a contar da perda
(]_?.::1 ;Imsse, e, para os incapazes, do dia em que cessar a ineapa-
cidade,

§ 2.Y 0 adquirente e o eredor hypothecario de boa fé nito podem
ser perturbados na posse, aind: quando o titulo do alienante
haja sido matriculado frandulentamente, ou tenha occorrido erro
na delimitacio.

Art. 77. Em caso de morte, ausencia, ou fallencia daquelle,
contra gquem caiba a :#cglo, pedera estn correr contra o officinl
do registro, no intuito de obter o lesado a indemnizagio pelo
funido de garantia.

§ 1.» Sendo condemnado o oflicial do registro, ou insolvente a
pesson que se locupleton com a frande, ou erro, o thesoureiro
geral do Thesouro, ou o thesoureiro da respectiva thesouraria de
fazenda, & vista da sentenca e precatoria do juiz, e mediante ordem
do ministro da fazenda, ou do inspector da thesonraria, pagard
a importancia da indemnizacio e das custas, levando-a a dehito
do fundo de garantic.

§ 2.2 0 fundo de garantia haveri do devedor. si apparecer, as
sommas, que por elle se houverem pago.

Art. 78, A acciio de indemnizagio, fundada em erro, ou
omissdo do oflicial do registro, ou seus empregados, seri
nfentada nominalmente contra o mesmo official. /

§ 1.2 8i o auctor vencer, 0 juiz, a requerimento delle, mandari
0 official de registro communicar as reparticoes de fazenda
(art. 62) a importancia da condemnagiio, principal e custas.

§ 2.° A reparticio de fazenda respectiva, & vistan da carta de
sentenga e do cumpra-se luneado nella pelo ministro da fuzenda,
pagara ao auctor, on o seus representantes, a somma da indem-
nizacio, carregando-a ao fundo de garantia.

Art, 79. Sialguem dolosamente obtiver, ou retiver titulo, ou
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outro acto, referente a immovel matriculado, o juiz o mandari
citar, para comparecer & sua_presenca, sendo conduzido debaixo
de vara, si nio acudir & citagiio, salvo legitimo impedimento.

S1 o citando se occultar, o official de justica fard a citacio com
hora certa.

Art. 80. Comparecendo o citado ante o juiz, sera interro-
gado, e intimado para entregar o titulo, ou os actos, que
indevidamente detiver.

No caso de recusa, o juiz mandari entregar a quem pertenga
novo titulo, ou o outro acto, que Ihe couber, como nas hypotheses
de perda, ou destruicio, lancando o official no registro a nota
dessa entrega e das cireumstancias, que a acompanharam.

Art. 81, N@io comparecendo o citado, o juiz, apos inque-
rito, procederi contra elle como si houvesse comparecido, e re-
cusado entregar o titulo.

Art. 82. Nestes casos poderd o juiz condemnar nas custas os
implicados no processo.

Art. 83. O juiz e o official do registro perceberdio as custas
fixadas na tabeila annexa.

Art. 84. [ste decreto entrari em execuciio quatro mezes depois
te publicado o respectivo regulamento, que estabelecera a forma
to processo, os casos de reeurso, as snas especies, as formulas
dos actos e os modelos da eseripturacao do registro.

Art. 85. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Sala das sessoes do Governo Provisorio da Republica dos Es-
fados Unidos do Brazil, 31 de maio de 1890.

MANOEL DEoDORO DA FONSECA.

Ly Barbosa.
M, Ferraz de Campos Salles.

Francisco Glicerio.




TABELLA ANNEXA

0 official do registro recebera, em razio da matricula:
1 Por titulo de concessio de teri ras publicas . . 25000
2 Por titulode outra ordem, um por mil sobre o

valor da propriedade.

Além disso:
3 De cada titulo ou extracto de registro . 635000
De cada novo titulo *1 [)r[}pl'lbt'\l'l(}, qmuton par‘te do

4

immovel nao alienada. . . 43000
5 De cada titulo em outras czreumstancm, do reglstro

de alienacfo ou escriptos, e de alienagio ou hypotheeca 63000
6 De cada registro de escripto, e qualquer outro acto

constitutivo de onus real que tenha de ser Lmqado na

matriz. . . . . 4%000

7 De cada 1=ecebnr1ento ou menqao de oppmwao .- 45000
8 De cada busca, indicando-se o volume e a folha. . 8500
9 De cada busca geral . e SO0
10 De cada deposnto de plcmta,  documentos. . 25000
11 Da entrega das referilas pecas, regularmente aucto—

rizada . - 2:‘3000
12 De cada hu(la que tera vinte cmco hnlns. o cada.

linha ndo menos de 30 lettras. . . o e 28000
13 De cada certidio, pelas cinco primeiras laudas . . 25000
14 De cada landa on parte de lauda que accrescer . . £200
15 Do exame das ditas pecas, facultado em cartforio a

quaesquer pessons . - 25000

16 O official do registro L.ntlefmm. 20 ,]uiz 40 “fn, das
custas que receher pelos trabalhos o Processos em
que funccionar ou fomar parte.

FUNDO DE GARANTIA

17 Pagamenfo ao cofre desse fundo pela primeira matricula de
um immovel, dous por mil sobre o valor da propriedade.

18 Tdem de cada transmissio por testamento ou ab intestato de
immovel ji matriculado, um por mildo valor da propriedade.

Capital Federal, 31 de maio de 1890.— Ruy Barbosa.— M, Fer-
raz de Campos Salles.— Francisco Glicerio.






DECRETO N. 955 A— DE 5 DE NOVEMBRO DE 1800

Promulga o regulamento pava execucio do Decreta n, 451 B, da 81 da Maio do
corrante anno, que estibelecen o ragistro e bransmissin de immoveis pelo
systema Torrens,

0 Marechal Manoel Deodore da Fonseca, Chefe do Governo
Provisorio constifuido pelo Exercito ¢ Armada, em nome da
Nagao,

Decreta:

Art. 1.0 O registro dos immoveis, creado pelo Decreto n. 451 B
de 31 de Maio do corrente anno, serd executado de conformidade
com as disposi¢des do regulamento, que a este Decreto acompa-
nha, assignado pelos Ministros e Secretarios de Istado dos Ne-
gocios da Fazenda, da Justica e da Agrieultura, Commercio e
Obras Publicas.

Art, 2.2 Ficam revogadas as disposi¢oes em contrario.

Sala das sessdes do (ioverno Provisorio da Republica dos Esta-
dos Unidos do Brazil, 5 de Novembro de 1890, 2° da Republica.

MANOEL DEODORO DA FonNsEoA,
Ruy Barbosa.
Francisco Glicerio,

M. Ferras de Campos Salles.

Regulamento a que se refere o Decreto n. 955 A
desta data

TITULO I
DO REGISTRO
Sua indole, comprehensio ¢ forma

Art. 1.9 Todo o immovel, susceptivel de hypotheea ou onus
real, pode ser inscripto sob o regimen deste regulamento.

Art. 2.° As terras publicas, alienadas depois da publicacio
deste regulamento, serdio sempre submettidas ao seu regimen,
pena de nullidade da alienagiio ; sendo o prego restituido pelo Go-
verno, com deducgio de 25 por cento.




Serdo tambem obrigatoriamente sujeifos ao mesmo regimen,
si 0 governo entender conveniente, os terrenos e predios da Ca-
pital Federal no perimetro marcado para o imposto predial.

Art. 3. O immovel, registrado para os effeifos do decreto
n. 451 B de 31 de maio de 1890, ficard para sempre sujeito ao
regimen deste regulamento.

Art. 4.0 86 se podem hypothecar :

§ 1.° Os immoveis por naturaza, ;

§ 2.2 0s immoveis por destino ;

§ 3.2 A emphytense e o dominio directo ;

Art., 5.° O registro comprehende:

A transeripcdo dos titulos da transmissio dos immoveis sus-
ceptiveis de hypotheca e a instituicio dos onus reaes;

A inseripcao das hypothecas.

§ 1.° A franscripeiio e inseripcio devem fazer-se na comareca,
ou comareas, onde forem sitnados os bens.

§ 2.0 As despezas da franserip¢ao incumbem ao adquirente e
ag da inseripedo ao devedor.

Art. 6.2 Todo acto do official do registro, por elle assignado,
ou porseu ajudante, serd recebido como prova irrefragavel,
salvo o disposto nos arts. 119 a 122,

CAPITULO I

DA INATGURACAO

Art. 7.° O registro, ereado pelo Deer. n. 451 B de 31 de maio
de 1890, sera inaugurado em todas as comarcas da Republica,
quatro mezes depois da publicaciio deste regulamento.

Art. 8.° Nas comarcas de mais de um Juiz de direito pre-
sidira a inanguracio do registro o juiz da 1* vara civel.

Art. 9.° Desde a inauguragao do registro, nos termos do
Decr. n. 451 B de 1890, realizam-se todos os effeifos resultantes
do registro dos titulos, que sio por este regulamento sujeitos a
esta formalidade, para valerem contra ferceiros.

Art. 10. O auto da inauguragao escrever-se-ha no livreo pro-
toeonllo, em a pagina immediatamente seguinte 4 do termo de
abertura.

Art. 11. Si, por motivo imprevisto, no termo aprazado para se
inangurar o registro ainda ndo estiver designado o respectivo
official, ou ndo se acharem promptos os livros, nio se adiarda a
inauguragio. )

Art. 12. Uma copia do acto da inauguragio serd logo re~
mettéda ao Governo, na Capital Federal, e aos governadores, nos
Estados.

Art. 13. O registro geral, decretado na lei n. 1237 de 24 de
setembro de 1864 e Reg. n. 3453 de 26 de abril de 1865 e no
dec. n. 169 A de 19 de janeiro de 1890, continnara nas comarcas
onde actualmente funcciona.
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.extenso o nome

i

CAPITULO II
DOS LIVROS

Art. 14. 03 livros do registro sio :

1.° 0 da matriz ;

2.0 0 protocollo ;

3.0 0 indicador real ;

4.0 O indicador pessoal.

Art. 15. O livron. 1 (o da matriz) é um livro de taldo, no

qual serd langadaa matricula dos immoveis com todas as elau-

sulas contidas nos actos.

0 modelo é o do annexo n. 1.

Art. 16. O livron. 2 (profocollo) que é a chave do registro,
servira para o apontamento de todos os titulos apresentados
diariamente.

0 modelo é o do annexo n. 2.

Art. 17. O livro n. 3 (indicador real) é o repertorio de todos
o8 timmoveis, que dirccta ou indirectamente figuram no re-
1SLro.

g 0 modelo & o do annexo n. 3.

Art. 18. 0 livro n. 4 (indicador pessoal) serd dividido al-.

phabeticamente ; e nelle, sob a lettra respectiva, se insereveri por
(]e todas as pessoas, que, activa oun passivamente,
individual ou collectivamente, figurarem nos livros do registro.

0 modelo & odo annexo n. 4.

Art. 19. A transcripgiio dos titulos de transmissio dos immo-
veis, susceptiveis de hypotheca, a instituicao dos onus reaes e
a inseripeao das hypothecas, que o registro comprehende (art. 5%),
serdo feitas nos mesmos livros do registro geral, additando-se, na
columna das annotacoes, o seguinte:

Systema Torrens (Decreto n. 451 B de 31 de maio de 1890
e regulamento n. 955 A de 5de Novembro de 1890).

Art. 20. As declaracOes, jA existentes, por occasifio da ma-
tricnla, no registro geral, serdo levadas para o livro-matriz,
lancando-se as ue sobrevierem, primeiro nos livros do registro
geral, depois no da matriz.

CAPITULO IIT
DA EXECUGAO E DIRECCAO

Art. 21. Sio governo tornar obrigalorio o registro, para os
redios da Capital Federal, nos termos do art. 2°, a execugio
dos actos, previstos por este regulamento, é conflada ao official
do registro geral das hypothecas sob a direccio do juiz de
direito, a quem este servigo se achar submettido, on a uma
sociedade em commandita ou anonyma, autorizada pelo ministro

16
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da fazenda na Capital Federal, e cujo director-secretario zozara
de [& publica para todos os aetos do decreto n. 451 B de 31 de
maio ultimo, que lhe incumbirdo, sob a fiscalisacio do jniz,
responilendo a sociedade pelas faltas e irregularidades desse
director-secretario

Art. 22. A substifuicio dos juizes de direito regular-se-hn
pelas leis em vigor.

Art. 23. Osofliciaes do registro siio, por sua natureza, priva-
tivos, unicos e indivisiveis, e ficam exclusivamente sutordinados
a0s juizes de direito.

Art. 24. Nas comareas de mais de um juiz de direito a direc-
¢iao compele no juiz da 12 vara civel.

Art. 25, lnenmbe ao offici il do registro :

1.0 Exigir do proprietario, ou de quem, tendo mandato, on
qualidade, se apresente a requerer por elle, o5 titulos de dominio ;

2.° Intimar, por ordem do juiz, aos proprietarios, on inte-
ressados, a [fazerem declarigoes, on proluzirem os titulos,
cone ruentes aos immoveis, que se trate de admittir ao benelicio
deste regulamento, negando-se, easo os intimados se recuzeni,
a proseguir nos ternios do registro ;

3.0 Corrigir, ou supprir, em observancia e despacho do juiz,
08 erros e omissoes do registro, comtanto que a rectificacio nio
altere actos anteriormente registrados ;

4.0 Suspender o registro dos immpveis, que se mostre per-
tencerem & (azenda publica, ou a incapazes.

Art. 26. O requerimento para registro sera dirvigido ao juiz
pelo propristario, ou por quem tenha mandato, ou qualidade
para o representar. . :

Em caso de condominio, 6 se procedera ao regzistro a re-
querimento de todos os condominos.

Art. 27. O immovel, sujeito & hypotheea, ou onus real, nio
serd admittido a registro sem consentimento expresso do credor
hypolheeirio, ou da pessoa em faver de quem se houver
ingtituido o onus.

Art. 28. O requerimento vird instronido com os flitnlos de
propriedade e quaesquer actod, que a medifiquem, ou limitem,
um memorial indicativo de todos os seus encargos, no gual
se designardo os nomes e residencias dos interessados, oceupantes
e confrontantes, e, sendo rural o immovel, a planta delle, nos
termos dos arts. 56 e 57.

Art. 29 86 se admittem ao vegistro os titnlos saguintes:

& 1.0 Os instramentos publicos ;

§ 2.0 Os eseriptos particulares, assignados pelas partes, que
nelles figuram, reconhecidos pelos ofliciaes do registro e sel-
lados com o sello, que lhes compate ;

§ 3.0 0s nctos authenticos de paizes estrangeiros, legalizados
pelos consules brasileiros e traduzidos competentemente na
lingua nacional.

Art. 30. Recebida a peticiio, e cstando em termos, submettel-a-ha
o official a despacho langando, nella, em easo contrario, a duyida,
que tiver.
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Art. 31. A parte, juntando os titulos, com a duvida do offi-
cial, e impugnando-a, requerera contra ella ao juiz de direito.

Art. 32. Sendo julgada a duvida, a parte entregara o reque-
rimento e mais papeis, que o acompanharem, ao official, que
procedera segundo o juiz ordenar, facultando aggravo para a
Relaciio, si a decisdio for contraria ao requerente .

Art. 33. Quando osdocumentos,completos e regulares, mostra-
rem que oimmovel perfence ao requerente, e tiverem sido ob-
servados os arts. 25 a 29, mandard o juiz publicar o reque-
rimento uma vez no Diario Official e tres, pelo menos, em nm
dos jornaes da Capital Federal, si o immovel ahise achar, on
em algum da cabeca da comarea, fixando prazo, nao menor de
50 dias, nem maior de quatro mezes, para a matricula, si nio
houver opposiciio a ella.

Art. 34. 0 juiz ordenari, ex-officio, ou mediante petigio da
parte, que se notifique o requerimento, 4 custa do peticionario, as
pessoas nelle indieadas, archivando-se a intimacgio no eartorio
do official do registro. _

Paragrapho unico. A certidio da intimacfio, feitaem tempo
util, exeluird, a respeito dos beneficiarios do presente regula-
mento e do fundo de garantia, a accio de reivindicacio ou
indemnizacao por parte das pessoas intimadas.

Art, 35. A opposicio sera processada pelo modo e forma,
prescriptos nos arts. 90 a 102,

CAPITULO IV

DA ENTREGA DOS TITULOS

Art. 36. Terd o official um registro, em liyro de taldo, de-

nominado—matriz—, no qual fara as matriculas, com declaracio
de todas as clausulas dos actos, que gravarem os immoveis,
lavrando assento especial para cada nm.

§ l.° A matricula effectuar-se-ha por lancamento em duplicata,
de que ficard um exemplar na matriz, e o outro se entregara
ao requerente, indicando-se nesse langamento, pela ordem
respectiva, as hypothecas e outros oaus reaes, registrados nos
termos deste regulamento, que gravarem o immovel.

§ 2.° 8i o immovyel for de menor, ou ineapaz, declarara o
official, na matricula, a idade do menor, ou a causa da incapaci-
dade. i
_art. 37. Feita a matricula, o official entregard o respectivo
titulo ao peticionario, e archivara a peticiio com os documentos.

Paragrapho unico. Fallecendo o requerente, no decurso do
processo, o titulo sera entregue a quem de direito.

Art. 38. E' licito ao peticionario retirar a peti¢io e seus docu-
mentos, antes de receher o titulo, deixando recibo.

Art. 39. O official, a requerimento do proprietario, conver-
terd em um s6 os titulos referentes & parte de um immovel, ou

Der, n, 451 B 3
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dividira o titulo concernente ao todo em tantas, quantas as partes

indicadas, assignalando estas com individuacio e clareza.
Ao enfregar os novos titulos, annullara o official os antigos,

declarando nelles, por verba, a causa da annullacio.

_ Art. 40. Cada um dos co-proprietarios do immovel, que se

mserever na matriz, recsberd titulo separado, com declaragio do

condominio existente.

CAPITULO V
REGISTRO DOS ACTOS NA MATRIZ

Art. 41. O titulo presumir-se-ha matriculado, para o efleito de
subordinar-se ao regimen dests regulamento, logo que nelle fizer
o officinl do registro indicagio do volume e da folha, que na
matriz lhe estiverem consagrados.

Art. 42. Em geral, e salvas as disposicoes especiaes deste
regulamento, sao partes legitimas, para requerer a matricula,
aquelles que adquirem ou transmittem direitos mediante os
titulos apresentados, assim eomo as pessoas, que succedem &
esses, ou os representam.

Art. 43. Consideram-se terceiros, na accepcio deste regula-
mento, o8 que nao forem partes no contracto, ou seus herdeiros,

Art. 44, 03 officines encarregados da matricula nio conhe-
cerio da legalidade dos titulos.

Art. 45. Em sendo um titulo apresentado i matricula, o
official tomard, no protocollo, a data da apresentaciio e o numero
de ordem que competir, reproduzindo no titulo a data e o numero
assim :

Numero tal
Pagina tal |
Apresentado no dia tal, das 6 4s 12, ou das 12 as 0.

do Protocollo

0 official If.

Art. 46. Quando duas ou mais pessoas concorrerenl ao
mesmo tempo, os litulos apresentados terio o numero de ordem.

Art. 47. 0 mesmo tempo, quer dizer, de manhda, das 6 as 12
horas, e, de tavde, das 12 horas as 6.

Art. 48. Si @ mesma pessoa apresentar mais de um titulo
relativo ao mesmo ohjecto, o numero de ordem serd um s0, dis-
eriminando-se elles um dos outros por lettras successivas do
alphabeto.

Art. 49, Sempre que o titulo apresentado for eseripto par-
ticular, nos casos em que é admissivel, apresentar-se-ha em
duplicata.

Art. 50. Oacto translativo de immovel matriculado, ou cong=
bitutivo de hypotheca, ou onus real, presumir-se-ha egnalmente
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registrado, logo que & averbacio nelle consignada attestar a
inscripeiio desse acto naguelle dos livros da matriz, onde o
immovel se matriculou. )

§ 1.° A averbacio indicard o dia e a hora de apresentacio
do acto. - -

§ 2.9 A pessoa, designada como beneficiaria em um titulo,
assim registrado, presumir-se-ha inseripta, com essa qualidade,
na mafriz.

Art. 51. O acto destinado ao registro apresentar-se-ha em
dous exemplares, dos quaes o official entregarda um ao benefi-
ciario, e archivara o outro.

Art. 52. Cada titulo, assignado pelo official do registro, fara
[& em juizo por seu conteudo e por sua matricula, constituindo
prova de que a pessoa, nelle nomeada, esta realmente investida
nos direitos, que esse documento especificar.

CAPITULO VI
EXECUGAO DE SENTENGAS E MANDADOS

Art. 53. Nenhuma sentenca, ou mandado de execuciio, terd
elleito contra immovel admittido ao regimen deste regulamento,
emguanto ndo se averbar no livro da matricula, e mencionar
a averbagdo na propria sentenca, ou no mandado.

ixecutada a sentenca, ou ecumprido o mandado, o official o de-
clarara no livro da matricula e no titulo, fazendo esta mencio
prova da execucio consummada.

Art. 54. Aos adquirentes, credores hypothecarios, ou outros
interessados, nfio se poderd oppor sentenca, on mandado, anterior
a0 registro, senfio dentro em seis mezes da data deste.

CAPITULO VII
DA PERDA DO TITULO DI MATRICULA

Art. b5. No caso de destrni¢do ou perda do titulo, o proprie-
tario, annunciando-a por 30 dias consecutivos, nos jornaes de
maior tiragem, submettera ao juiz do registro uma declaragio,
com todos os esclarecimentos, que possuir em apoio de sua
qualidade e a respeito das llypotflecas e demais encargos, 51“3
gravarem o immovel -

§ 1.0 Satisfeitos estes requisitos, mandara o juiz enfregar ao
propriefario novo titulo, com resalva do primeiro, e reproduzir-
lhe o conteudo no livra da matricula, com especificacio das cir-
cumstancias em que for entregue.

§ 2.0 Dessa entrega fard o official mencdo, datada, na matriz,
declarando as circumstancias.

§ 3.0 0 novo titulo tera o mesmo valor do primitivo.
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CAPITULO VIIL
DAS PLANTAS B AVALIAGOES DOS IMMOVELS

Art. 56. O levantamento das plantas, a que se refere o
art. 28, operar-se-ha de conformidade com estas disposicoes.

1.0 Ag plantas serao levantadas mediante goniometros, inde-
pendentemente de busgola. ;

2.0 Serfio orientadas segundo o meridiano verdadeiro do logar,
determinando-se a deelinagio magnetica. i

3.0 Além dos pontos de referencia, necessarios para verifi-
cacoes ulteriores, fixar-se-hio marcos especiaes de referencia,
orientados e ligados a pontos certos e estaveis nas sedes das
propriedades, mediante os guaes a planta se possa Inecorporar

epois & carta geral cadastral.

4.0 As plantas conterao :

a) As altitudes relativas de cada estagio de instrumenfo e w
conformacio altimetrica ou orographica approximativa dos ter-
Lenos ;

b) As construccoes existentes, com indicacaio de seus fing ;

¢) 0s vallos, cercas a divisorios ;

d) As aguas principaes, que banharem a propriedade, deter-
minando-ge, quanto ser possa, os volumes, reduzidog & maxima
sacca, em termos de poder-sge ealeular-lhes o valor meeanico ;

¢) A indicacio, mediante cores convencionaes, das culturas
existentes, dog pastos, campos, mattas, capoeiroes, construcgoes
e divisas das propriedades.

5.0 As escalas das plantas poderdo variar entre os limites :
1,500 ™ e 1.5000m, conforme a extensio das propriedades

200 5.000
PUraes,

Nag propriedades de mais de 5 kilometros quadrados se admit=
tirav & escala de 1:10.000.

6.0 Asplantas trardo em annexo, authenticadasg pelo enge-
nheiro, ou agrimensor, que as assignar, as cadernetas das ope-
racoes de campo e um relatorio ou memorial descripfivo da
medicao, indicando :

a) O rumos seguidos, a aviventagio dos rumos antigos, com
o8 respectivos caleulos;

&) 03 accidentes encontrados, as cercas, vallos, marcos an-
tigos, corregos, rios, lagoas, ete.;

¢) A indicacdio minuciosa dos novos marcos assentados, das
eulturas existentes e sua producgio annual ;

d) A composicio geologica dos terrenos, as novas culturas, @
que possam adaptar-se, e bem agsim a qualidade e estensiio dos
campos, mattas e capoeiroes existentes ;

e) Asindustriag agricolas, pastoris, fabris e extractivas, ex=
ploradas, ou susceptiveis de exploracgao;

) As vias de communica¢iio existentes e as que convenha
estabelecer
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¢) As distancias a estaciio de estradas de ferro, portos de em-
barque e mercados mais Proximos ;

k) O numero verificavel de trabalhadores, er_npregados na la-
voura, com indicacio, podendo ger, de suas nacionalidades;

i) 0 systema adoptado em relaciio ao servico agricola e ao
estabelecimento de colonos (parceria, salario, subdivisio da
propriedade em lotes, empreitadas, ete.);

4) A avaliaciio de todos os moveis e immoveis, diseriminando-se
os precos de cada um; y

k) A indicacio, em summa, de fodos os dados uteis ao
conhecimento ecabal da propriedade e seu valor.

7.9 As plantas serdo assignadas por engenheiro, ou agrimensor,
habilitado paraassumir a responsabilidade legal de taes trabalhos.

Art. 57. Com a planta, se apresentardo as notas de campo,
segundo as quaes for organizada, e o relatorio, ou memorial
descriptivo, exigido no art. 28.

§ 1. Esse relatorioservira de base & avaliagio da propriedade,
o qual deverd fazer-se por dous arbitros, um nomeado pelo
Jjuiz, outro pelo proprietario, decidindo, em caso de divergencia,
terceiro avaliador designado pelo-juiz. A louvagio far-se-ha por
meio de requerimento.

§ 2.2 0 juiz prescindira de avaliadores, quando, nio se
oppondo o proprietario, lhe parecer justa e verdadeira a
avalincdo do engenheiro, on agrimensor, declarada no relatorio.

§ 3.9 A avaliagiio effectuar-se-ha no lugar da situagiio do
immovel, com assistencia do dono, ou sea procurador, desi-
gnando-se previamente dia e hora.

§ 4.9 O juiz, ao ordenar a matricula, homologara a planta
e a avaliacio. O valor, assim determinado, mencionar-se~ha no
registro.

§ 5.° Sempre que os proprietarios dos immoveis requererem
nova estimacgio de suas propriedades, o juiz mandara proceder a
ella, na forma deste artigo, dispensando nova planta.

Art. 58. O proprietario, que tiver plantas regulares ja homo-
logadas, fica desobrigado de nova mediciio de suas terras, mas
nao do processo do art. 33, e de fazel-as avaliar, nes termos do
artigo antecedente.

AS despezas respectivas tocardo ao donos dos immoveis,

TITULf: II

Actos de alienagao e seus eflfeitos

CAPITULO 1
DA TRANSMISSAO E DOS ONUS REAES

Art. 59. Nilo opera seus effeitos, a respeifo de ferceiros, sindo
pela transeripedo e desde a data della, a transmissio entre vivos,
por titulo oneroso ou gratuito, dos immoveis susceptiveis de
hypotheca.
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Art. 60. Até atranseripeiio, os referidos actos sio simples con-
tractos, que 36 obrigiio as partes contractantes.

Art. 61. Quando a transcripgao for de eseripto particular, nos
casos em que a legislagio o permitte, ndo ge transcreveri o
titulo, si delle ndo constar a assignatura dos contrahentes,
reconhecida por official publico, e o eonhecimento do imposto de
transmissao.

Art. 62.Qnandoos contractos de transmissio de immoveis, que
forem transcriptos, dependerem de condigtes, estas se niio have-
rio por cumpridas ou resolvidas para com terceiros, si nio
constar do registro o implemento ou naig implemento dellas, por
deelaracio dos interessad fundada em documento legal, ou
mediante notificagiio da parte.

Art. 63. No caso de alienagio de immovel malriculado, on
instituicao de onus reaes por virtude de contracto, redigiri o
alienante o eseripto de transferencia, assignado por elle, bem
como pela pessoa, a favor de quem se fizer o alienaclio e duas
testemunhas, referindo-se ao titulo, e indicando todos 03 encargos
e hypothecas, qua gravarem o immovel,

Paragrapho unico. Esta regra comprehende as doagoes, cuja
validade nao dependerd de insinuagio, qualquer que seja o seu
valor.

Art. 64. 81 se tratar de alienagao de todo o immovel, ou
parte delle, juntard o alienante seu titulo. O official do registro
annullal-o-ha, no todo, ouem parte (conforme a hypothese), de-
clarando, por averbagio no livro competente, as eireumstanciag
da fransferencia da propriedade.

§1.° O novo titulo referir-se-ha ao anterior e ao eseripto de
fransmissio.

§ 2.0 O official archivara o titulo, annullado no todo ou em
parte, entregando outro ao proprietario da poreio nio vendida.

§ 3.9 No caso de alienagio parcial, o officiil do registro abriri
para a porgio do immovel alienado nova partida na matriz,
destinando-lhe nella folha especial com o mappa modifi-
eado, e entreganido ao adquirente novo titulo, reproduccio da
folha respectiva, com o mappa 4 margem.

Art. 65. No regimen da nao communh@io de bens entre ca-
sados, o proprietario de um immovel matriculado pode trans-
feril-o, no todo ou em parte, & mulher, e esta ao marido.

Art. 66. O registro de transmissdo & sufficiente, para investir
no dominio do immovel outras pessoas conjunctamente com o
proprietario, transferindo-lhes os direifos, que nesse acto se
especificarem.

Art. 67. A transmissdo por effeito de casamento sera feita &
vista do respectivo assento e da escriptura antenupeial.

§ 1.° Nos casos de fallencia e partilha judicial, depende &
transmissiio de sentenca ou alvard do juiz competente.

§ 2.0 Para a partilha amigavel do immovel lavrar-se-ha nota
de transferencia, nos fermos do art. 63,

Art. 68. Sio sujeitos a transeripefio:

§ 1.7 A compra e venda, pura, ou condicional.
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§ 3.9 A dacao em pagamento ;

4
dade como contingente para o fundo social ;

§ 5.9 A doacdo entre vivos ;

6.0 O dote estimado ;

§ 7.9 Toda a transaccdio, da qual resulte a doagdo, ou trans-
missdio do immovel :

§ 8.° Em geral todos os demuis contractos, translativos de im-
moveis susceptiveis de hypotheca.

Art. 69. Nao sio sujeitos & transeripcdo as transmissoes
causa mortis, ou por testamento, nem os actos judiciarios.

Art. 70. A lei nlo reconhece outros onus reaes senao:

§ 1.° O penhor agricola ;

§ 2.° A servidao

§ 3.° O uso ;
$4.° A habitagio ;

5 5.0 A antichrese ;
6.0 O usufrueto ;
3 7.0 0 foro ;
§ 8.00 legac{o de prestacoes ou alimentos, expressamente
consignado no immovel.

Art, 71. Para os actos de alienagiio da propriedade, ou con-
stituiciio de onus reaes, assim como para a peticdo de matricula
e outros casos previstos no formulario annexo, havera, no officio
do registro, formulas impressas, segundo os modelos annexos.
contendo as clausulas usuaes nesses confractos.

§ 1.° O proprietario, que quizer alhear, on obrigar a sua
propried.de, preenchera nessas formulas os claros, consignando
os nomes das partes, o valor da transaecio, o juro, os termos
(le pagamento e as mais condi¢des nao impressas, assignando com
as duas testemunhas.

§ 2.9 Essas formulas ndo sio obrigatorias.

Art. 72. Ficam salvos, independentemente de transcripcio, e
considerados como onus reaes, o imposto predial e outros impostos
respectivos aos immoveis.

Art. 73. Si o eseripto de transmissio for lavrado por mais de
uma pessoa, cada uma dellas fieara obrigada, sem solidariedade,
as condicdes que delle constarem.

Art. 74. 0 vendedor do immovel nao terd direito de retencao
por nido pagamento do preco.

2.0 A permuta;
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CAPITULO 1L ;
DA HYPOTHECA E BXECUGAO DOS IMMOVEIS HYPOTHRCADOS

Art. 75. Para hypothecar immovel, sujeito a este regula-
mento, lavrara o devedor uma obrigacio hypothecaria, assignada
por elle, com o credor e duas testemunhas, contendo indicacio
exacta do immovel pela forma constante do titulo, e segundo o
modelo, que acmn]mnlm oste regulamento.

o A transferencia, que o socio faz de nm immovel i socie-

Jo
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§ 1.° As obrigagdos hypothecacias serdo registradas na ordem
dn apresentagao, e classificadas pelas datas do registro.

§ 2.° 0 official do registro, a quent for presente o eseripto de
liypotheca, fard a respectiva annotacio na folha-matricula
do immovel, registrando pontualmente a data e hora da inscri=
peao, e, reproduzindo essa annotacio no verso do titulo da pro-
priedade, entregal-o-ha ao proprietario ; ficando assim consti-
tuida a hypotheea. i '

§ 3.9 De modo analogo se procederi com os outros onus reaes.

Art. 76. No caso de falta de pagamento, por um mez, do prineipal,
on juros, no todo, ou em parte, de uma obrigagio hypothecaria,
ou de nio se executar qualguer de suas clausulas, expressas, ou
implicitas, o eredor fara intimar o devedor, para que pague, @,
decorridos 05 30 dias sem solugio, requerera 4 venda do immo-
vel em hasta publica, na qual podera compral-o.

§ 1.20 prego da venda serd sujeito primeiro as custas, depois
a divida do- exequente, entregando-se o resto, si houver, ao
devedor.

§ 2.° Sendo impontual o devedor, nos termos da primeira parte
deste artigo, é licito ao credor hypothecario requerer, em vez da
venda, o sequestro do immovel, podendo este entregar-se-lhe a
titulo de antichrese, si o peticionario o solicitar. '

§ 3.2 A antichrese extingue o arrendamsénto.

Art. 77. Pelo registro da transferencia, resultante da hasta
publiea, o immovel passara, livre de toda a hypotheca, ou onwus
real, para o adquirente, que receberd novo titulo.

Art. 78. Em toda a alienacio de immovel hypothecado se con-
sidera implicita a clausula e obrigar-se o adquirénte a pa-
oar as annuidades e 0s juros assegurados pela hypotheca, é a
exonerar o alienante de todo o eneargo para com o eredor hypo-
theeario.

Art. 79. Consideram=se implicitamente contirdas, a cargo do de-
vedor, na obrigagio hypothecarin, as condigies seguintes :

1.° Pagar as sommas estipuladas, prineipal e juros, nos prazos
e pela taxa do contracto, sem deducedo ;

2.0 Manter em bom estado as construccoes, culturas e bens exis-
tentes, ou que se houverem de estabelecer, cabendo ao credor a
faculdade de ingresso no immovel, para o examinar.

Art. 80. As clausulas implicitas, mencionadas nos dous artigos
precedentes, poderdo alterar-se por expressa disposigio conyven=
cionil.

Art. 81. Os creditos hypothecarios o outros onus reaes podem
cader-se, mediante escripto de transferencia, ou averbagio no
verso do titalo.

Todos o0s debitos e privilegios do cedente passam ao cessio-
nario. '

Art. 82. O titulo de propriedade, em relacio aos immoveis
sujeitos a este regimen, ¢ susceplivel de penhor. Hste consti-
tue-se simplesmente pela tradicio do dito titulo ao credor
pignoraticio, obstando ella, emguanto durar, o alienagio e a
hypotheea do immovel respectivo, s :
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CAPITULO III

pPOS EFFRITOS JURIDICCS DO REGISTRO DOS ACTOS

Art. 83. Nenhum acto translativo de propriedade, ou cons-
titutivo de hypotheca oun onus real, o qual tenha por objecto
immoveis sujeitos ao regimen deste regulamento, produzira
effeito, antes de registrado nos termos delle.

§ 1.2 Si dous actos desses, celebrados pelo mesmo proprie-
tario, alienando, ou onerando o mesmo immovel, forem apresen-
tados simultaneamente ao registro, serd registrado aquelle,
em apoio do qual produzir o postulante o titulo preseripto no
art. 64.

§ 2.° Nao se produzindo esse titulo, nenhum dos actos serd
registrado. '

Art, 84. Ninguem poderd oppor ao registro contracto on
acto nao registrado, de data anterior ao titulo.

Art. 85. O immovel passara wo proprietario matrieulado, com
os encargos, direitos e servidoes constantes das notas lancadas
no livro da matrieula e nos titulos respectivos.

§ 1. As servidoes, a que esta dispesic@o allude, sfo as
constituidas por acto entre vivos, ou disposigio de ultima
vontade.

§ 2.0 As adquiridas por preseripgio podem admittir-se ao
registro, mediante acto judicial declaratorio.

§ 3.7 As servidoes legaes valerdo conforme direito.

Art. 86. A inmscripcio de um immovel sob o regimen deste
regulamento ndo extingue os direitos eventuaes de ferceiro,
designado no titulo.

Art. 87. AS reclamagoes concernentes a direitos omittidos no
registro niio obrigam o cessionario ou adguirente do immovel.

CAPITULO IV

CONSENSO DE TERCEIROS

Art. 88. Quando, para se dispor de um immovel, for mister

a, acquiescencia de terceiro, bastara, para outorgal-u, o «consintox
do annuente no eseripto de transmissio, podendo, porém, expri-
mir-se tambem a annuencia em documento separado, que se
averbard no titulo e no registro.

Art. 89. Nos actos sujeitosa este regulamento, 0 menor, louco,
ou incapaz, sera representado por seu tutor, curador, ou,
em falta deste, pelo tufor ou curador ad fioc, nomeado, & re-
querimento de qualquer interessado, pelo juizde orphios,

Todos os actosdo legitimo representante seriio validos, como
si do proprio representado emanassem.

A
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CAPITULO ¥
DO PROCESS0 JUDICIARIO

Art. 90. A pessoa, que se julgar com direito ao immovel, dedu-
Zird opposigiio ante o juiz, no prazo do art. 33, para impedir a
inseripgio nos termos deste regulamento.

Art. 91. Apresentada a opposigio, ficard suspenso o registro,
emquanto o oppoente ndo for julgado carecedor (e direito.

Art. 92. 0 juiz nlo receberd a opposi¢io, si o oppoente se
fundar unicamente na ausencia de provas legaes da capacidade
de qualquer dos antepossuidores do immovel.

Art. 93. A opposigio ao registro sera deduzida por embargos
dentro do prazo do art. 33, que se assignard em audiencia.

Art. 94. Sia materia da opposigio ndao for relevante, serio
os embargos regeitados in limine., No caso confrario, serio
recebidos como contestaciio, postos em prova com dilagio de
seis dias, e, arrazoando ambas as partes no prazo de tres dias
cada uma, serdo os antos conclusos para julgamento.

Art. 95. Da sentenga haverad recurso para a Relagho, seguin-
do-se, no que for applicavel ao processo, os arls. 73 e seguintes,
da Lei de 3 de dezembro de 1841.

Art. 96. Apresentados, na Relaciio os autos, seguird o recurso
o processo dos arts. 110, 111 e 112 do decr. n. 5618 de 2 de
maio de 1874.

Art. 97. As questdes, que sobrevierem depois de sujeito o
immovel ao regimen deste regulamento, serao processadas se-
gundo o8 arts. 237 a 242 do reg. n. 737, de 25 de novembro de
1850, ecom aggravo para a Relagio.

Art. 98, As citagdes, a que esses processos derem logar, serao
validamente feitas na residencia indicada, ou no domicilio esco-
lhido pelo mandante, que assignar a opposicio.

Art. 99. A opposicio, assignada pelo oppoente, on seu proeu-
rador, declarard os nomes e a residencia do oppoente, e desere-
vera exactamente o immovel, expondo os direitos reclamados e
o3 titulos em que se fundarem,

Art. 100. O official nao poderi proseguir no processo de trans-
ferencia, sendo oito dias depois de haver intimado ao oppoente o
mandado on sentenca, que julgar improcedente a opposicio.

Art, 101. A opposi¢io infundada obriga o oppoente a per-
das e damnos, a requerimento do prejudicado.

Art. 102, Quando ndo houver opposicio, vencido o prazo do
art. 33 e eonclusos o8 autos, o juiz ordenara o registro,

CAPITULO VI
DOS PROCURADORIES

Art. 103. O mandato, para os effeitos deste regulamento,
pode ser ontorgado por instrumento particular, eseripto e ns-
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signado pelo mandante, sendo licito a este nomear procurador
com poderes de alienar, hypothecar, e praticar todos os actos
previstos no mesmo regulamento.

Paragrapho unico. A mnota do registro, lancada no verso da
procuracao, darda fé da realidade dos poderes do mandatario,
comtanto que se deposite em poder do official do registro ontra
via, igual, do mesmo punho.

Art. 104. Os actos do proenrador, praticados em hoa 18,
nos limites do mandato, produzem pleno effeito, ainda que o
mandante haja fallecido, fallido, ou por outro modo s2 tenha
tornado incapaz ; Silvo si esses factos constarem do registro.

Art. 105. 8&o igualmente validos os ditos actos, sios terceiros
que contrataram com o procurador, ignoraviio a morte, fallen-
cia, ou incapacidade do mandante ; salva a limitagio do art. an-
tecedente, parte final.

Art. 106. Pode-se revogara procuracio registrada, sija se nao
houver expedido extracto do registro. A revogacao indicard o
dia ea hora, em que se fizer; nio tendo valor os aclos, que
depois della praticar o procurador.

CAPITULO VII
DA EXONERAGAO

Art. 107, Exhibindo-sea obrigagio de hypotheca, ou outro
onus real, de cujo verso conste exoneragiio eseripta e assigna-
da pelo eredor com duas testemunhis, o official do registro aver-
bal-a-ha na matriz, ficando ipso facto livre o immovel de todo
0 encargo.

§ 1.° Fallecendo o credor por vida, o official do registro,
obtida o prova de niio haver pagamento em atrazo, lancard na
matriz nota de exoneraciio, annullando o acto constitutivo
do onus.

§ 2.° Nos dois casos precelentes, o official do registro esere-
vera, no verso do titule, quando lhe for apresentaco, a nota da
exoneracao.

Art. 108. Ausente o eredor hypothecario, ou sen represen-
tante, podera o devedor pedir ao juiz que mande o official do re-
gistro expedir guia contra a thesouraria geral do thesouro, na
capital federal, ou contra a thesourariade fazenda, nos Estades,
para os pagamentos em atrazo ; e, 4 vista da quitagio dessas re-
partigdes, se averbard a exoneracio no registro.

§ 1.° Essa exoneragio, que o official lancara tambem no acto
da obrigacio e no titulo, quando lhe forem apresentados, ter:i o
mesmo effeito que a dada pelo credor.

§ 2.° Desde o pngamento, assim feito, cessario de correr juros
contra o devedor,
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CAPITULO VIII

DO FUNDO DE GARANTIA

Art. 109. Sobre o immovel, que pela primeira vez se matri-
cular, assim como sobre o ja matriculado, que passar a outro
dono por suceessio testamentaria, ou ab intestato, pagar-se-haoas
taxas estipuladas na tabella annexa.

§ 1.0 Essas taxas serfio cobradas sobre o valor da avaliacfio,
arbitrada na forma do art. 57,ou por unidade metrica, con-
forme a tabella annexa, quando se tratar de predios urbanos.

§ 2.9 Em caso de alienagao directa pelo Estado, a taxa seri
caleulada segundo o custo da aequisicio.

§ 3.° No de successiao ab intestato ou testamentaria, calecular-ge-ha
segundo o prego do inventario, on da partilha amigavel.

Art. 110. As sommas assim recebidas e as multas, de que
trata este regulamento (art. 120), serdio entregues ao thesouro na-
cional, por intermedio das reparticoes de fazenda (art. 111), para
formar, com os juros que produzirem, um jfundo de garantia,
cuja imPnPtancia. o ministro da fazenda podera utilizar em com-
pra de letfras hypotheearias, como titulos de renda. Si, porém,
o registro ficar a cargo de uma companhia, a esta competiri
arrecardar as taxas para compensacio dos encargos, 4 que fica
obrigada, pelos §§ 1° a 3° deste artigo e pelo custeio e servico
da repartigio do mesmo registro.

§ 1.0 Desse fundo pagar-gse-hao os ereditos, judicialmente reco-
nheecidos, das pessoas que houverem perdido o dominio, a ga-
rantia hypothecaria, on qualquer direifo real pela admissio de
um immovel,; no todo ou em parte, ao regimen deste regula-
mento ; ou pela entrega de titulo, ou outra inseripedo de acto, que
obste a acgao contra aquelle, a quem aproveite o registro.

§ 2.9 No caso de insufficiencia do fundo de gorantia, pngard a
indemnizago o thesouro nacional, por intermedio das reparticoes
de fazenda (arf. 111), havendo nellas escripturacio, em livro es-
pecial, de debito e credito desse fundo.

§ 3.° Nao se admittird indemnizac@io pelo fundo de garantic a
titulo de prejuizo causado por malversacio, ou negligencia, de
tutor, ou curador.

Art. 111. O pagamento das taxas para o fundo de garantia
(art. 109) far-se-ha por intermedio das collactorias, nas comarcas,
da recebedoria, na Capital Federal, e das thesourarias de fa-
zenda nas capitaes dos Estados, & vista de nofas impressas em
taldo especial, assignadas pelo official do registro e rubricadas

elo juiz, designando a propriedade e o nome de seu dono, a
freguezia, municipio, comarea e estado, onde for situada, o valor
por que se ha de registrar, o nome de quem a registra, e paga a
taxa, esQeeiﬁcada a importancia desta.

§ 1.0 Serdo acompanhadas tambem de notas semelhanteg, im-
pressas em faldes especiaes, as quantiag recolhidas ao thesouro
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nacional por intermedio das mesmas reparticies de fazenda, &
conta de credores hypothecarios e interessados ausentes
Art. 110,

; § 2.0 S(i) mediante despacho do juiz podera o official do registro
passar taes notas de deposito, ¢ solicitar as reparticdes de fa-
zenda o levantamento das quantias, assim depositadas.

§ 3.° Nenhuma J)ropriedade se registrara, sem que a parte
apresente o recibo da respectiva esfaciio de fazenda, provando
o pagamento prévio da taxa respectiva. (Art. 111.)

§ 4.9 Esse recibo sera archivado pelo official do registro, com
o8 demais documentos do processo, para a mafricula da proprie-
dade, mencionando-se-a no respectivo titulo, entregue ao proprie-
tario.

§ 5.0 05 officiaes do registro remetterdo mensalmente & rece-
bedoria, na Capital Federal, e as thesourarias de fazenda, nos Es-
tados, uwm bhalancete das sommas arrecadadas para o thesouro
nacional, com as notas, (Hle, em virtude deste artigo, passarem,
o mencio das reparticoes de fazenda, por onde essas quantias se
receberam.

CAPITULO IX
DOS EXTRACTOS DA MATRIZ

Art. 112. O official do registro entregara ao propristario do
immovel matriculado, que o requerer, um extracto da matriz, o
qual habilitard o dito proprietario a alienar, hypothecar, ou
onerar o immovel, no logar da situacio, on {ora delle.

§ 1.° Deste extracto ge lancard mnota no livro da matricula
@ no verso do titulo.

§ 2.° A datar da enfrega do extracto, nenhum acto de trans-
missio ou oneragio do immovel Se inserevera na matriz, em~
quanto o dito extracto nio se devolver ao official, para ser an-
nullado, ou ndo se provar, por annunecios nos jornaes, durante
um mez conseeutiyo, que se destruiu, ou perdeu.

Art, 113. Para transferir, on hypothecar immovel, compre-
hendido no extracto do registro, redigiv-se-haio dous exemplares
do eseripto de transmissdo, ou da obrigacio hypothecaria,

§ 1.° Ambos os exemplares serdo apresentados ao official pu-
blico, competente para receber taes actos, o qual lancara a
devida nolta no verso do extracto do registro. !

§ 2.° A transferencia de propriedade, a obrigacio hypothe-
caria e outro qualquer acto celebrado por esta férma em rela-
G0 a0 immovel, terdo o mesmo valor que os passades e inserip-
tos no logar da situagio da cousa. (Art. 116.)

§ 3.0 O comprador, o credor hypothecario e qualquer cessio-
nario, cujo nome for assim lancado no extracto de registro,
terdo os mesmos direitos, que si inscriptos estivessem na
matriz,

Art, 114, Para a transferencia no logar da situagdb, depois

23
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de entregue o extracto, seriio apresentados ao official do registro
o escripto de transferencia, o proprio extracto e o titulo.

§ 1.° O official registrara a transferencia, annullard o ex-
tracto e fard menciio de tudo, consignando o dia e a hora na
matriz e no titulo.

§ 2.° Si for transferida a plena propriedade, annullara o ti-
tulo, entregando ao adquirente outro, onde se mencionem os en-
cargos e hypothecas, que gravarem o immovel, a que o novo
titulo =e refere, como constarem da matriz e do extracto.

Art. 115. 0s onus mencionalos no verso do extracto do re-
ristro, terdo prioridade sobre osinstituidos posteriormente & nota

a entrega do extracto lancada ny matriz. As hypothecas aver-
badas nesse extracto classificar-se-hdo pelas datas das verbas
constantes do verso delle.

Art. 116. A exoneraciio e a cessio da hypotheca serao aver-
badas no verso do extracto do registro, pelo official publico, para
tal autorisado, & vista das provas e dos documentos exigidos em
casos taes, e terdo o mesmo valor que se fossem recehidas e
averbadas na matriz.

Art. 117. No caso de perda, devidamente provada, nos termos
do art. 55, ou alteracio de um extracto de registro, o official
podera entregar outro a quem de direito.

Art. 118. Apresentando-se ao official, para annullagio, um
extracto de registro, elle o annullara, depois de langar na matriz
@ no titulo, de modo que Ihes conserve a prioridade, todos os onus
no dito extracto averbados.

A annullaciio declarar-se-ha na matriz e por verba no titulo.

CAPITULO X
PENALIDADES

Art. 119. Incorrera nas penas de estellionato quem mali-
ciosamente fizer ou for causa de que se faca, na matriz, aver-
bagdo, que indevidamente altere titulos seus, ou de outrem, rela-
tivos & immovel matriculado, e hem assim o que, por igual
meio, procurar haver titulo, extracto, ou outro acto, dos con-
templados neste regulamento, ou contribuir para que se lance
nos mesmos actos nma das notas, de que elle trata.

Art. 120. O official do registro, que, por negligencia, ou ma
fé, lavrar acto indevido, ou certificar a regularidade de acto
viciado de erro, sera punido com a multa de %‘JD$ a 1:0008, afora
as penas do codigo penal, ficando obrigado & indemnizacio de
perdas e damnos.

Esta multa sera imposta sem recurso, conforme a gravidade da
falta, pelo juiz, que lla:‘a'm recolher a respectiva importancia ao
thesouro nacional pelas reparticoss de fazenda. (Art. 111.)

Art. 121. A falsificagio de actos do registro sujeita o seu
auctor is penas de falsidade. d

Art. 122. Sio applicaveis as penas de furto ao detentor illegal
de titulo alheio.
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CAPITULO XI
DA PUBLICIDADE DO REGISTRO

Art. 123. O registro serda publico; passando as ecertiddes o
official sem dependencia de requerimento e despacho.

Art. 124. Os officiaes do registro sdo obrigados :

§ 1.9 A passar as certiddes a quem as pedir.

§ 2.° A mostrar as partes, sem prejuizo da regularidade do
servigo, os livros, dando-lhes os esclarecimentos verbaes, que
pediremn.

Art. 125. As certidoes serfio passadas com brevidade, ndo
as podendo o official demorar mais de tres dias.

Art. 126. Em recebendo requerimento de certiddo, o offieial
dard immediatamente 2 parte a nota seguinte:

Certidao, requerida por F. no dia fal, mez tal, anno tal.
0 official F. oun sub-official F.

CAPITULO XII
DISPOSICOES GERAES

Art. 127. Sias firmas das partes nao forem reconhecidas por
tubellido, e honver motivo para se lhes duvidar da authentici-
dade, o juiz verifical-a-ha, interrogando o signatario, e pro-
cedendo as diligencias convenientes.

Art. 128. Nao sera recebivel acgio de reivindicacio contra
o proprietario de immovel matriculado.

§ 1.2 A exhibigfio judieial do titulo, ou outroacto do registro,
constitue obstaculo absoluto & qualquer litigio contra o declarado
em taes documentos e a pessoa nelles designada.

§ 2.0 Todavia, nos casos do art. 121 depois de julgados
eriminalmente, e no de exhibir o auctor titulo anterior, devida-
mente inscripto no registro, caberd a acgiio competente, nos
termos do art. 97, para se restabelecer o direito violado.

§ 3.0 Julgada procedente a acgio, mandara o juiz annullar os
titulos, ou outros actos, indevidamente registrados, e snbstituil-os
por novos, averbados na matriz, em nome de quem de direitg.

§ 4. O individuo inscripto na matricula, sendo réo na acgao,
considerar-se-ha detentor do immovel. :

§ 5.° Nas questdes, que versarem sobre immovel registrado
por sociqdade anonyma, contra esta correra a accdo, sendo res-
ponsavel pelo valor do mesmo immovel, indemnizagoes e custas,
a que for condemnada.

§ 6.° Em todas as acedes de indemnizagao referentes a immo-
veis, einjo registro esteja a cargo da sociedade, figurari esta
como parte.
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Art. 129. Salvo o disposto no artigo antecedente, o individuo
privado de um immovel, ou direito real, por erro ou Omissao na
matricula, ou frande de terceiro, pode accionar porindemnizacio
a pessoa, que do erro ou fraude se houver aproveitado.

§ 1.° Prescrevera esta acedo em cinco annos, a confar da
perda da posse, e, para os incapazes, do dia em que cessar a
incapacidade.

§ 2.° 0 adquirente e o credor hypothecario de boa {é nao
podem ser perturbados na posse, ainda quando o titulo do alie-
nante haja sido matriculado fraudulentamente, ou tenha occorrido
erro na delimitacao, :

Art. 130. Emeaso de morte, ausencia, ou fallencia daguelle
contra quem caiba a acciio, poderd esta correr confra o official
do registro, no intuito de obter o lesado a indemnizagao pelo
fundo de garantic. :

§ 1.0 Sendo condemnado o official do registro, ou insolvente a
pessoa, que se locupletou com a fraude, ou erro, o thesoureiro
geral do thesonro, ou o thesoureiro da respectiva thesonraria de
fazenda, a visfa da sentenca e precatoria do juiz, e mediante
ordem do ministro da fazenda, on do inspector da thesouraria,
pagara a importancia da indemnizacio e das custas, levando-a a
debito do fundo de garantia.

§ 2.9 0 fundode garantia havera do devedor, si apparecer, as
sommas, que por elle se honverem pago,

Art. 131. A acgio de indemnizacdo, fundada em erro, ou
omissao do official do registro, ou seus empregados, sera inten-
tada nominalmente contra o mesmo official.

§ l.e 8i o autor vencer, o juiz, a requerimento delle, mandara
o offieial do registro communicar A4s reparticdes de fazenda
(art. 111) a importaneia da condemnacio, principal e custas.

§ 2.2 A reparticio de fazenda respeetiva, a vista da carta de
sentenca e do cumpra-se, lancado nella pele ministro da fazenda,
pagara ao autor, o aos seus representantes, asomma da indem-
nizacio, carregando-a ao fundo de garantia,

Art. 132. Sialguem dolosamente obtiver, oun retiver titulo,
ou outro acto, referente a immovel matrienlado, o juiz o man-
dara citar, para comparecer & sua presenca, e conduzir debaixo
de vara, si n@io acudir & citacio, salvo legitimo impedimento.

Si o citado se occultar, o official de justica fard a citacdo com
hora certa.

Art. 133. Comparecendo o citado ante o juiz, serd inferrogado,
e intimado, para entregar o titulo, ou os actos, que indevida-
ments detiver.

Recusando-se o intimado, o juiz mandard entregar a quem

ertencamovo titulo, ou o outro acto, que lhe couher, como nas
Ey’potheses de perda, ou destruicéio (art. 55), lancando o official
no registro a nota dessa entrega e das circumstancias, que a
acompanharam.

Art, 134. Nio comparecendo o citado, o juiz, apds inguerito,
procederd contra elle, como se comparecido houvesse, e recusado
entregar o titulo.



Art. 135. Nestes easos poderd o juiz condemuar nas custas os
implicados no processo.

Art. 136.

fixadas na tabella annexa.
Art, 137. Bste regulamento enteard em exceucdo quaktro mezes
llcpms de |)11!J1101t{0 N .
Art. 133, Revozam-se as disposigoes em contrario.

TABELLA ANNEXA

0 official do registro recsbard, em razio da mafricula :

1.

2

Por titulo de concessao de fervas publicas , .
. Por titulo de ontra ordem, nm por mil sobre o valor
da propriefdade.

Além dissgo :

3.
4,

5

6.

3
10

101
12,

13

14.
15:

16.

17.

De cada titulo on extracto de registro
De eada novo titulo a pt‘oprletarlu, quanto A [nrte do
immovel nio alisnada . .
. De ecada titulo em outras GlI‘Gll!‘IIat‘H'l(‘.l'\S, de i:ewlstr
dealienacio ou eseriptos e de alienacgio ou h\'poLhem
De cada registro de eseripto e qualquer outro acto
constitutivo de onus 10(1,], qtu, tenha de ser l‘LIlQ‘!.dO na
matreiz. . . q
. De cada 1‘ect.blment0 ou mengm de oppoalgao oo s
. De cada busea, indicando-se o volume e a folha . .
. De cada busea’ geral. . LN
. De cada rlepomto de ]]Iﬂ-nt"h o documentos . .
Da entrega das referidas pecas, regularmente auclo—
rizada .
De cada l'utcld qur‘ “terd 25 linhas e ca.(h linha néio
menos de 30 lettras. . 5 L8
. De cada certidao, pelas cinco pl’unmr‘l% 1‘1.11[1'13
De cada lauda on parte de landa, que accrescer
Do exame das ditas pegas, facultado em cartorio a
(uaesquer pessoas . . ;

0 juiz e o official do regisiro pereeberdo as custas,

28000

63000
48000
65000
48000
43000

<500
15000
28000
23000
25000
28000

$200

25000

O official do registro n'ntroﬂ‘u‘ l .m .Tm fl(} O,r‘r. das custws, quoe

receber pelos trabalhos o processos, em que funccionar ou

tomar parte.

FUNDO DPE GARANTIA

Pagamento ao cofre desse fundo pela primeira matricula de

wm immovel, dous réis por mil, sobre o valor da propriedade.
. Idem, de c'uh transmissao por testamento on ab intestato de
immovel ja maftriculado, um por mil do valor da pro-

priedade.

Capital Federal, 5 de novembro de 1800,— Ruy Barbosa.—
M. Ferraz de (ru.epm Salles.— Francisco Glicerio.

Decrelo n, 451 B
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