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,Em uma definicéo simples, as dreas
ptblicas sdo todas as que pertencem a
administracdo publica e ndo podem
ser vendidas nem adquiridas em razio
do tempo, ou seja, ndo podem sofrer
usucapido (direito adquirido a partir

~ da posse prolongada e ininterrupta de

um bem, como se fosse o real proprie-
tario), j4 que, para realizar qualquer ti-
po de constru¢do ou ocupagio, o admi-

‘nistrado deve, imprescindivelmente,

solicitar licenca para construcédo pe-
rante o 6rgao competente.

A Lei Distrital n° 2.105/98, que dis-
pée sobre o Cddigo de Edificacdes do
Distrito Federal, ao tratar da demoli¢do
de obra, estabelece que a destruigao to-
tal ou parcial da obra serd imposta ao
infrator quando se tratar de construgdo
em desacordo com a legislacdo e ndo
for passivel de alteragdo do projeto ar-
quitetdnico para adequagdo a legisla-
¢do vigente. O prazo concedido pelo

Cddigo de Edificagdes do Distrito Fede-
ral para demolicio € de 30 dias.

Além disso, 0 mesmo dispositivo legal
autoriza a desobstru¢do imediata, para o
caso das obras edificadas que no obte-
nham o respectivo alvard de construgéo.

Dessa forma, como agir nos casos em
que a administracédo ptblica se mantém

inerte, por anos a fio, diante da ocorrén-.

cia de edificacGes em dreas publicas? O
interesse da administra¢do publica é tao
urgente a ponto de proceder a determi-
nacdo de demoli¢do ou a imediata de-
moli¢do, de construcdo erigida hd tantos
anos, que justifique ignorar a recomen-
dacdo legal de, repita-se, “e ndo for passi-
vel de alteragdo do projeto arquitetonico
para adequacdo a legislacdo vigente?”
Outra conclusio néo € possivel a ndo
ser a de que a inércia da administracdo
em promover a fiscaliza¢éo, com a con-
sequente regularizacdo ou desocupagdo
de tais dreas ptiblicas, demonstra, indu-

bitavelmente, que as demoli¢oes orde-
nadas ndo possuem interesse urgente e
imediato por parte do poder piblico.

E extremamente desproporcional que
a intimacao demolitéria, conquanto do-
tada de autoexecutoriedade e de presun-
c¢do de legitimidade, estabeleca o prazo
irrisério-de 30 dias para a regularizacdo
da situagdo ou para a efetivacio da de-

- moli¢do, apés longo perfodo de tolerdn-

cia estatal quanto aquela ocupacéo. E
mais, na maioria dos casos, sem a devida
andlise de possibilidade de alteracdo do
projeto arquitetdnico para adequagio a
legislacao vigente, conforme prevé o C6-
digo de Edifica¢tes do Distrito Federal.
Nesse sentido, a jurisprudéncia pé-
tria tem admitido a suspensdo da eficé-
cia de ato demolitério por entender pe-
la irreversibilidade, pois ndo se mostra
razodvel, no caso concreto, especifica-
mente, a demolicdo pela administra¢io

_publica de casa construida h4 muitos
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anos, enquanto pendente discussio ju-
dicial sobre a legalidade do ato de inti-
macdo demolitéria (Acérddo n.828781,
20140020021316AGl, Relator: JOAO EG-
MONT, 52 Turma Civel, Data de Julga-

mento: 22/10/2014, Publicado no DJE:

04/11/2014. Pag.: 307).

Assim, tem-se que, em que pese o po-
der de policia conferido 4 administracao
publica, bem como que seus atos sdo re-
vestidos de autoexecutoriédade, faz-se
necessario sopesar a tolerancia do Esta-
do a ocupacio de drea publica quando
da aplicagio tardia dalei.

HANAH KARINE
HILARIO DO
NASCIMENTO

SN Advogada da drea corporativa
da Andrade Silva Advogados
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