T tas de incentivo 2 atividade econo-
{ | || mica é a alienacio fiducidria, insti-

Y ' tuida pela Lei n.° 9.514/97, que per-
mite a excussio célere do bem imével da-
do em garantia para a concessdo de finan-
ciamento, em caso de inadimpléncia. Jus-
tamente por esta razao € largamente utili-
zada pelo mercado.

{ ma das mais nnportantes ferramen-
|
|
/

O processo.de execugao da alienagio .-

fiducidria ocorre administrativamente,
sendo que caso ndo purgada a mora no
prazo de 15 dias contados do envio da no-
tificacdo ao devedor, o credor podera re-
querer a consolidacdo da propriedade em
seunome para, nos 30 dias seguintes, levar
o0 im6vel a leildo. Caso ndo seja arremata-
do pelo valor de sua avaliagdo, um segun-
do leilao devera ser realizado nos 15 dias
seguintes. Nesta oportunidade o lance mi-
nimo para arremate deverd ser igual ou su-
perior ao valor da divida acrescido de des-
pesas moratérias e administrativas. Ocor-
re que, se nesta oportunidade nenhum
lance alcangar tal montante, o imével fica-
14 definitivamente com o credor extin-
guindo-se, desta forma, a divida, nos ter-
mos do art. 27, § 5° da Lei - o chamado
perddo legal da alienagdo fiducidria.

Muito embora expressamente previsto
em lei, o perddo legal é alvo de grande dis-
cussio, especialmente entre bancos e em-
preendedores. Isso se'deve ao fato de que
os agentes financiadores impdem aos to-
madores que estes renunciem ao perdao
legal, para que se possa cobrar o eventual
saldo devedor remanescente até a integral
satisfacao da divida, mesmo apés a reali-
zagdo do segundo leilao.
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MP ENCERRA DISCUSSAO SOBRE
PERDAO NA ALIENACAO FIDUCIARIA

Os tomadores, por outro lado, tentam
resistir a imposicao dos credores, pois, em
geral, a garantia decorrente da alienagdo fi-
ducidria corresponde a pelo menos 130%
do valor da divida, bem como pelo fato de
que, lastreado no principio da autonomia
patrimonial da pessoa juridica - aquele
que limita as perdas da empresa ao seu pa-
trimdnio, ndo permitindo que se extrapole
a sua personalidade juridica em face dos
seus sécios, a delimitacéo clara dos riscos
da empreitada, tanto sob o ponto de vista

doempreendedor quanto de todos aqueles
que com ela se relacionam, estariam limi-
tados ao bem dado em alienaco fiducidria.

Entretanto, diante do desequilibrio fa-
tico de forcas -~ em muito causado pela

baixissima concorréncia entre os players’

do mercado bancirio e de crédito — muitos
empreendedores veem-se obrigados a re-
correr ao Poder Judicidrio na tentativa de

~ fazer valer a disposigdo do art. 27, § 5° da

Lei 9.514/97, j4 que na quase totalidade
dos casos, tal disposicao é suprimida dos

ﬁ

contratos de financiamentoa producio.

A Medida Provisdria de Liberdade Eco-
némica, editada no dltimo dia 30 (MP),
dentro de seulouvavel objetivo traz em seu
art. 3¢, VIII, disposicdo que deve significar o
encerramento de qualquer discussio acer-
ca da possibilidade ou ndo de supressdo do

- perddo legal em casos de leildo dos bens

dados em alienacdo fiducidria, isso porque,
em sintese, dispde a MP que contratos em-
presariais nao poderdo ser alterados judici-
almente, incluindo discussdes sobre nor-
mas de ordem publica, se tiverem sido ki-

‘vremente pactuado entre as partes.

Ou seja, nos termos da MP, se as partes
tiverem liviemente pactuado a rentincia -
ao perddo legal, tal tema ndo mais podera
ser objeto de discusséo judicial, o que, se
de um lado traz preocupacoes em relagdo
ao direito de acdo e ao devido processo le-
gal, por outro implica em refor¢o ainda
maior para disposicdes contratuais, tais
como a eventual rentincia ao perdao legal.

Desse modo, o que se percebe € que a
MP busca atender aos anseios de todos os
brasileiros na busca de maior seguranca
juridica e, justamente por isso, os atores do
mercado deverdo se ater ainda mais forte-
mente & importancia da negociac3o estra-
tégica na estruturagao e fechamento de
suas operagdes, sob pena de, em se sub-
metendo a rentincia do perdao legal, ndo
mais poderem discutir judicialmente o al-
cance do quanto estabelecido no contrato.
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