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Noroeste vai ser
relancado

ANDREA CORDEIRO
DA EQUIPE DO CORREIO

s empresdrios da cons-

trucdo civil estdo ansio-

sos porque o Governo

do Distrito Federal

(GDF) promete relancar o Setor

Noroeste (a primeira tentativa

aconteceu em 2000). Com in-

vestimentos que devem chegar

aR$ 1 bilhdo durante toda a

execucdo das obras, o relanca-

mento estd programado para o

inicio de 2005. Durante dez

anos, periodo de consolidagdo

da drea habitacional, mais de 15

mil empregos serdo criados so-
mente na construgdo civil.

Provavelmente, o Noroeste,

mento. A loc
da, entre os parques Nacional
de Brasilia e Burle Marx, € muito
atraente. Mas a valoriza¢ao dos
terrenos do Plano Piloto e do
Sudoeste fard com que apenas
pessoas de alta renda tenham
condicoes de investir no local.

Em marco de 2000, no pri-
meiro lancamento, o bairro te-
ria condig6es de abrigar 80 mil
pessoas e seria colado a aveni-
da que dd acesso ao Parque
Nacional de Brasilia (Estrada
Parque Inddstria e Abasteci-
mento)., Mas o impacto no
meio ambiente seria tamanho
(a poluicao sonora, por exem-
plo, afugentaria os animais sil-
vestres), que o projeto teve de
ser refeito.

Antes; as quadras eram loca-
lizadas dentro de uma drea de
protecéo do Parque. Agora, a
Terracap trabalha com a esti-
mativa de que a populagdo to-
tal seja de 36 mil pessoas. Para
reduzir o impacto ambiental,
as quadras residenciais foram
afastadas da avenida e coloca-
das no centro de uma grande
drea verde.

Essas modificacdes, segun-
do o diretor técnico da Terra-
cap, José Gomes Pinheiro, atra-
saram o inicio das obras. Ao re-
duzir a populagdo e mudar o
lugar das quadras residenciais,
o GDF teve de refazer o Estudo
de Impacto Ambiental e o Rela-
tério de Impacto no Meio Am-
biente (EIA-RIMA).

Concluido, o EIA-RIMA serd
submetido a Secretaria de Meio
Ambiente — 6rgdo que concede
a licenca ambiental para inicio
das obras — e a avaliacdo do
Ibama, porque se trata de em-
preendimento préximo a um
parque nacional. Apesar de ndo
ser 6rgdo responsdvel pela li-
cen¢a ambiental, o Ibama pode
interromper o processo se jul-
gar que a execucdo do projeto

néo corresponde as necessida-

des de preservacdo ambiental
que a drea exige.

Aguas Claras

O temor de que o langamento
do novo bairro sepulte 4 conso-
lidagdo de Aguas Clatas nio
existe. A construcao do Noroes-
te, segundo o diretor técnico da
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‘Novo setor, pr"(’)ximd aos parques Nacional de Brasilia e Burle Marx, receberd investimento de
R$ 1 bilhdo. Construcao de prédios deverd criar cerca de 15 mil empregos diretos no prazo de dez anos

em 2005
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Terracap, dard respaldo finan-
ceiro para que o GDF invista na
conclusdo das obras de infra-
estrutura que fazem falta a re-
gido e que prejudicam a vida
dos moradores em época de
chuvas. O dinheiro também se-
guird para as demais cidades do
DE “O governo investird em
educagdo para atender a popu-
lacdo carente”, afirma Pinheiro.

Na opinido do diretor-presi-
dente da PaulOOctavio, Marce-
lo Carvalho, o lancamento do

" Noroeste ndo sepultard os ne-
gocios em Aguas Claras porque.

sdo mercados diferentes, para
publicos diferentes. “Existe

mercado para as duas cliente- -

las”, diz. Ele também desmente
as informacdes de que as gran-
des empresas ndo querem o
lancamento do novo bairro
porque ainda tém apartamen-
tos para vender no Plano Pilo-
to. A PaulOOctavio, por exem-
plo, possui cerca de 100 aparta-
mentos. “Temos estoque, mas

Fonte: Terracap

essas acusacdes ndo proce-
dem”, enfatiza Carvalho.

0 diretor presidente daVia
Empreendimentos, Fernando
Queiroz, torce pelo langamento
do Noroeste e desmente as afir-
magoes de que haverd desvalo-
riza¢do nos iméveis do Plano Pi-
loto e do Sudoeste com o novo
bairro. “O mercado estd bastan-
te aquecido e morar no Plano
Piloto é um sonho de consumo
para muitas pessoas, o que faz
com que o preco dos iméveis
néo desvalorize nunca”, avalia.

Para Queiroz, o Noroeste vai
atrair uma parcela importante
das classes média e média alta
que desejam apartamentos com
as caracteristicas dos encontra-
dos no Plano e no Sudoeste. A
aposta do empresdrio é que as
empresas irdo trabalhar para
que as obras de urbanizacdo e
infra- estrutura ocorram no pra-
zo necessario. “E do nosso inte-
resse que tudo seja viabilizado o
mais breve possivel.”

Ronaldo de Oliveira 28.02.01
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PINHEIRO, DA TERRACAP: PROJETO ATENDERA EXIGENCIAS AMBIENTAIS

A expansdo de Brasilia,
com a criagdo do Sudoeste
e do Noroeste, foi projeta-
da em 1987 pelo arquiteto
Licio Costa. Por isso, 0s
dois bairros obedecem o
tombamento da capital e 0
modelo das quadras resi-
denciais da Asa Sul e da Asa
Norte. No Noroeste, serdo
20 quadras residenciais,
com 11 blocos de aparta-
mentos cada uma, separa-
das por 150 prédios comer-

. ciais, semelhantes aos do
““PlanoPiloto.

O projeto ‘do bairro 6 do
arquiteto Paulo Zimbres.
Se o planejamento for se-
guido a risca, o Noroeste
serd o bairro mais bonito
de Brasilia. As quadras se-
rdo cercadas por largos
calgaddes que abrigardo
restaurantes e drea para a
prética de esportes. Dessa
maneira, o projeto desa-
parece com o fundo do co-
mércio nas quadras resi-
denciais. “Vou lutar para
que tudo seja respeitado”,
avisa o arquiteto.

As construtoras de Bra-
silia aguardam o inicio das
licitagdes. Durante o pe-
rfodo em que durar a con-
solidagdo do Noroeste,
mais de 15 mil empregos
serdo abertos no setor. O
nimero é trés vezes maior
que o total de demissdes
ocorridas em 2003, quan-
do a crise econdmica e os
juros altos derrubaram em
10% os negdcios no setor
em todo o pafs.

Déficit
“O mercado de Brasilia estd
avido pelo Noroeste. Temos
um demanda reprimida pa-
ra o padrdo dos imdveis que
serdo construidos”, revela o
presidente da Associagio
das Empresas do Mercado
Imobilidrio do Distrito Fe-
deral (Ademi-DF), Adalber-
toValaddo. Quando se es-
gotaram os terrenos para a
construcdo do Sudoeste, o
consumidor de classe mé-
dia alta ficou com poucas
opcoes para investir. |
Agora, com o lancamen-
to do Noroeste, os empre-
sdrios do setor esperam
que o brasiliense aposte na
nova opcao de moradia e
investimento. Segundo o
presidente do Sindicato da
Industria da Construcdo
Civil (Sinduscon), Juvenal
Batista Amaral, a criacdo
do Noroeste ajudard a re-
duzir o déficit habitacional,
que € de 105 mil moradias
no DE “Além disso, o langa-
mento de empreendlmen-
tos ajudard a cair o preco
do imével”, defende.




