Territorio sem lei

ROVENIA AMORIM
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s terras no quadrildtero de 5.822 km?, de-
marcadas na década de 50, sdo um monu-
: mental caso de policia. Como o processo de
desapropriacdo nao alcangou toda a drea, preten-
sos herdeiros reivindicam na Justica indenizacao
de propriedades que se entendiam ptblicas. A
confusao fundidria na regiao acabou por alimentar
uma rede de especulacao imobilidria que fatiou
antigas fazendas e, mais recentemente, chacaras
destinadas a producdao agricola, dando origem a
invasdes dificeis de regularizar. Os processos se ar-
rastam em etapas urbanisticas, ambientais, juridi-
cas e em infinddveis promessas politicas.

Ainda hoje nao se sabe precisar nem mesmo
quantos condominios existem nas terras do Dis-
trito Federal. Sao trés frentes de governo buscan-
do solucio para uma populacdo estimada em 600
mil pessoas que moram em lotes sem escritura. O
problema dos loteamentos em terras publicas é
da competéncia da Terracap, empresa que cuida
do patriménio desapropriado e situado em areas
urbanas. A Secretaria do Patriménio da Uniao ad-

ministra terras com caracteristica rural e a Secre-
taria de Desenvolvimento Urbano e de Habitagao,
os condominios em dominio particular.

“Em 2002, havia 507 processos na secretaria,
mas foram enviados a Terracap para uma reava-
liacdo da questao fundidria”, diz Danilo Sucélio,
subsecretdrio de Analise de Parcelamentos Urba-
nos na Secretaria de Habita¢ado do Governo do
Distrito Federal (GDF). A estimativa é de que cer-
ca de 80% desses loteamentos estejam em dreas
de particulares. A secretaria trabalha para termi-
nar um cadastramento desses condominios e de
seus moradores. A Unido tem o estudo mais
adiantado. Hd condominios situados nas antigas
fazendas Contagem Sao Joao e Salvia, na regido
de Sobradinho.

Mas ainda hd pendéncias em outras regides,
como as 25 mil pessoas que moram nos lotea-
mentos da regido de Vicente Pires, a esquerda da
Estrutural. No Itapoa, ao lado do Parano4, pelo
menos 35% da ocupagao estao em terras do go-
verno federal. Para regularizar a situagao fundia-
ria dessas areas, a Unido busca um entendimen-
to com as familias para evitar novas construgdes
até que se decida como serd a venda dos lotes. A

alienacao serd norteada pelos critérios estabele-
cidos pela Lei 9.636/98, que dispde sobre a regu-
larizacdo e venda de imdéveis da Unido.

“Brasilia s6 garantirda um desenvolvimento
sustentdvel com esse pacto de co-responsabiliza-
¢do entre a populacao e 0s governos”, afirma Ale-
xandra Reschke, secretdria do Patrimonio da
Uniao. A secretdria de Desenvolvimento Urbano
e Habitacao do DF, Diana Meirelles da Motta, diz
que a regularizacao dos condominios em terras
particulares ou publicas depende de uma solu-
¢ao tnica. “Precisamos de uma medida que re-
solva o problema em bloco, de uma s¢ vez, para
depois partir para as particularidades”. Uma for-
ca-tarefa que, segundo cla, depende da boa von-
tade também do Judiciario, Legislativo, Ministé-
rio Piblico e da populacao.

Regularizacao lenta

Vencidas as etapas urbanisticas e ambientais, a
Terracap tem recorrido a licitacao para regulari-
zar os imdveis em terras publicas. O Setor Habi-
tacional Taquari é o primeiro a passar pela expe-
riéncia que ja se refletiu num freio a especulagao.
0 preco dos terrenos irregulares caiu e as pessoas

ficaram mais cautelosas antes de despejar as eco-
nomias num negdcio duvidoso. A divisao de ter-
ras em lotes para moradia ainda prossegue, co-
mo nas chacaras do micleo rural Sol Nascente, no
setor P Sul da Ceildndia, mas nada comparado a
voracidade da grilagem nas décadas de 80 e 90.
Terras virgens com vista privilegiada para o Lago
Paranod ou vizinhas de nascentes e corregos e-
ram piqueteadas e vendidas rapidamente.

0 confronto conlinuou, mesmo depois de a co-
missao parlamentar de inquérito, criada em 1995
na Camara Legislativa, identificar integrantes da
mafia das terras no DI Ainda reinava na capital a
idéia de que o quadrilatero era um Lerritorio sem
lei. Quando o governo local acordou para o pro-
blema, os especuladores correram para a Justica. A
guerra de liminares assegurava a moradia e salva-
va as construcoes das operagoes de derrubadas.
No comeco de 1999, o Condominio Solar de Brasi-
lia, proximo onde fica hoje a Ponte JK, era ainda
um cerrado cercado por arame farpado e vigiado
por um homem que percorria a drea num cavalo.
Hoje, as ruas abertas, ailuminacao e as dezenas de
casas construidas no local criaram mais um lotea-
mento a espera de regularizagao.



