Sem danos a vizinhanca

Mariana Branco

uem for construir de-
terminados tipos de
empreendimentos no
Distrito Federal — como super-
mercados, igrejas com audité-
rios € shopping centers — poder4
ter que fazer, obrigatoriamente,
um Estudo de Impacto de Vi-

zinhanga (EIV). Trata-se de uma-

avaliagio que determina se a
construgdo que se estd preten-
dendo implantar realmente pode
ficar no terreno escolhido, le-
vando-se em conta o barulho
que ela vai causar, o impacto no
trinsito, o adensamento popu-
lacional e questdes como po-
luicéo visual e urbanistica.

A novidade esta prevista no
" texto consolidado da proposta
de revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do DF
(PDOT), que seré discutida pela
terceira vez em audiéncia pi-
blica no dia 2 de junho préximo,
no Centro de Convengdes Ulys-
ses Guimaraes. Posteriormente,
ela serd encaminhada 2 Camara

Legislativa para se tornar lei -

complementar.

A fntegra do projeto de lei que
alterard o PDOT atual, vigente
desde 1997, foi divulgada, on-
tem, na pagina da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente (Seduma) na internet,
para que a populagio e os Grgéos
piiblicos € comunitgrios que par-
ticipardo da teréeira audiéncia
piiblica tenham tempo de [6-lo e
se preparar para discuti-lo.

= Mudangas

* Além da exigéncia do EIV,

outras coisas mudaram no pro-
jeto de revisao do PDOT desde a
segunda audiéncia publica, rea-
lizada em abril do ano passado.
O texto agora prevé a criagao de
conectores ecoldgicos (porgdes

"A proposta traz projetos
estratégicos para o Distrito
Federal para os

proximos 10 anos" .

ANA MARIA MARTINS,
SUBSECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO

URrBaNO DO DF

de ecossistemas, parques e de
areas urbanas com arborizagéo
servindo como elemento de li-
gacdo entre espagos naturais €
dreas ambientais protegidas), e
de pdlos multifuncionais (espa-
¢os para oferta de emprego, co-
mércio, servigos, lazer, esporte,
cultura e moradia, todos vin-
culados aos terminais de inte-
gracdo do transporte piblico).

= Areas rurais

Além disso, houve uma al-
teragdo no macrozoneamento
do tetritdrio do Distrito Federal,
sendo abolido o conceito de
Areas Rurais Remanescentes
(ARRs). Os espacos dentro da
malha urbana, mas que tenham
uso -rural, serdo considerados
rurais e terdo vantagens e in-
centivos correspondentes a esse
status. Ja as dreas definidas no

“atual PDOT como rurais, mas
cujo uso acabaram ‘se tornando

urbana (como as coldnias agri-
colas Vicente Pires e Aguas Cla-
ras), vao virar zona urbana.
"Uma das coisas mais im-
portantes nessa proposta de re-
visdo do PDOT ¢ que ela traz

3

projetos estratégicos para o DF
nos préximos 10 anos. O ob-
jetivo € promover maior inte-
gracdo entre as cidades, mais
qualidade de vida e maior aces-
sibilidade, por meio da melhoria
do transporte piblico. O PDOT
qué est4 em vigor é mais técnico,
normativo, nao tem uma visao
tao ampla", comenta Ana Maria
Aragao Costa Martins, subse-
cretiria de
Urbano do DE

Algo que ja constava no pro-
jeto, e que foi mantido, foi o
agrupamento, para fins de pla-
nejamento urbanistico, das 29

. regiGes administrativas do DF

em sete Unidades de Planeja-
mento Territorial, conforme sua
proximidade territorial e inter-
dependéncia
As RAs continuaréo existindo e
terdo Planos de Ag¢ao Local —em
lugar dos atuais Planos Diretores
Locais (PDLs). A diferenga €
que existird também um ma-
croplanejamento.

A estratégia de integracdo
das regioes administrativas € pa- .

ra que ndo haja bolsoes isolados.
Além disso, o planejamento ur-

banistico de uma cidade néo se -

dara mais.de forma desvinculada
da realidade das regides admi-
nistrativas que a rodeiam. "E
impossivel pensar o Varjao sem
pensar o Lago Norte", exem-
plifica Ana Maria Martins.
Outra coisa mantida na pro-
posta do novo Plano foi a pos-
sibilidade de cobranga do Im-
posto Predial Territorial Urbano

(IPTU) de forma progressiva: se -

o terreno ndo for utilizado, ou

for subaproveitade pelo’dono; o~

imposto fica cada vez mais caro
com o passar o tempo.

# Servico
Texto da revisio no endereco:
http://pdot.seduh.df.gov.br/

Desenvolvimento’
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## PLANO CONSOLIDA COMO URBANAS AREAS COMO VICENTE PIRES

O que é PDOT?

m E o instrumento bdsico da polttica territorial e de
expansio urbana e rural do DF. Por meio dele, define-se
de que maneira a cidade deve crescer para que nao haja
problemas no futuro. -

Por que é importante revisa-lo?

m Pela Lei Organica do DF, o PDOT tem validade de 12
anos, mas com a prerrogativa de poder ser revisado a cada
quatro, embora isso ndo seja obrigatdrio. Entretanto, é
importante adequa-lo, no momento, aos instrumentos
urbanisticos instituidos pelo Estatuto da Cidade e ajusté-lo
as modificacdes que aconteceram no uso e ocupacao do
solo em zonas rurais e urbanas, além de compatibiliz-lo
com as necessidades de regularizagdo fundidria do DF.

Quais as principais mudangas previstas no novo plano?
= Caso o projeto seja aprovado, muitas coisas vao mudar
na dindmica urbanistica do DF. Para construir shoppings,
supermercados, hipermercados e estacionamentos, por
exemplo, serd necessdrio um Estudo de Tmpacto de”
Vizinhanca. Também serdo criadas sete unidades de
planejamento agrupando as regides administrativas, para
que possa haver uma politica de desenvolvimento urbano

integrada.

Polos com
multifungao

O projeto de lei de revisao do
PDOT, que seré apresentado na
terceira audiéncia pablica, de-
termina a realizacdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV)
nos casos de construgao ou am-
pliagdo de cemitérios e crema-
térios; faculdades, universidades
e campus universitarios; gina-
sios, estadios, centros e com-
plexos desportivos; autédromos,
cartédromos e similares; centros
comerciais, ‘shopping centers,
supermercados e hipermerca-
dos. Sao incluidos, ainda, nesta
lista locais de culto com. au-
ditdrio e edificagdes destinadas a
garagens ou bolsdes de esta-
cionamento com mais de trés mil
metros quadrados de superficie.

Estd prevista a criagdo de
uma lei especifica para regu-
lamentar o assunto, definindo
em quais casos deverd haver
consulta piblica obrigatéria, de
quem seré a responsabilidade de

fazer o EIV e quais 6rgaos de--

verdo aprova-lo. O estudo, se-
gundo o projeto de revisdo do
PDOT, deve conter avaliagdo do
impacto do empreendimento do
ponto de vista de adensamento
populacional, aumento do tran-
sito, valorizagdo imobiliaria,
ventilagdo, 1luminagdo e altera-
¢Oes na paisagem urbana.
Também j4 estdo definidas as
dreas onde serdo criados pdlos
multifuncionais. Sdo elas Ca-
tetinho, Ceilandia, Grande Co-

lorado, Metropolitana, Planal-

tina, Samambaia, Sdo Sebastido

“e Torto. Eles devem ficar a 600

metros da drea de integragdo de
transporte coletivo e s6 poderdo
ser construidos depois que estes
espagos estiverem funcionando
efetivamente.



