ESPACO PUBLICO

Imobilidrias terdo que se adequar a normas que disciplinam o
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uso de estandes de venda, atualmente espalhados sem critérios

MINISTERIO EXIGE QUE VIZINHOS DOS NOVOS EMPREENDIMENTOS SEJAM CONSULTADOS A RESPEITO DA PUBLICIDADE INVASIVA DAS RUAS NO DF

oluicao visual sob mira

do Ministério Publico
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adisputa acirrada por
clientes, os estandes de
venda sdo as principais
armas do mercado imo-
blhéno Vale tudo para chamar a
atengdo: alguns sao construfdos
com materiais luxuosos, outros
sdo cobertos de enfeites e baloes.
H4 até empresas que extrapolam
os limites legais e fazem estrutu-
ras maiores do que o permitido
por lei. Diante da multiplicacdo
dos estandes, o Ministério Pibli-
co do Distrito Federal e Territérios
(MPDFT) decidiu cobrar um
maior rigor nas autorizagdes para
essas construcdes tempordrias. O
MPDFT entrou com uma aggo di-
reta de inconstitucionalidade
(Adin) contra alguns artigos do
Decreto n° 29.566/08 — que trata
sobre a emissdo de alvaras. Os
promotores querem que a autori-
zacdo para a instalagdo dessas es-
truturas em dreas ptblicas siga
critérios mais rigidos.
O Decreto n° 29.566/08 deter-
mina que a validade do alvaré de
funcionamento eventual deve ser
de, no médximo, 60 dias. No caso
dos estandes, a legislagao dizque o
alvard eventual fica condicionado
ao periodo que durar a obra. Para
os promotores de Defesa da Or-
dem Urbanistica a frente do caso,
essa diferenciacdo caracterizaria
um privilégio para o setor.

0 MPDFT também exige que
os vizinhos dos empreendimen-
tos sejam consultados antes da
autorizacdo para construgao de
estandes. A Adin destaca que a
Lei Distrital 4.201/08 determina a
obrigatoriedade da anuéncia dos
proprietdrios de lotes vizinhos
para concessdo de alvards em
dreas residenciais.

_ “Oreferido decreto permite a
concessdo de licenca para cons-
trugdo em 4rea piiblica, muitas
vezes em setores com destinagdo
;esidencial, promovendo uma
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@® Os estandes em dreas
publicas devem ter, no

bmaximo, 50m? |
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NORMAS PARA INSTALACAO
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ter mais de um pavimento
e a altura méxima é

® As estruturas devem ser
construidas a, no maximo,
250 metros do terreno

® No caso da 4rea tombada,
a distancia maxima do
canteiro deve ser de 50
metros

® Os estandes ndo podem
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espécie de ‘desafetacdo de fato
por tempo indeterminado) sem a
anuéncia da vizinhanga’, diz o
texto da Adin. “A comunidade e o
Estado se veem privados, por
tempo indeterminado, do uso da
drea publica, sem a devida con-
traprestacao ao governo e sem
nenhum beneficio para os mora-
dores”, finaliza a acao.

Areasverdes

A promotora de Defesa da Or-
dem Urbanistica Luciana Me-
deiros explica que muitos estan-
des de vendas estdo construidos
em dreas verdes que ndo sdo des-
tinadas a esse fim e argumenta
que muitos deles atrapalham o
transito e a circulagdo de pedes-
tres. “Se um comerciante quiser
abrir uma loja de roupas, por
exemplo, terd que pagar um alu-
guel alto. J4 as construtoras ocu-
pam drea ptiblica e pagam um
valor irrisério. Isso é uma viola-
¢do ao principio da isonomia”,
destaca a promotora.

Pelo Cédigo de Edificagtes do
Distrito Federal (Lei Distrital n°
2.105/98), os estandes de vendas
sdo classificados como edifica-
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coes tempordrias. Eles devem ser
licenciados pelas administragoes
regionais quando se tratar de
drea publica. Esse alvard pode ser
cancelado a qualquer momento,
caso o governo entenda que a
construcdo fere o interesse ptbli-
co. Se estiverem em terreno parti-
cular, dentro do limite do lote do
proprietério da obra, ndo hé limi-
te de tamanho para os estandes.
Em caso de estruturas instala-
das em drea ptiblica, elas ndo po-
dem ultrapassar 50m? de exten-
sdo nem podem ter mais de um
pavimento, com 3,5m de altura.
Os estandes devem estar a, no
méximo, 250m do canteiro de
obras. No caso da drea tombada,
os quiosques para venda de im6-
veis precisam ser construidos a
50m de distancia do canteiro, no
méximo. “Para usar a drea publi-
ca, os empreendedores tém que
fazer consultas a todas as conces-
siondrias, como a CEB, Caesb e

‘Novacap, para que nio cons-

truam sobre redes de infraestru-
tura”, explica o diretor de Orien-
tacdes Normativas da Coordena-
doria das Cidades, Carlos Murilo.

Os proprietdrios de estandes

em 4reas publicas tém que pagar
uma taxa mensal ao governo, que
varia de R$ 5 aR$ 11 por metro
quadrado ocupado, dependendo
dalocalizagao. A mais barata vale
para o Recanto das Emas, por
exemplo. O valor mais alto é refe-
rente a um estande construido
" em espago publico no Plano Pilo-
to ou no Sudoeste.

A Secretaria de Ordem Pibli-
ca, em parceria com a Agéncia de
Fiscalizagdo, faz inspecoes de ro-
tina para flagrar estandes que
nao se enquadram nas normas
ou que nao tém autorizagio da
Administragao Regional. No fim
de semana passado, os fiscais re-
tiraram dois estandes ilegais no
Sudoeste. Eram tendas montadas
no canteiro central.

Prejuizos

O presidente da Associacéo dos
Dirigentes das Empresas do Mer-
cado Imobilidrio, Adalberto Vala-
dao, diz que a criacdo de normas
mais rigidas seria prejudicial ao
setor. “J4 seguimos regras e temos
a obrigacdo de retirar o estande
ao final da obra. Atendemos a de-
terminacgdes de tamanho e de
distancia da obra. Nao vejo ne-
cessidade de novas mudangas”,
afirmaValadao.

Sobre a proposta do Ministé-
rio Ptiblico de que o governo co-
mece a exigir a anuéncia de vizi-
nhos, o presidente da Ademi é
contra. “Os estandes de venda
nao tém absolutamente nenhum
impacto navizinhanga, ndo hd
barulho, ninguém coloca mtisica
e todos tém hordrio de funciona-
mento. Ndo hé prejuizo nem
transtorno para ninguém’, acres-
centa Adalberto Valadao. “Os es-
tandes sao benéficos para os pré-
prios consumidores, que podem
visitar o local onde serd construi-
do o imével e observar de perto o
andamento da obra”, finaliza o
presidente da associacao.

Somente em Aguas Claras, ha
atualmente cerca de 60 estandes
de venda licenciados pela Admi-
nistracdo Regional. “Temos uma
fiscalizagao constante. Quando a
obraacaba, o estande deve serre-
movido e a drea tem que ser recu-
perada’, informa o administrador
regmnal de Aguas Claras, Antonio
Pontes Tavora.

Uma excegdo foi permitida pe-
lo governo na regiao. Um estande
na Avenida Castanheiras foi man-
tido no local e transformado em
uma biblioteca piblica. A admi-
nistracdo esté recebendo doagdes
e a biblioteca j4 registra mais de
100 visitantes todos os dias. “Co-
mo a estrutura era boa, aproveita-
mos o espaco e transformamos o
estande em uma biblioteca para
todos os moradores de Aguas Cla-
ras”, finaliza Tévora.
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