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» HELENA MADER
! Regras para
o Plano Piloto, a altura a edificagio
dos prédios residenciais
e a quantidade de ediff- As normas de gabarito definem
cios em cada quadra sdo

todas as regras para a edificagao
de um terreno. Essas normas
determinam a altura maxima, o
coeficiente de ocupagao do
terreno e a destinacao da drea,
0u Sgja, Se 0 imoveis a serem
construidos devem Ser para uso
residencial, comercial,
institucional ou se sao
destinados para atividades do
poder publico.

limitadas. O urbanista Lucio Cos-
ta criou esses parametros para o
crescimento de Brasilia buscando
preservar suas caracteristicas ori-
ginais. Com isso, a cidade se ex-
pandiu em direcéo aos arredores
da drea tombada, onde a oferta de
moradia era maior e os precos,
mais baixos. Hoje, menos de 20%
dos moradores do Distrito Fede-
ral vivem no Plano Piloto, mas
70% dos empregos ainda estdo na
zona central. Essarealidade trans-
- formou os iméveis da regido tom-
bada em bens cobicados e des-
pertou o setor da construgao civil
para um novo fildo: o mercado
das quitinetes.

Com a escassez de terrenos pa-
ra edificacdo e a demanda por
moradia no Plano Piloto em alta,
a saida foi construir unidades
imobilidrias com média de 30
metros quadrados. Mas o merca-
do aquecido fez com que os con-
sumidores passassem a comprar
iméveis com outras destinagoes
para usé-los como quitinetes. Sa-
las comerciais e escritorios se

colocar, lado a lado, uma quitine-
te residencial e uma clinica médi-
ca, por exemplo, que vao produzir
lixo hospitalar e doméstico con-
comitantemente. Além de ser um
perigo para a satide, também re-
presenta uma fonte de conflitos
entre a vizinhanca.

Os prédios da Avenida Comer-
cial do Sudoeste e os edificios das
entrequadras da Asa Norte sdao um
exemplo desse problema. Os im6-
veis localizados no segundo piso
das quadras comerciais deveriam
ser escritdrios, mas a maioria é

. transformaram emresidénecia pa- - _usada como residéncia. Q-princi-

pal impacto disso estd no tréansito,
ja que os estacionamentos sao
ximo do trabalho. E essa deturpa- ~ planejados com uma finalidade,
_ ¢dono uso dos iméveis trouxe mas recebem um fluxo muito
intimeros impactos paraadrea maiordo que o previsto. Eo aden-
* tombada de Brasilia. samento irregular do Plano Piloto
Diante disso, 0 Ministério Pi-  desvirtua todo o planejamento da
blico do Distrito Federal estd fis-  cidade, representando umrisco
calizando novas constru¢oes e  paraoprojeto ur.bamstlco.
exige que as construtoras divul- No inicio de junho, a Promo-
guem para os consumidoresquais ~ toria de Defesa da Qrdqm Urba-
s30 os usos permitidos paracada  nistica do Ministério Publico do
imével. Algumas empresas com- DF entrou com uma acao civil
pram terrenos comerciais ou des-  ptiblica contraa Administragio
tinados a escolas e igrejas, por ~ Regional do Sudoeste e contraa
exemplo, paravender comoapar- ~ construtora Faenge por conta dg
tamentos. A prética traz transtor-  construc¢do de um empreendi-
no para os futuros moradorese mentona quadra EQRSW 7/87/8,
" donos de escritérios. Um dosris- ~ entre o Sudoeste e o Cruzeiro. As

cos da deturpacio de uso ¢ [JIERER de gabarito do terreno s6

ra milhares de brasilienses que fa-
zem questdo de morar mais pro-

L

TOMBAMENTO

QUITINETES IMPROVISADAS

Sem abrir mao de morar no Plano Piloto, muitas pessoas ocupam irregularmente salas destinadas a escritorios e consultérios

Rafael Ohana/CB/D.A Press

Na drea destinada a abrigar apenas lojas no Sudoeste, 0 varal denuncia a existéncia de uma residéncia

permitem a edificagdo de im6-
veis para fins institucionais, ou
seja, centros de satde, escolas,
igrejas ou entidades culturais e
beneficentes. Mas 0s promotores
receberam uma dentincia de que
os imGveis estariam sendo vendi-
dos como quitinetes residenciais.

“Pelo contetdo do encarte pu-
blicitdrio juntado a representa-
¢éo, no qual se anuncia a alta va-
lorizacdo de iméveis ‘compactos’

localizados no Sudoeste, bem co-

mo a oferta de diversos servicos
caracteristicos de unidades resi-
denciais, ficou configurado irre-
gular desvio de finalidade, com
empreendimento com destina-
cao residencial’, detalha o MP.
Oalvard de construgao foicon-
cedido em 16 de marco deste ano
pela Administracdo do Sudoeste.
Depois de analisar os projetos e
as plantas, a Agéncia de Fiscaliza-

cdo do Distrito Federal (Agefis)
alertou que “o projeto de arquite-
tura aprovado possui caracteris-
ticas de edificagao de salas co-
merciais ou talvez unidades resi-
denciais do tipo ‘quitinete’”. “As
unidades imobilidrias tém entre
33m? e 50m?, tipicas de quitine-
tes. A Administracdo do Sudoeste
aprovou projeto em descumpri-
mento ao planejamento urbano
do local e se omitiu em fiscalizar

a adequacdo da atividade apro-
vada’, diz outro trecho da dentin-
cia da Promotoria de Defesa da
Ordem Urbanistica.

Em deciséo proferida em 23 de
junho, o juiz Carlos Alberto Silva,
daVara de Desenvolvimento Ur-
bano e Fundidrio, determinou
que a Faenge paralisasse a venda
de unidades institucionais como
iméveis residenciais, sob pena de
multa de R$ 50 mil para cada ven-
daemdesacordo com alegislacdo
urbanistica. O magistrado tam-
bém obrigou a construtora a in-
formar a todos os compradores
de que os iméveis s6 podem ser
usados para fins institucionais, ou
seja, para a abertura de escolas,
entidades religiosas ou culturais,
jamais para o uso residencial.
Mas ele autorizou a continuidade
das obras.

_Odiretor da Faenge, Leonardo
Avila, jd respondeu ao pedido de
informacdo da Justica e procu-
rou o MP para assinar um Termo
de Ajustamento de Conduta se
comprometendo a adotar uma
postura que o Ministério Piiblico
julgue correta. “O alvard de cons-
trucdo foi emitido de forma to-
talmente legal, tanto que a Justi-
cando embargou as obras.”

A Assessoria de Imprensa da
Administracdo do Sudoeste in—
formou que a aprovacao dos pro-
jetos se baseia nas plantas apre-
sentadas pelas construtoras e
que eventuais deturpagoes do
uso ndo podem ser identificadas
no momento da apresentacao
desses projetos. O vice-presiden-
te do Conselho Comunitdrio do
Sudoeste, Marco Aurélio de An-
drade Barros, conta que o desvit-
tuamento do uso de iméveis
complica ainda mais o transito
daregido. Ele destaca que a co-
munidade quer evitar que isso se
repita. “Isso é comum em Brasi-
lia, as pessoas se mudam para
escrit6rios e depois tentam trans-
formd-lo em imével residencial,
até para pagar menos IPTU”, ar-
gumenta Marco Aurélio.



