Caos urbanistico

Naiobe Quelem e
Renato Alves
Da equipe do Correio

proximidade do Plano Pi-

loto ndo garante ao Guard
protecao contra a ocupa-

¢do desordenada de dreas pu-
blicas e privadas. Com mais de
115 mil habitantes, a oitava
maior cidade do Distrito Fede-
ral ndo faz parte da drea tomba-
da pela Unesco. Sequer tem Pla-
no Diretor Local (PDL), impor-
tante mecanismo que indica
para onde uma cidade pode e
deve crescer. Gracas a projetos
.do Executivo e de deputados
distritais, novos setores foram
criados sem levar em conside-
. racdo impactos urbanisticos e
ambientais. Sem a fiscalizagado
da Administragao Regional, as
irregularidades se proliferaram.

A QE 40, no Guard II, é um
exemplo. Criada em 1992 pelo
governador Joaquim Roriz para
atender o antigo Programa de
Desenvolvimento Econémico
(Prodecon) — antecessor do
atual Pr6-DF —, a quadra virou

. uma Torre de Babel.

Os lotes do Prodecon foram
distribuidos a pequenos em-
presdrios, mas ninguém rece-
beu escritura. Eles ganharam
apenas uma concessao de uso.
Atualmente, €é dificil encontrar
alguém que nao tenha invadido
drea publica para ampliar a sua
construcao.

Muitos trocaram a atividade
comercial pelaimobilidria. A
quadra é tomada por prédios re-
sidenciais de até cinco andares. O
projeto inicial, porém, permitia a
construcio de apenas dois pavi-
mentos (térreo mais um andar).

No conjunto I da QE 40, um
templo da Igreja Batista Vale de
Béncao foi construido onde de-

_ veria ser a calgada. O prédio fi-
=~ca em frente ao edificio resi-
==dencial Branco II, que tem qua-
TO pavimentos.

terreno de 340 m2 em frente ao
conjunto M desde 1993. L4, ele
montou uma oficina de lanter-
nagem e pintura de carros e um
barracdo de trés comodos, onde
mora com a familia. “Quero ver
isso aqui regularizado e pagar os
impostos”, diz.

MAIS ESPACO

4 o jardineiro Edson Barbosa

dos Santos, 29, levantou sua

floricultura no conjunto M
em 1996. O termo de utilizacao
comercial foi assinado pelo en-
tdo administrador do Guar4,
Alirio Neto, hoje deputado dis-
trital pelo PPS. Edson s6 tinha
autorizacao para levantar um
quiosque de 50 m2, mas invadiu
uma drea bem maior.

“Preciso de mais espaco para
cultivar as plantas e fazer os
vasos”, explica. Ele ocupa mais
de 400 m2. Somente Edson e um
quiosque de lanches pagam ta-
xa (R$ 90 por més) a Administra-
c¢do. Alirio Neto diz que distri-
buiu dois lotes no conjunto por
forca de umallei distrital de 1994,
que obrigava a cessdo de terre-
no para os quiosques existentes.

O problema ndo se restringe
as dreas comerciais. NaQE 3, a
maioria dos proprietarios inva-
diu drea publica e dobrou o ta-
manho dos lotes, que inicial-
mente mediam 200 m2. “No go-
verno do PT, até derrubaram al-
gumas cercas. Mas, no ano da
eleicdo (1998), o pessoal da ad-
ministracdo deixou todo mundo
invadir”, conta Totis Pereira, 34.
Ele mora no conjunto F da QE 3
e, a0 contrario dos vizinhos, ndo
fez o puxadinho.

Administrador do Guard du-
rante o tltimo ano da gestéo pe-
tista, Marcos Dantas diz que ndo
havia o que fazer na época.
“Quando cheguei l§, jd estava
tudo consolidado. Era impossi-
vel demolir tudo”, explicou.

Para o presidente do Sindicato
dos Arquitetos do DE, Ant6nio

Fotos:Adauto Cruz

PARA SABER MAIS

Regras de
crescimento
da cidade

OPlano Diretor Local (PDL)
é o planejamento da politica
territorial de uma cidade.
Maisabrangentequeas atuais
Normas e Gabaritos de Brasi-
lia— que estabelecem as re-
gras de edificagdo de cada se-
tor—, 0 PDL determina como
a cidade pode e deve crescer.

O PDL é previsto pela Lei
Orgdnica do Distrito Fede-
ral. Sua elaboragdo fica a
cargo da Secretaria de Habi-
tagdo e Desenvolvimento Ur-

Fiscalizacao
€ deficiente

A Administracao Regional
do Guard reconhece as irregu-
laridades e informa que na
drea ninguém paga taxa ou
tem permissao para uso de
drea publica. A diretora de Ela-
boracao e Aprovacao de Proje-
tos da administracdo, Elza La-
ciaViana de Melo, alega que
isso aconteceu porque 0s co0-
merciantes se aproveitaram de
uma brecha existente na Lei
Complementar n° 28, de 1997,
de autoria do ex-deputado dis-
trital Renato Rainha.

Alei alterou o gabarito e as
normas de edificacdo de algu-
mas dreas da cidade, entre elas a
QE 40. Ampliou para quatro o
nimero de pavimentos e permi-
tiu a ocupacao em volta do edi-
ficio, variando de acordo com o
tamanho do lote.

No entanto, para entrar em
vigor, a lei depende de regula-
mentacao — a definicao das
normas para sua aplicacdo. “Se
eles tivessem submetido os pro-
jetos de ampliacdo ao exame da
administracao nao teriam sido
aprovados”, garante.

Responsavel pela fiscaliza-
¢ao das construcdes, o chefe de
Posturas da Administragao, Jo-
sué Magalhies, afirma que faz
o possivel para coibir as inva-
soes. “Depois que a pessoa le-
vanta o prédio e se muda para
dentro dele, fica mais dificil ti-
rd-la”, alega.

Ao longo dos anos, a admi-
nistracao regional nao sé con-
sentiu nas irregularidades co-
mo envolveu-se em parte delas.
Em 1993, o entdo diretor da Di-
visao de Servicos Ptblicos, Ra-
celdon Valentin, deu lotes em
drea publica para 15 pessoas na
QE 40. A invasdo, hoje ocupada
principalmente por oficinas, fi-

bano do DF e da Camara Le-
gislativa. Até agora, apenas
cinco cidades possuem 0
PDL: Sobradinho, Candan-
golandia, Taguatinga, Cei-
landia e Samambaia. Os
PDLs de Planaltina e do Ga-
ma estdo em fase de conclu-
sdo e o de Brasilia jd come-
cou a ser elaborado.

waw- Exemplos do caos urbanistico
==nfo faltam. A drea ao redor do
==restaurante Recanto de Minas,
==no conjunto J, foi cercada para
receber mesas e cadeiras. No

- conjunto H, o proprietério de
«=outro lote de esquina fechou a
rea e transformou-a em esta-
ionamento para os moradores.
O lanterneiro Joao Evangelis-
a Ferreira, 42 anos, ocupa um

ca em frente ao conjunto M. “Os
lotes ocupam drea de praga e
nao podem ser regularizados”,
explica a administradora Mar-
cia de Souza Machado.

Ela afirma que foi aberto um
processo na administragdo e na
Procuradoria do DF para inves-
tigar a doacdo irregular. Racel-
don nao foi encontrado pela
equipe do Correio.

Menezes Junior, as invasdes fo-
ram provocadas por um processo
de valorizacio imobilidria e as-
censao econdmica dos morado-
res, amparada pela omissdo do
poder publico. “Nas dreas comer-
ciais, os proprietdrios contam
com protecdo de politicos que
elaboram projetos de lei e adap-
tam as irregularidades as normas
e gabaritos da cidade”, disse.
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