Leis previnem e contem invasoes e assentamentos

As trés principais leis que previnem e contém os assentamentos, o crescimento urbano incontido e 0
nascimento de cidades nio planejadas sdo o Estatuto das Cidades, o Plano Diretor Local (PDL), e o Pla-
no Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT). O PDL e o PDOT, chamados de planos diretores, foram
gerados pelo Estatuto das Cidades, que é uma lei que abrange todo o Pais, e nao apenas o Planalto
Central e estabelece as diretrizes gerais para a execugdo da politica urbana. Cada uma dessas leis or-
dena e compde o controle do crescimento e do parcelamento de terras nas cidades do Distrito Federal.

0 Estatuto das Cidades

O Estatuto das Cidades, retificado pelo ex-pre-
sidente Fernando Henrique Cardoso em julho de
2001, é uma lei que estabelece normas de ordem
publica. Essas normas regulam o uso da proprie-
dade urbana em prol do bem coletivo, da segu-
ranca e do bem-estar dos habitantes de uma re-
gido. Assim define o paragrafo tnico do artigo
primeiro do estatuto.

A lei também monitora questdes ambientais,
como o planejamento do desenvolvimento das ci-
dades, da distribuicdo espacial da populagao e
das atividades econdmicas de um municipio ou
territério. Desta forma, evita e corrige as distor-
¢oes do crescimento urbano e seus efeitos negati-
vos sobre o meio circundante. Ao regular o parce-
lamento de terras e o desenvolvimento das cida-
des, a lei também se torna um guia para o desen-
volvimento sustentdvel de uma regido. Um plano
diretor, seja PDL, seja PDOT, contém necessaria-
mente a delimitagdo das areas urbanas onde po-
dera ser aplicado o parcelamento, edificagdo ou
utilizagio compulsorios.

O estatuto garante as cidades o direito de serem
sustentaveis, que significa ter o direito a terra urba-
na, a moradia, a0 saneamento ambiental, a infra-es-
trutura, ao transporte, aos servigos publicos, ao tra-
balho e ao lazer. Além disso, controla o uso do solo
para evitar a utilizacdo inadequada dos iméveis ur-
banos, o parcelamento do solo, a edificacdo ou o
uso excessivos em relacdo a infra-estrutura e a re-
gularizagdo fundiéria e a urbanizagao de areas ocu-
padas por populagdo de baixa renda, estabelecen-
do normas especiais de urbanizagao, uso e ocupa-
cao do solo e edificagdo, consideradas a situagao
socioecondmica da populagdo e as necessidades
ambientais. Um parcelamento irregular pode facil-
mente violar cada uma dessas necessidades.

E responsabilidade da Unido legislar sobre
normas gerais de direito urbanistico e elaborar e
executar planos nacionais e regionais de ordena-

cdo do territério e de desenvolvimento econdmi-
co e social. Para que isso ocorra, sdo utilizados
planos nacionais, regionais e estaduais de ordena-
¢do do territério e de desenvolvimento econdmi-
co, planejamento das regides metropolitanas,
aglomeragdes urbanas e microrregides e planeja-
mento municipal, em especial, o plano diretor.

O plano diretor pode determinar o parcelamen-
to, a edificacdo ou a utilizagdo compulsérios do so-
lo urbano nio edificado e subutilizado. Para isso,
deve fixar as condicoes e os prazos para tal agdo.
Um imével cujo aproveitamento seja considerado
inferior a0 minimo definido no plano diretor € ro-
tulado de subutilizado. E uma forma regular de
parcelamento. Pode servir para a habitagdo, para a
conservagdo de um centro histérico ou para a cria-
3o de uma Area de Protegdo Ambiental (APA).

O direito de tomar o lote para si serd exercido
sempre que o Poder Publico necessitar de éreas
para regularizagdo fundidria, execucéo de progra-
mas e projetos habitacionais de interesse social,
constituicdo de reserva fundidria, criacdo de uni-
dades de conservagdo ou protecao de outras dreas
de interesse ambiental. &

A propriedade urbana cumpre uma fungéo so-
cial quando atende as exigéncias fundamentais
de ordenagdo da cidade expressas num plano di-
retor, e assegura assim o atendimento das necessi-
dades dos habitantes quanto a justica, a qualida-
de de vida e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas. Assim nasce um plano diretor, que é
o instrumento bésico da politica de desenvolvi-
mento e expansdo urbana, e deve englobar o ter-
ritério do municipio como um todo. E obrigatorio
principalmente para cidades inseridas na édrea de
influéncia de empreendimentos ou atividades
com significativo impacto ambiental de dmbito
regional ou nacional. Que é o caso de Todo o Dis-
trito Federal, que possui mais de 90% de seu ter-
ritério em Unidades de Conservagao, UCs.

‘fundamentais de ordenacio da cidade

Art. 39. A propriedade urﬁéna cumpre sua
funcdo social quando atende as exigénci

expressas no plano diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos




