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Falta de 1nfra-estutrura

atra alha crescimento

- Menos de 15% dos empreendimentos previstos foram concluidos,

o que afasta investimento das grandes construtoras

Marina Oliveira
_de Brasilia
Seis'anos depois de seu lan-
camento, Aguas Claras possun
menos de 15% das prejecdes
previstas concluidas. A faltade

-infra-estrutura urbana no local

e 0 baixo nivel de investimen-

_ tos messa érea, por parte do go-

verno, tém afastado as grandes

‘construtoras, tornando o de-

senvolvimento do setor muito
lento. Segundo o deputado
Paulo Octavio (PFL-DF), pre-
sidente da Associacdo dos Di-
rigentes do Mercado Imobili&-

- rio (Ademt), as obras necessé-

rias ndo foram feitas, inviabili-

doras maiores.
" gabarito vertical com 12

- amdares € muito interessante, a

|

4rea.também, mas sém infra-es-
trutura adequada fica dificil
vender as unidades”, observa o

Pauto Octavio

presidente da Adem:. Mesmo
assim, sua empresa, a Panlo Oc-
tavio Investimentos, em parce-
ria com a Via Engenharia, reali-
za um grande empreendimento,
o Taguatinga Shopping, de olho
no mercado consumidor de
Aguas Claras, hoje estimado em
8 mil pessoas.

Segundo Jader Barbosa, sub—
administrador de Aguas Claras,
o asfaltamento e a rede de esgo-

' to sdo os dltimos gargalos da in-

fra-estrutura no setor. Em ter-
mos de fornecimento de dgua,
telefone e energia elétrica, ha-
veria capactdade para atender a
todos. Das 17 quadras conclui-
das no local, apenas duas t€m
asfalto e nenhuma dispoe de ilu-
minacio. Barbosa garante que
até o final deste ane, pelo meneos
mais sets quadras receberao pa-
vimentacioe aTuz deverd vir
em seguida.

“Arede de esgoto também es- ‘

—

taria totaimente executada, mas

~atnda n3o estd funcionando.

Falta termminar a estagdo reserva-
tona para levar os dejetos at€ o
Lago Sul, onde serdo tratados.
"Em julho, ficara tudo pronto,
com capacidade para atender
uma populacdo de 25 mil habi-
tantes”, garante o subadminis-
trador dc Aguas Claras. Atual-
mente, um caminho fossa da
Companhia de Agua e Esgoto
de Brasilia (Caesb) apanha o es-
goto em dias intercalados. "Os
moradores nio pagam a mais
por isso ¢ nao hi qualquer in-
conveniente do ponte de vista
pritico”, enfatiza Barbosa.

Promessa

Apesar desses problemas,
existem evidéncias de valoriza-
¢do imobiliaria no local. A pré-
pria Terracap tem aumentado,
nos gltimos oito meses, o prego
minimo das projecdes coloca-
das em lLcitacido, em, pelo me-

‘nos, 35% e foi tudo vendido.

Segundo Antdnio Bartasson,
gerente executivo da Camara de
Valores Imobilidrios (CVI), ha
um ano o preco do m? construi-
do em Aguas Claras variava en-
tre R$ 800 e R$ 900, hoje a mes-
nra-drea custa'entfé RS 1.000 e
RS 1.100, para o apartamento
pronto. (Cont. Pdg. 8) “7
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"Na planta, esses 1movels
vendem por 35% a menos, por-
que existe um risco embutido no
investimento porque a maior
parte das projegdes estd com
cooperativas ou pequenas cons-
trutoras, com problemas para fi-
nanciar e tocar as obras” exph~
ca Bartasson.

O gerente executivo da CVI
diz que o fato de as construgdes
caminharem lentamente, pela

fajta de capital das cooperauvas
”*/’ -

RS

didos no setor), acaba nio cha-
mando a atencio do consumidor.

Expectativa

As construtoras gue aposta-

ram no desenvelvimento de

Aguas Claras tém uma viso di-
ferente do mercado. Segundo
Enius Muniz, um dos donos da
Conbral, dona de 14 construcdes
no local, 90% de todos os em-
preendimentos lan¢ados foram
comercializados. O valor dos
apartamentos, de dois, trés e

trura atrapalha crescimento..."

quatre quartos, varia entre R$ 75
mil e R$ 150 mil. "Com a inau-
guragdo do metrd e a instalagio
da universidade do Objetivo na
cidade teremos uma valorizagio
ainda maior", aposta Muniz.

A Caixa Econdmica Federal
também tem recebido um nime-
ro maior de pedidos de financia-
mento por parte das cooperati-
vas de Aguas Claras. Até o mo-
mento, dez proje¢des, recebe-
ram linha de crédito da Caixa,
totalizando R$ 40 milhdes. Se-
gundo Eugénio de Paula, geren-
te de mercado do banco, existem

g ,-;

Tnais oito propostas em andlise.

O maior problema das coo-
perativas até entdo era conseguir :
colocar a documentacio neces-
sdria em ordem. A Caixa s6 ava-
iia empréstimos contendo uma
andlise completa do projeto e
com a ficha da construtora para
um levantamento do risco da
operacgdo. "Realizamos reunides
com os dirigentes das cooperati-
vas e também faremos semina-
rios para orientd-los sobre como
procurar linhas de crédito dire-
czonadas para o setor de habita- A
¢do", conta de Paula. 4
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