(Erroe solug

.

José Wilson Silva Corréa*

ecidida a constru-
¢do do Metré de
Brasilia, que liga-
ria o Plano Piloto
. a Taguatinga, Ceildndia e Sa-
" mambaia, passando pelo Gua-

rd, percebeu-se o imenso vazio

existente entre o Guard e Ta-

" guatinga. Era, entéo, necessd-
. rio buscar o adensamento pa-
" raestadreaafim de se viabili-
" zar economicamente o novo

" transporte de massa.

. Acertadamente o GDF
" confiou ao Dr. Paulo Zimbres,

_ um dos maiores urbanistas do

Fais, a tarefa de uma proposta

- urbanistica integrada para es-

sa drea. Das pranchetas do Dr.
Zimbres surgiu o projeto de

" Aguas Claras, com a expectati-

va de equacionar simultanea-
mente: a viabilizagdo do me-
trd, moradia da classe média e

_ geragdo de empregos e renda.

Devidamente legalizada, a
nova drea, composta de lotes

" para construgdo de edificios

com gabarito diferenciado em

~ relagdo ao Plano Piloto - o que

_permitiria aos arquitetos solu-
¢cdes mais criativas para os
_prédios, tornando o bairro
moderno e aprazivel -, a Terra-
_cap tomou as providéncias pa-
ra iniciar a comercializagcdo
_dos lotes.

Mas o governo de entdo,
equivocadamente, entendeu
que deveria limitar a partici-
pacdo nas licitagées a Coope-
rativas Habitacionais, tendo
ainda oferecido a possibilida-

. de de financiamento para a

- construgdo por meio do BRB.
» Eaqui residiu o grande erro de
- Aguas Claras. Ndo se pode
! passar por cima de conceitos
. como a da oferta e procura, ou
~do mercado, nem tampouco
walijar a iniciativa privada de
" qualquer empreendimento do
- género, mormente desse vulto.
. Ndo havia cooperativas
- habitacionais no Distrito Fe-
-deral que atendessem a classe
média. No entanto, para ape-
. gar-se d oportunidade oferta-
- da pelo GDF, de uma hora pa-
‘ra outra o mercado se viu
-diante de um grande niimero
. de cooperativas, promitentes
“compradoras de lotes no novo
- bairro, mas sem cooperativa-
‘dos, ou seja, sem demanda
 prévia formada.

- E oportuno lembrar que o

\\;Cpoperativismo é regulamen-

tado pela lei 5764/71 que esta-
belece: “As cooperativas sdo
sociedades de pessoas com
Jforma e natureza juridica pro-
prias, de natureza civil, ndo
sujeitas a faléncia, constitui-
das para prestar servi¢os aos
associados”’.

Houve uma deturpacdo do
verdadeiro cooperativismo. As
tais cooperativas - incorpora-
doras travestidas - instalaram-
se no mercado, concorrendo
deslealmente com o segmento
imobilidrio legalmente consti-
tuido, anunciando seus produ-
tos como se imobilidrias fos-
sem, usando recursos dos asso-
ciados para pagamento de mi-

dia, enfim, subvertendo total- .

mente 0 processo cooperativo.
Enquanto perdurar a com-

peticdo desleal das cooperati--

vas, a indistria imobilidria
formal ndo tem como em-
preender em Aguas Claras.
Esta estd comprometida com o
cumprimento das regras do
mercado, com a geragdo de
empregos e com o crescimento
da produgao, necessitando ob-
ter lucro nos seus negdcios, en-
quanto aguelas ndo recolhem
impostos, ndo tém compromis-
so com qualidade e lucro e ndo
estdo sujeitas a legisla¢do de
protegdo ao consumidor.
Dentro de um sistema coo-
““perativo sério e fiel & sua pro-
posta - lembre-se dos Ino-
coops - sdo requisitos bdsicos
para a estruturagdo de um em-
preendimento habitacional: a
formagdo do grupo a partir da
opgdo do terreno, a elabora-
¢do de um anteprojeto do futu-
ro prédio, uma estimativa or-
camentdria, uma demanda fe-
chada e, além disso, uma lista
de reserva para garantir a re-
posigdo de eventuais desisten-
tes, sem prejuizo dos demais.
Somou-se a tudo isto a reti-
rada do BRB que ndo finan-
ciou a construgdo dos prédios.
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Diante do quadro colocado é
fdcil entender-se as razdes da
ndo consolidagdo do bairro.

Com foco na necessidade
dessa consolidacdo os incor-
poradores de Brasilia, respon-
sdveis pelos empreendimentos
de sucesso locais, também res-
ponsdveis por geragdo de ren-
da, emprego e impostos, uma
vez que ndo empreendem em
condominios irregulares, reu-
nidos na Comissdo da Indis-
tria Imobilidria do Sinduscon-
DF decidiram por encaminhar
ao governador uma proposta
de aquisicdo de um pacote de
80 terrenos em Aguas Claras,
entendendo que, além do
aporte de recursos da opera-
¢do, a movimentagdo do mer-
cado impulsionaria a viabili-
zagdo do bairro.

A proposta, que foi positi-
vamente acolhida pelo gover-
no, trazia em seu bojo o pres-
suposto de que os precos dos
terrenos seriam aqueles que
vinham sendo praticados no
mercado, mas ndo foi o que
aconteceu.

Entendeu a Terracap que
deveriam ser eles elevados a
outro patamar, e assim o fez,
tendo obtido resposta negativa
do mercado quanto ao niimero
de lotes comercializados.

Estabeleceu-se ai uma si-
tuagdio ‘de aparente confronto
entre as partes e que deve, pa-
ra o bem de todos e, principal-
mente de Brasilia, ser esclare-
cido e eliminado.

A ndo participagdo dos
empresdrios nas licitagcoes dos
terrenos de Aguas Claras pa-

rece soar a Terracap como re-

presdlia pela ndo disponibili-
zagdo do Setor Noroeste, en-
quanto esta ndo disponibiliza-
¢do parece também soar aos
empresdrios como elemento
de pressdo para que eles em-
preendam em Aguas Claras.
Dai surgiram vdrias en-
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trevistas e matérias veicula-
das na imprensa local, nas
quais as partes se posicionam
e se agridem sem resultados
prdticos. E necessdrio que se
ponha um ponto final nesta
historia e que se caminhe na
busca de solug¢bes que con-
templem a todos.

Na verdade, os empresd-
rios devem entender que a fun-
¢do da Terracap € buscar a
maior rentabilidade para suas
terras enquanto esta deve tam-
bém compreender que os em-
presdrios buscam o mesmo pa-
ra seus empreendimentos.

Em nenhum momento foi
dito por nés incorporadores
que Aguas Claras seria invid-
vel. Se assim fosse ndo seria-
mos, hoje, proprietdrios de um
grande nilmero de terrenos no
local. Pelo contrdrio, entende-
mos que se trata de excelente
projeto urbanistico, local
aprazivel, enfim, com todas as
condigcbes de sucesso. Ndo
existe a figura da represdlia
até porque nenhum empresd-
rio abriria mdo da realizagdo
de lucros, se possiveis, por
conta de represdlia. O que hd,
na verdade, é a nossa total fal-
ta de condi¢do de competigdo
com as cooperativas.

Urge que as partes bus-
quem racionalmente patama-
res de pregos para os terrenos
em Aguas Claras, condizentes
com o mercado, de modo a
viabilizar a comercializa¢do
dos mesmos e beneficio de to-
dos: governo, incorporado-
res, comércio, compradores e
trabalhadores. Paralelamen-
te é importante que se invista
no projeto do Setor Noroeste
que se apresenta como uma
grande opg¢do habitacional
paraa classe média alta e que
pode, perfeitamente, ser de-
senvolvido em paralelo com
Aguas Claras.

Se cada segmento da ca-
deia produtiva, seja do gover-
no ou do setor privado, cum-
prir bem seu papel, serd muito
mais fdcil encontrar um deno-
minador comum que atenda
ao conjunto de nossa socieda-
de. Temos a certeza de que o
bom senso vai prevalecer em
beneficio do interesse maior
da sociedade brasiliense. No
entendimento estd a solugdo
para Aguas Claras.
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