D

Terracap entra no
mercado, usa o "frelo"
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| assesta golpes de morte na especulagéo

imobiliaria, porque coloca no mercado
milhares de novos lotes, aumentando a
oferta e evitando elevagdes exageradas
das cotacoes. O que vinha acontecendo,

como relata o superintendente, € que
com a sensivel dlmmulcao dos terrenos

‘| disponiveis em méos de proprietarios

privados, sem que a empresa pubhca
se dispusesse a alienar os que _possui,

08 pregos sofriam violenta pressdo para

cima. Ja praticamente néo ha mais lotes
disponiveis na Peninsula Norte - é Ar-
mando Colavolpe quem afirma - e mes-
mo nas quadras mais distantes os ter-
renos para construgéo de casas ja esta-
vam escasseando, embora, como se sa-
ge, a maioria ainda ndo esteja construi-

a. ,

Assim, a empresa vem dinamizando

suas atividades de venda de terrenos :
- a0 mesmo tempo em que susta a es

culacéo, transforma imobilizado em ls-

ni ilidades que estdo financiando
mumeras obras para as quais o0s recursos
financeiros néo eram suficientes, em-

bora fossem tais empreendimentos do -

maior interesse nara a populagéo.

Urbanizagdo e C&mfrucﬁo

‘Tais obras dizem respeito a urbaniza-

% o de superquadras e outras éreas, no. .
lano Piloto e nas cidades-satélites, bem" |

como a construg@o de prédios pubhcos
jardins, infra-estrutura etc. Para se ter

uma idéia da dinamizagédo de suas ativi- ‘|
dades, que permitiram se gerassem re-:'|

cursos para essas finalidades, o superin-

tendente da Companhia Imobiliaria |
de Brasilia mostra que, em 1975, foram |

destinados pela empresa cerca deCr$35 | ordenado e’disciplinado néo tardaram a

milhdes para obras de infra-estrutura;

quantia esta que multiplicou-se, em 1976
atingindo nada menos de Cr$ 272 mi-

lhdes, enquanto programou para o ano
em curso cerca de Cr$ 350 oes,

 Dessa maneira puderam realizar-se, 4
ou estédo em andamento, recursos for- |

necidos pela Terracap, a dupheagao da
L-2 Norte - antiga reivindica¢éo dos mo-

a pedes

Bancério Sul.

'\ foram comercializa

- de a fundagéio da empresa em 1

radores da Asa Norte - ea Galena dos‘
- ; nd A,al-"tém sido realizadas hcxtag:ﬁes‘

‘ par
tres que liga os’ setores Oomercial Sul e’

lo BNH o acesso as areas destinadas

& construcéio dessas habltaqoes

Armando Colavolpe enfatiza que tudo
isso tem sido possivel gracas a dinamiza-
cdo que se imprimiu & empresa,
cipalmente a partir do.inicio de {mré,,
quando se implantou uma politica de
crescimento planejado e reestruturacdo

~ interna (como a vinculagdo & Secretaria

de Viagdo e Obras, do que resultou a in-

~ tegragéo da Terracap no processo de pla-

nejamento urbano - antes a empresa

. ligava-se & Secretaria de Financas - e

a ampliacdo do nimero de membros
do Conselho de Administragéo, inclu-
m;lo-se representantes de 6rgéos de clas-
se

Pbde assim a Terracap ampliar con-
sideravelmente suas atividades. No que

'se refere & areacomercial - naqual a

empresa beneficiou-se grandemente,
como destaca o supermtendente, com
a criagdo da Diretoria Comercial - pas-
sou-se de uma venda de imé6veis no valor
total de Cr$ 43,6 milhdes, em 1974 (cor-
respondente a 92 unidades apenas) para
Cr$ 137,4 milhdes (1381 lotes) no ano
‘seguinte; maior ainda foi o incremento
registrado de 1975 era 1976, quando

nada menos de
'8 695 tertenos, auferindo-se dai receita

" de’Cr$ 618,9 milhdes, apronmadamente

- como §e observa, maior do que todoo

. total realizado nos anos anteriores, des-

972, mes-
mo que se considere a desvalorizacﬁo
damoeda. -

"0 reflexos da politxca de crescimento :
se fazer notar. Como ressaltaré o relato-

srio .referente a0 ano passado a ser pu-
.blicado brevemente, os percentuais re-

lativos aos valores entre os pregos ofer-

“tados l’i)os pr gos alcancados em licita-

o {5 lica baixaram de 32,44 por cento.
5 para 23 ;32 por cento em 1976.
Para isso, a Diretoria Comercial da Ter-

1" “racap procurou dinamizar o atendimen-

to de areas onde a demanda proniun-
ciada. mais ressionou o mercado como

lotes.
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4 quando deixou stas,:

na Bahia, %ara atender ao convite do
govema or
hecnmento de que enfrentaria o desa-
fio de buscar solu¢d es_para. uma das
éreas-problema de Brasflia.

. ma mnsiﬁ
mas, acumulados dura
prépna dpressa
da \lm& ci

o @ se _contnssem prédnos sem 0s ne-
essﬁr s‘cuxda 0s. . .

ecificos: "Er

84rio

( ainda pagam menos de Cr$
~ mil_por ano, e de apartamentos. ocup

dms ou trés cruzeiros por més”.
' Colavolpe acredita que, atendendo a

_uma funcao social que a Terracap, como. |
en3 eha publica, néo_ p(()ldedperder de 4

" a urbanizaco, da capital, em prejuizo
'dos préprios vizinhos, forgados a convi-
ver.com terrenos baldios, tomados por:

empresﬁrio amplas possibilidades de lu-
cro, n#o mais se justificam atitudes pa-
ternalistas. O que esta sendo feito, como
explica, procurar-sé entendimento

. com cada um desses ocupantes, para |

! vender-lhes ou mesmo locar-lhes 0s im6-
‘veis, regularizando-se por esta via a si-
t_;uacﬁo

i Outro problema referido pelo supe-
rintendente 'da Terracap é o dos lotes

 -cérias, concedidas geralmente a egres-
| 808 de antigas invasoes, erradicadas por
dministrac6es passadas. Sem preten-

er, como ressalta, criticar tais admi-
nmtracoes (que afinal estavam resolven- 1

SEi Colavolpe exph- e
QOQS na

ue, el
3tona do Centro Industrial de Aratu, | 7=
Imo Serejo Farias, teve co-. |

Desmem- -

brada da Novacap, a Companhia Imobi- ‘|

liaria. de - Btnsﬂm (Tmuc@p) herdgu,1
| mo\

| ‘anos), sem o que a empresa fica no direi-

- to de reaver o imével.

08 4 rincipalmente por fal-
".| ta'de pessoal hab

: guns casos de mero

 varlodon »ei | reito de retrovenda nem sempre era |

construlr-se do |
: ade moderna por vezes |
permitm que se alienassem 1m6vens’_'

época da_construgdo da.
ncedessem estimulos  aos:
ue aqui desejassem se rd-

. quando as casas jf
. ticamente terminadas,
apenas detalhes de acabamento, o que

Assim, em muitos casos, foram-’| evidentemente ndo é justo nem neces- .

dic

Iha cedidos iméveis mediante pagamen- |

 d aluguéls praticamente simbdlicos. |
exemplo, de postos de ga-

dos por pessoas que nada tém a ver com |
ver ediante | pagamentos" de |

|- a construir em trés anos, im

Vi p - :

iméveis. Mas 20 mesmo tempb aﬁtma;
queé a situagéo, hoje, com a capital ple- |:
namente consolidada e oferecendo ao.

_Cautra' vanﬂémi‘
ocupados mediante autorizacbes, pre- | ° :

. cutras localidades do Distrito Fedqrgt,
como Nuileo . ird

re—se a uma das rhs d_‘
veis comercmhz . pels emprosa' - .8,
daa pela Novacap: a clausula de
"0"‘0”9" dispositivo pelo qual o ad-
ir dentro de

zmrente obriga-se a cons
eterminado prazo (atualmente trés.

Conta ele que,
litado, e mesmo em al-
m 8enso, este di-

;:ompr;endido, transformando-se em
onte de terror para pessoas que;, com
dificuldade, dispunham-se a construir .
e por vezes encontravam obstécﬂloq

- para concluir ob,ra nos prazos prev1s~

tos. "Em al
Colavolpe ok

e encontravam pra

sério".

Para ele a retrovenda é um mstru- ]

mento extremamente itil, se bem: atili-

— zado, porquanto coibe -a- especulacéo

imobilidria e beneficia a cidade, bem
como a cada um | propneténos indi-
vidualmente. Obrigando: 0s al uirentes

se comprem terrenos apenas:
perar sua valorizagdo, auferindo lucros
a custa de bens piblicos e atrasando

matagais. certo, acrescenta o supe-
rintendente da Tertacap, que a empresa

nada pode fazer a respeito de iméveis -

alienados h4 muito tempo, & época mes-
mo da construgéo da cidade, e que néo-
tinham cldusula:de retrovenda em seus

‘contratos. Mas .pelo merios epossiVel

impedir que a eejaeculacﬁo contmue a
ocorrer por esta via:

B bl s
.ﬁéﬂ.“&;“%ﬁi endas de iméveis medi-
ante licitagéo ptblica - como tem ocor-

rido com grande freqiéncia - a Terracap

faltando-lhes - -

-8@ que:
ara -es-: |

. IO -ano nassado suas

indo ‘no espago. situado entre o Setor

Gréfico e a via' W-6 Sul. Ja foi realizado,
com 08 ‘mesmos recursos, completo le-

vantamento aerofotogramétrico da érea™
do Distrito Federal, permitindo que a

capital conte com um mapeamento

| adequado ao planejamento de seu de-

senvolvimento.. Da mesma forma tém

sido financiadas' obras como as de ur-

banizacéo dé novos loteamentos da em-

presa no SHI-Sul (Lago Sul), de infra- '
estrutura nesses ‘mesmos loteamentos |

e melhoramentos na érea central do Se-
tor:de Diversdes Sul, onde sera construl-
da uma nova praca. <

- Tais ‘recursos também estéo
tindo a recuperacéo da EPTC -

rmi-
eilan- -

dia, o asfaltamento do acesso & Vargem

Bonita e a ligagdio EPNB - EPTC - La

Salle. Finalmente, com essa mesma fon- *

te de recursos torna-se possivel a im-
planta¢do’ dos sistemas de’ distribuicdo
de - energia elétrica da amoliacio do
SHI-8ul e a congtrugéo do edificio-sede
da prépria Terracap, junto ao Palécio

{

deritro’ do' entoque Soc
vernos federais' e do DF. Assim, em

_colaboracdo com a SHIS, dedica-se pre-

sentemente a resolver problemas re-
manescentes ‘das ‘antigas invasdes,
néo 86 financiando a construcdo de mais
habim;ﬁee populares, para as popula-~

-90034 ‘baixa renda, como também pro-
fido 0 acesso & casa propria, para
essad Mesmas parcelas da populacéo,

através do Profilurb(Programa de Lotes’
Urbanizados do BNH); por este sistema,
de-seé contornar a msuficxéncm de re-

| cursos para, como seria desejavel, cons-
. truirem-se casas para todos os que ainda
. moram nas imvasdes: transferem-se,

| para éreas loteadas e mediante financia-

mento de baixo custo dos terrenos (as
vezes quase simbolicamente) familias
faveladas, facilitando-se a construgéo
das rwidhcias pelos préprios mora-
dores futuros, que néo raro utilizam o
sistema de mario

Além disso a empresa tem transferido

“a SHIS, a pregos irrisorios, terrenos des-
tinados

A 'construcédo de residéncias
populares. e igualmente facilita s coo-
perativas habitacionais credenciadas pe- -

(n® 5861, de 12 de
- de executar *atividades imobilidrias

A einpresa, como mostra seu superin-
tendente estd atenta para a necessidade
de voltar-se para empreendimentos que |

'pom‘bﬂxtem a promo&ao do homem, |

zidas na empresa durante a adminis-
tragdo Elmo_ Farias, particularmente

. no correr de 1976 ‘a Terracap pode cum-‘
: rrir mais’ fielmente-suas fungdes, que

he foram' atribuidas lea l%n qude alcn;)u
ezémbro de ;

de interesse do Distrito Federal na utl-

; hzagao, aquisicéo, administraco, dis
! slcﬁo, mcorporacaq, oneragao ou alie-
. nagdo de bens".

interessante verificar-se que, para

' uma receita orcamentéaria de cerca de™

Cr$ 340 milhGes, destacaram-se recursos

da ordéem de Cr$ 228,6 milhGes para
obras e servigos pubhcos programados pe-
lo GDF- DF, correspondendo a aproxima-

- damente 72, s ‘por cento da despesa total
o apurada em balam;o

Pode-se  entéo aﬂrmai, ‘como o faz

i Armando Colavolpe, que embora ainda
. reste muito a fazer, a Terracap consoli-
dou-se, ‘no- ane  passa

do, como: parte

. essencial da politica de desenvolvimento

urbano de Brasilia, j4 que aparelhou-se

| . para cumprir suas reais finalidades de

disciplinar o uso das terras, estimular

- 0 crescimento ordenado ‘e racional da
|  cidade e coibir préticas especulativas.

"Alem disso, foi possivel, como destaca
o ' superintendente, concretizarem-se
programas diversificados,” como a crla-

- ¢io do.Setor de Oficinas Sul, que

1977 estara abrigando, nas im
do estadio "Pelezéio", as oficinas meca-

_nicas hoje situadas fora do zoneamento

aos atuais gov* | conceébido para o Plano Piloto. Da mes-

ma forma criou-se 4rea destinada ao
Centro Industrial de Produtos e Subpro-
dutos de Origem Animal, com distri-

buicéio de lotes para matadouros fri-
gorificos e unidades afins, centrali-

. sando_ as’ inddstrias hgad?s a0 ramo

e unpedindo - assim o

ancamento,

-nos cursos de agua da acm do Para-.
'noa, de dejetos que venham a agravar

a polulcao dos meios liquidos.

,Cude'rho espocuol do Correio Braziliense Rk




