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A insolita visdo de dois cava-
los pastando na grama lateral

# . do eixinho de baixo (L) na altu-

ra da SQN 213, as 5h de sexta-
feira passada — somada ao sus-

§ to do quase atropelamento de

‘um terceiro cavalo que atraves-
sava a pista 20 metros adiante

— reflete, além da lucidez do

‘motorista (que conseguiu evitar
o acidente), a precaria urbam-
zacao da Asa Norte.

A nao construcio das cercas
de 210 projecoes residenciais
existentes nas. superquadras
norte, das quais 95 por cento
pertencem a orgaos ligados di-
reta ou indiretamente ao Gover-
no federal, € a responsavel por
essa situacao e, principalmen-
te, pelo alto valor dos aluguéis

. em Brasilia.

Destas 210 projecoes, aproxi-

" madamente 70 pertencem a

Universidade de Brasilia, 40 a
Caixa Econémica Federal, 30
ao Ministério da Administracao
€ 20 ao Incra. ‘‘Os proprietarios
devem vender estas projecoes
em lotes de 20 unidades’’, reco-
menda Wigberto Tartuce, 38
anos, 16 de Brasilia, presidente
da Associacao dos Dirigentes de
Empresas do Mercado Imobi-
liario do Dlstrlto Federal (Ade-
mi). .

Para ele, este tipo de venda

evitaria a atual especulacao’

porque as empresas entrariam
no jogo de livre mercado. ‘“‘Es-

tamos navegando nas raias do.

absurdo”’, reclama, ao comen-
tar o preco pelo qual a Caixa
‘Econémica vai vender cada
uma de um total de seis prOJe-
coes: Cr$ 4.5 bllhoes ;

INFLACAO

O preco de uma prOJecao que
chegou a representar 10 por

‘dio.

»transp()rte” diz Tartuce..

cento do Valor Geral de Vendas
(VGV) em 1973, antes do pri-
meiro grande boom imobiliario,
é responsavel hoje por 35 por
cento do custo total de um pré-
“E, mesmo assim, ndo ha
terrenos a venda”; indigna-se
Tartuce. Por isso, a partir de

1983, oritmo da construcéocivil

‘ndo tem sido 0 mesmo dos anos
anteriores. As obras 1n1ciadas
em 83 terminaram: e, desde en-
tao nao se constroi mais nada.
As conseqiiéncias sdo varias.
Inicialmente, houve um aumen-
to do numero de apartamentos
por prédio. A Encol, por exem-
plo, chegou a fazer 24 aparta-
mentos por prédio em 1973. Em
75 a relacdo cresceu para 48.
Em 76/77 este namero foi para
60. Em 78, 72 apartamentos por
prédio. Em 79, no ultimo bloco
da Asa Sul, construlram -se 96
apartamentos E, finalmente,
de 1980 para hoje, os prédios
tém 120 ou 144 apartamentos.
Como o tamanho das proje-

coes continuou o mesmo (10x80

ou 800 metros quadrados), é 6b-
vio que foi reduzido o tamanho
dos apartamentos. ‘‘Ainda vou

vender um apartamento com

um espeto de churrasco, para
que a empregada possa apa-
nhar o sabonete que cair no
chido quando estiver tomando
banho’’, ironiza Wigberto Tar-
tuce.

Outra conseqiiéncia € o exor-
bitante valor dos aluguéis. Ha
apartamentos,de dois quartos,
na Asa Sul, alugados por Cr$ 2,5
milhées mensais. Quem nao
tem condicoes de pagar este
preco tem, como unica alterna-
tiva, . a ~migracao para as
cidades-satélites. ‘‘Isto esta ge-

rando uma tensao social e um

aumento . nas despesas com

'*;SOLUCOES

: As solucoes para estes proble-

as suas projecdes para desafogar o setor

mas sdo simples. A primeira,
evidentemente, seria a venda
das projec-oes do Governo em
lotes de 20. Além disso, é neces-
sario reduzir os custos financei-
ros. A taxa de abertura de creé-
dito que era de 3 por cento do

‘empréstimo total ha dois anos,

passou para 9 por-cento. Tartu-
ce sugere, entido, uma saida
mais polémica: ‘“Acho que é

" preciso repensar Brasilia, le-

vantando o gabarito dos::
edificios. A verticalizacdo dos.

prédios diminuiria os gastos::
com elevadores e caixa de esca-:
das, barateando em cerca de 15
por cento o custo da constru-

cio’’.

Outra proposta, menos polé-
mica, mas que igualmente des- .
comprimiria o mercado imobi-
liario e reduziria os custos de::
moradia, e a criacdo da Area
Octogonal Norte, a exemplo dat

. similar Sul. “Precisamos apro-
- veitar a infra-estrutura ja exis: =

tente”’, afirma Tartuce, ao des-:
cartar a criacido imediata desta’!
area. Finalmente, seria neces- .
sario que o valor do terreno ndo*
excedesse 20 por cento do custo:
total da construcéao: ‘‘Afinal, es-’
ta é a porcentagem maxima

que a Caixa considera na horaw
de financiar”’. :

Na verdade, a polémica em '
torno das projecoes da Asa Nor-::
te e do gabarito dos edificios es-
ta apenas comecando. Um Plas::
no Piloto que ndo pode crescer:’
funciona como uma represa que:
ndo consegue dar vazao ao volu=:
me de agua que entra. O procese..

. so migratorio, aliado ao cresci<~

mento natural da populacao,.
nao para de despejar novos ha="*
bitantes. Se nao se aumentar,..

~.em algum momento, a capaci-

dade da barragem, fatalmente..
havera um estouro. As conse-*

' quiéncias, evidentemente, recai-. |

rao sobre os mais fracos.
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