Sudoeste alivia o déficit de iméveis

Com a adocdo de uma siste-
matica de licitacdo mais demo-
cratica, onde ndo apenas as
grandes empresas de constru-
¢ao, como também as de menor

orte, os consorcios de: pessoas’

isicas e as cooperativas, parti-
cipam de maneira equilibrada,
a Companhia Imobilidria de
Brasilia (Terracap) pretende
diminuir a especula¢do no mer-
cado do DF. As primeiras 83
projecoes do Setor Sudoeste fo-
ram vendidas 40 por cento
abaixo do valor praticado nas
Asas Norte e Sul, e pulveriza-
ram-se entre varios comprado-
res, impedindo o monopélio.

Esse preco é na verdade, o re-
al, comenta o presidente da
Terracap, Humberto Ludovico.
A intensa procura pelos iméveis
do Plano Piloto, que de longe ul-
trapassa qualquer tentativa de
oferta, impulsiona indices de
reajustes acima do aceitavel. Na
luta contra a especulagdo, a
classe média viu-se diante da
necessidade de se transferir pa-
ra-diperiferia do Distrito Fede-
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As cidades-satélites também
cresceram de forma rapida e em
pouco tempo a realidade de um
pagamento muito além do valor
da mercadoria tornou-se uma
condi¢do cotidiana. Os imdveis
para alugar ficaram aquém do
nimero necessario e mais uma

vez o leque de op¢des mostrou-

se desproporcional, na relacdo
rego/produto, mais ainda nos
olsos.

Bastou que a Encol, primeira
construtura a colocar a venda
seus imdveis no Setor Sudoeste
(ainda na planta), oferecesse os
apartamentos a um prec¢o mais
acessivel — 47 por cento abaixo
do mercado — para que a de-
manda reprimida aflorasse em
cascata. Ndo foi preciso nem
duas semanas de propaganda.
Em dez dias, os 192 iméveis fo-
ram adquiridos. E um terceiro
prédio, antes meésmo de ser
anunciado oficialmente, ji tem
compradores para 20 por cento
de suas 96 unidades. ,

O diretor da Encol, Marcus
Vinicius Viana, demonstra a sa-
tisfacio com o Setor Sudoeste:
“Ele esta trazendo um beneficio
muito grande para o mercado
imobilidrio do DF, democrati-
zando a participacdo das em-

presas em Brasilia com a entra- .

da das de-menor porte”, comen-
ta. Uma opinido que poderia
parecer demagégica ganha res;
paldo a partir de uma analise
simples. “Nao adianta ser maior
se a especulagdo torna os inves-

‘timentos impraticaveis™.

PROJECOES

Hoje a Terracap ndo dispde
de nenhuma proje¢ao nas Asas

As 143 projecdes -
que ainda restam
deverdo entrar no
mercado a partir de
{'aneiro de 90, em
icitacdes feitas
pela Terracap.
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Norte e Sul. Todas encontram--

se sob dominio da Universidade
de Brasilia (UnB) e da Uniio.
Sem terrenos para oferecer e re-
gular a relagdo com a demanda,
a companhia assistiu ao cresci-

mento dos precos dos iméveis -

sem condicio de reverter o
quadro. O Setor Sudoeste de-

volveu & empresa o trunfo para

virar o jogo.

Ludovico explica que os valo-
res das projecdes do Sudoeste
remuneram a Terracap e estdo
ao alcance do poder aquisitivo
da classe média. Mas ndo é so-

. mente a chance de mudar-se pa-

»

ra um local dentro do Plano Pi-
loto que reanima essa parcela
da populagdo. Os precos dos
demais iméveis também come-
¢am a diminuir.

Tal realidade, alids, ja era
prevista por Marcos Viana, que
cita como exemplo o caso de

«Goiania.; O lancamento de ter-
renos naquela capital ultrapas-
sa em muito os de Brasilia. Ha-

bitacdes ,de %ivel uperior, a
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construidas’ho Plano Piloto dus-

tam assim bem menos. A expli-
cacdo para a discrepancia passa

-novamente pela retencdo das.

projecdes. “A° UnB sé vende
quando hé interesse dela e o
GDF nio tem o que colocar no
mercado. Ficamos sem opgées”.

O vice-governador,

Wan--

derley Vallin, é outro a apostar
no Setor Sudoeste para desa-
quecer o mercado..“Nio tenho
dividas de que o prego dos
iméveis em Brasflia ja caiu bas-
tante”. O mesmo néao considera
o presidente do Sindicato dos
Corretores de Iméveis no DF,
Paulo Baetta. Para ele o preco
do metro quadrado construido

_em Brasilia é muito alto, prin-

cipalmente porque grande parte
da matéria-prima vem de outros
estados.

EFETIVACAO

Uma clausula do contrato de
licitagao obriga aos adquirentes
das proje¢Ges do Setor Sudoeste
a construcdo dos edificios em
um prazo méiximo de 30 meses.
As primeiras, adquiridas em
agosto deste ano, tém até feve-
reiro de 1992 para entregar os
apartamentos. O célculo de Lu-
dovico, no;;entanto, direciona
para uma -efetivagdo das resic:*
déncias ainda erril 991TA infra?%
-estrifturlpbpedvissriaiopara’ a3t
obras (dgua €' energia elétrica)
ja esta instalada, o que também
colabora para o inicio imediato

“do processo.

Ludovico confirma, ainda,
que dentro de 12 a 18 meses a
infra-estrutura definitiva estara

concluida.




