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TERRAS PUBLICAS
Supostos vendedores estao oferecendo, ilegalmente, lotes em areas verdes ou de protecdo ambiental no setor de mansoes

¢ o valor pedido por um dos lotes

“falsificados”, enquanto o preco

de mercado dos terrenos vizinhos
— estes regulares —chegaa
R$ 300 mil, aproximadamente
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otes em regioes nobres
com desconto de 40% e a
promessa de legalizacdo
m em andamento. A propa-
ganda tem atraido investidores
e pessoas dispostas a adquirir
terrenos em dreas de alta renda
e a se beneficiar de um mercado
cuja valorizagio em curto prazo
é tida como certa. A proposta
quase irresistivel, no entanto,
esconde mais um caso de grila-
gem de terras no Distrito Fede-
ral. O Correio visitou alguns
desses atrativos terrenos anun-
ciades nos iltimos meses e
constatou: o Setor de Mansoes
Park Way (SMPW) estd sendo in-
vadido por grileiros e “correto-
res de imédveis” que tentam ga-
nhar dinheiro vendendo édreas
publicas ou regioes de preserva-
¢do ambiental.

No Conjunto 4 do SMPW 24,
por exemplo, um antincio ofere-
cia um lote de 2.500 metros qua-
drados por R$ 185 mil, enquan-
to os terrenos proximos estdo a
venda por cerca de R$ 300 mil.
Vizinha ao terreno regular de
niimero 1, a drea em oferta foi
denominada de “Lote 00” pela
simpdtica corretora que se apre-
senta como Maira. De voz calma
e com explicacdes detalhadas
para os questionamentos sobre
alegalidade do empreendimen-
to, avendedora prefere a cautela
e evita marcar encontros no lo-
cal. Negou-se a comparecer nas
trés tentativas de a reportagem
visitar o terreno acompanhada
pela corretora.

Sinal de RS 30 mil

Durante as conversas pelo te-
lefone, a vendedora explicava a
localizacdo, ressaltava a procura
acirrada pela 4rea, o bom preco
e, claro, prometia que os docu-
mentos de regularizagao estdo
sendo elaborados pela Terracap.
“Olha, quase que dd briga por
esses lotes de tao bons que sao.
Melhor correr porque assim que
aTerracap conceder a matricula,
n3o vai sobrar nada”, contava ela
ao introduzir um pedido de di-
nheiro antecipado. “Para ajudar
vocé, posso aceitar um sinal de
R$ 30 mil e o restante quando a
Terracap conceder a matricula.
Isso, claro, se vocé quiser e esti-
ver mesmo interessada’, insistia.

O golpe da corretora foi de-
nunciado por moradores a Ad-
ministracdo Regional do Park
Way. Ao ser descoberta, a vende-
dora apenas mudou o endereco
da venda. Resolveu divulgar um
“lindo e bem localizado” Lote 00
no Conjunto 9 da Quadra 17. 0
terreno estd em drea de preser-
vacdo ambiental. Por conta da
vista privilegiada e da proximi-
dade com um lago, ela pediu
R$ 200 mil pela unidade e ga-
rantiu que duas ja haviam sido
vendidas. “Inclusive a uma jui-
za.” A corretora prometeu for-
necer o nimero de telefone da
suposta compradora, mas des-
conversou quando cobrada.

Na Quadra 26 do SMPW, tam-
bém hé um lote constantemente
anunciado. No Conjunto 7, de-
nominaram a drea de 1-A e che-
garam a colocar uma placa no
poste indicando o objeto em
oferta. Depois que o golpe foi
descoberto pela Administracao
do Park Way, a placa sumiu. As
tentativas de venda, no entanto,
néo cessaram, de acordo com
dois vizinhos. Relatos de um
“quase comprador” do lote da
conta de que o vendedor dava
explicacoes vagas quando ques-
tionado sobre a legalidade do
terreno. Chegou a dizer que a nu-

“‘meracdo1-A era a“nova tendén-

cia” dos enderecos do setor. Tam-
bém garantia que a regulariza-
¢ao estava certa.

“Caso de policia"

Nenhum dos terrenos estd
registrado no Cartério do 4° Ofi-
cio de Iméveis — onde constam
todas as informacgoes de lotes e
residéncias legais da regido —,
tampouco existem nos docu-
mentos oficiais da administra-
¢do local. “Isso é caso de policia!
Tem de denunciar esse tipo de
coisa. A Terracap ndo tem nada
em andamento em relacdo ao
Park Way e quem disser que isso
estd prestes a acontecer estard
mentindo e tentando tirar pro-
veito de dreas ptublicas, seja
comprando para especular ou
vendendo irregularmente”, afir-
ma o chefe da procuradoria do
6rgédo, Vicente Jungman. De
acordo com ele, a Terracap, a
empresa estatal responsavel pe-
la venda de lotes ptiblicos, ndo
possui processos de regulariza-
¢ao no Park Way no momento
nem regulamentou ou conce-
deu matriculas recentemente
para a regido. “Esses casos sdo
golpes”, completa.

Para evitar cair em armacgoes
imobilidrios na luxuosa regiao, a
consultora da associacio dos
moradores do Park Way, Gilma
Rodrigues, diz que € preciso ficar
atento aos precos e aos docu-
mentos. “Tem muito lote que é
protegido por lei ambiental. Na-
da pode ser construido 14. Nao
hd milagres. O preco de mercado
segue uma média e valores mui-
to abaixo dela devem sempre
despertar desconfianca’, alerta.

De acordo com o gerente de
Planejamento da Administracdo
Regional do Park Way, Luiz Ho-
gem, ndo sdo raras as tentativas
de golpes e fraudes em escritu-
ras de lotes no setor. “A especu-
lacdo imobilidria da drea tem si-
do constante e é preciso ficar
atento. A comunidade tem um
papel importante nesse proces-
so: precisa denunciar as irregu-
laridades. Hoje (ontem) mesmo
estamos analisando um antn-
cio de terreno de 800 metros
quadrados em Vargem Bonita,
préximo ao Park Way. E drea pu-
blica e estdo tentando vender”,
comenta Hogem.

3 Leia mais sobre grilagem de

terras puiblicas na pagina 22
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Os griteiros que tentam vender lotes irregulares no Park Way anunciam imdveis localizados em
dreas publicas. Eles inventam terrenos falsos, normalmente na ponta dos conjuntos. Assim, 0

espaco verde ao lado do Lote 1, por exemplo, é chamado de 00 ou 1A,
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Alguns cuidados devem ser adotados antes de comprar um terreno.
Manoel Quirino, oficial do Cartério do 4° Oficio de Iméveis, Lista o que é
preciso fazer para no ser vitima de grilagem:

Verifique no cartério de imdveis da regio se o lote existe legalmente.
Para isso, ele deve ter uma matricula e constar no
mapa oficial que o cartdrio possuli.

Observe se o terreno consta na Lista da administracao regional da drea.

Para iniciar qualquer construgdo, & necessaria a autorizagao do 6rgao.

Fique atento aos documentos apresentados pelo vendedor. A escritura
deve estarno nome do responsdvel pela venda.

Investigue se o lote de interesse estd localizado em dreas pliblicas ou em
regioes preservadas. No Park Way, em especial, terrenos vazios muitas
vezes fazem parte de Areas de Preservacio Ambiental, que so protegidas
por Lei, ou sdo considerados dreas verdes.

Converse com os vizinhos do lote para saber sobre as demarcagdes.
Terrenos publicos geralmente possuem cercas colocadas pelos préprios
moradores da vizinhanca para evitar invasoes.
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