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Imdveis proximos ao metro sao valorizados
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" Luis Claudio Alves

Os iméveis localizados ao longo
da linha do metrd6 do DF come-
¢am a dar sinais de supervaloriza-
¢io em funcio da proximidade
com o meio de transporte em
implantagdo. O fenémeno atinge
imdveis comerciais e residenciais
situados em todos os pontos por
onde o metr6 passard, com énfase
maior nas cidades-satélites de
Aguas ' Claras, Taguatinga, Cei-

landia e Samambaia. A facilidade

de locomocio da populacio a par-
tir da inaugurac¢do do novo trans-
porte é apontada como a princi-
pal causa da valorizacio.

O mercado imobilidrio local j4
identificou esta tendéncia e apos-
ta em ganhos ainda maiores apds
a entrada em operac¢io do metro,
prevista para abril do préximo
ano. A valorizagio em alguns ca-
sos chega a mais de 400 por cen-
to. De acordo com um levanta-
mento da coordenacdo do metrd,
um lote situado na quadra QNN
da Ceilandia, as margens da futu-
ra linha, que custava cerca de Cr$
20 milhdes, apenas um més apés
o inicio da obra saltou para Cr§
80 milhges.

O coordenador-adjunto do me-
trd do DF, engenheiro José Gas-
par de Souza, explica que essa
tendéncia de valorizacio foi veri-
ficada também em outras cidades
brasileiras. “A regiio de Vila Ma-
riana, em Sdo Paulo, ficou super-
valorizada e cobicada pelo co-
mércio depois da implantacio do
metrdé. O mesmo se repetiu nas
linhas Norte/Sul e Leste/Oeste do

metré paulista. No Rio, dreas da .

Tijuca e de Botafogo também se
va{orizaram por causa da implan-
tagio do metrd”, disse ele.

O mercado imobilidrio e o pr¢-
prio GDF jd se preparam para
aproveitar esta valorizagdo. O
GDF, dono de boa parte dos ter-
renos ao longo do trajeto do me-
tro, encontrou mecanismos para
aproveitar esta valorizagdo. O
melhor exemplo é a construcio
da cidade de Aguas Claras, que
terd o metré como o seu principal
eixo. Além de resolver o proble-

ma de falta de habitacio da classe™

média, 4 nova cidade renderd no-
vos recursos em funcio da venda
de projegoes.

. Os planos do GDF incluem
ainda a utilizacio de terrenos
proximos as estacoes do metrd
nas satélites para a implantagio
de centros comerciais. O terreno
localizado ao lado da estacdo n?
31, préximo da subestacio de
Furnas na altura da QR 122 em
Samambaia, estd destinado  a
abrigar o centro urbano da satéli-
te. O local abrigard um centro
comercial com supermercados,

escritdrios, lojas e terminal de
onibus. O terreno serd licitado
pelo GDF, mas a destinagio jd
estd decidida no plano de ocupa-
¢do de Samambaia. .

Pélos — “As estacbes do me-
tro, especialmente nas satélites,
servirdo de polos indutores para o
desenvolvimento de atividades
comerciais”’, prevé o engenheiro
José Gaspar. A reportagem do
CORREIO BRAZILIENSE per-
correu todo o trajeto do metrd
para conferir a previsio. H4 sinais
de valorizagio a vista para os
imdveis comerciais da drea cen-
tral do Plano Piloto, sobretudo
para salas e lojas no Setor Co-
mercial Sul e Galeria dos Estados
que, por estarem localizados pré-
ximos 2 estagdo central, terdo seu
fluxo de pessoas multiplicado. O
metrd parece nio influenciar na
valorizagdo dos iméveis residen-

ciais da Asa Sul. )
Saindo da Asa Sul, 0 novo foco
de valorizacdo é em torno da es-
tacdo que terd ao seu lado a nova
Rodovidria de Brasilia, em frente
ao ParkShopping e ao Carrefour.
Este ponto vai facilitar o acesso
de consumidores ao comércio
daquela drea. A linha do metrd
prossegue por entre o ParkShop-

ping ‘e o Carrefour, contorna o

Parque do Guard e tem nova es-
tacdo ao lado da feira, para alegria
dos feirantes. O trajeto segue pa-
ralelo a linha da transmissdo de
Furnas até chegar a drea de
Aguas Claras, onde todos os ter-
renos serdo valorizados com o
metro. :

No meio de Aguas Claras, a
linha se bifurcard. Um ramal se-
guird para o centro de Taguatinga
e o outro ird em dire¢io a Sa-
mambaia passando por Taguatin-
ga Sul. Os iméveis do centro de

- Taguatinga - devem  receber in-

fluéncia positiva do metré. Desse
onto, o VLT (Veiculo Leve so-
re Trilhos) parte para Ceilandia.
Estd prevista a construcdo de um
Centro Metropolitano entre o es-
tddio Serejao e as QNL, com es-

critérios, restaurantes, shopping.

e outras atividades. Em Ceilandia

iméveis passardo por um processo

de supervalorizagio motivado pe--

la facilidade de acesso.

De acordo com -os dados do
metr6 do DF, o tempo de viagem
da estagdo central (ao lado da
Rodovidria do Plano) a partir do
novo transporte caird de 1h20
para-31 minutos até Samambaia e
para 40 minutos até o dltimo pon-
to de Ceilandia. “O metré surge
para oferecer facilidade de trans-
porte para mais de 70 por cento
de pessoas que vivem no DF”,
destaca Gaspar.

Creci acredita em bons negocios

Investir em iméveis localizados
préximos das estacbes do metro
pode ser um bom negécio para a
classe média. O conselho é do
presidente do Conselho Regional
de Corretores de Iméveis do DF
(Creci), Pedro Correia Dias, que
prevé grande valorizagio de ter-
renos, casas e dreas comerciais
nos locais por onde a linha do
metr6 passard. Ele acha que o
GDF deve aproveitar-os seus ter-
renos ao longo do metrd em ati-
vidades comerciais. Segundo ele,
esses imoveis serdo supervalori-
zados.

Para Pedro Correia, a facilida-
de de acesso vai promover grande
valorizacdo em residéncias e co-
mércios situados ao longo da li-
nha do metrd, principalmente nas
satélites. Ele informou que o
mercado ainda nio detectou es-
peculacdo imobilidria nessas dre-
as.

De acordo com a avaliagio de
Correia, o investimento em imé-

veis localizado nos arredores das
estagdes do metré tem tudo para:
se tornar um negdécio atraente.
“Com o metrd, a classe média
tende a alterar seus hdbitos, pas-
sando a usar menos o carro e mais
o metrd. Isso deve provocar rea-
¢Oes positivas no mercado imobi-
lidrio”, argumentou.
Sindiméveis — O presidente do
Sindicato dos Corretores de Imé-
veis do DF (Sindiméveis), Heral-
do Cunha Moll, também aposta
na valorizacdo dos imdéveis ao
longo da linha do metré. Para ele,
a implanta¢io do metré funciona-
rd como um fator de diminuicio
das distancias entre as satélites, o
ue seria benéfico para o merca-
30 imobilidrio. Ele acredita, no
entanto, que os apartamentos da
Asa Sul préximos ao metrd po-
dem sofrer algum tipo de restri-
¢do no mercado. “Ainda é cedo
para saber até que ponto haverd
essa restricdo, isso € algo que o
mercado s6 responderd mais tar-

* de”, analisou ele.

Areas mais influenciadas

ASA SUL

GUARA

* Quadras proximas a Feira do Guard
* Proximidades da QE 22

AGUAS CLARAS

TAGUATINGA SUL

TAGUATINGA CENTRO
* Ao redor da Praga do Relégio
* Quadras centrais

TAGUATINGA NORTE
* Proximidades das quadras QNL

CEILANDIA
QNN 1a QNN 21
* QNM 1 a QNM 22

SAMAMBAIA
* QR 104 a QR 122
* Arredores da QN 122

Fonte: Coordenacio do Metré/DF

* Quadras comerciais e residenciais da 102a 116
* Quadras comerciais e residenciais da 202 a 216

*.Area da nova Rodovidria (em frente ao ParkShopping)
* Casas, prédios e comércio no Guard I e II
* A prépria cidade nascerd a partir do Metrd

* Proximidades das quadras QSD e QSE

Fase de obras
nao desvaloriza

Ao contrdrio do que aconteceu
em outros estados, a fase de obras
do metrd nio causou desvaloriza-
¢ao nos imdveis préximos as fren-
tes de trabalho. “Como a maior
parte dos terrenos ao longo do
percurso pertence ao GDF e o
nivel de transtornos foi bastante
reduzido, a desvalorizacio prati-
camente nio aconteceu, diferen-
te do que aconteceu no Rio, por

- exemplo” informou o“doordena

dor-adjunto do metr6/DF, José

" Gaspar de Souza.

Na Asa Sul, a fase de obras,
embora cause alguns transtornos
inevitdveis para este tipo de em-
preendimento, ndo chegou a in-
fluenciar negativamente os alu-
guéis e os precos dos imdveis.
Nas cidades-satélites, o panorama
se repete. Com excecio de alguns
desvios no transito, que dificulta-
ram o acesso a alguns pontos em
Taguatinga, a obra pouco in-
fluenciou no dia-a-dia das cida-
des:satélites.

Area Nobre — Alguns mora-

Os donos de iméveis, como em Taguatinga Centro,

dores das quadras 100 e 200, da
Asa Sul, drea nobre de Brasilia,
futuros vizinhos de sete estacées
do metrd, temem que seus im6-
veis sejam desvalorizados a partir
da inauguragio da obra. Eles ale-
gam que o acesso facilitado pode

esperam um

a grande valoriza¢do com a conclusio das obras do metré
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As casas localizadas no Guara I e II também poderao se tornar um negocio atraente

agravar a seguranc¢a da drea no-
bre, tornando seus apartamentos
mais vulnerdveis. O engenheiro
José Gaspar acha essa alegacio
sem fundamento. “Pelo contri-
rio, cada estagio do metrd conta-
rd com efetivo de seguranga pré-

A estagao do SCS, que recebera milhares de passageiros, poder4 influenciar no prego dos iméveis

prio, que também servird para
inibir a ago de marginais.”’

José Gaspar nao acredita na
desvalorizacio desses imdveis
embora reconheca que a influén-
cia do metrd serd menor nesta
drea.

Aguas Claras
¢ um exemplo

O melhor retrato da influéncia
positiva do metrd no setor imobi-
lidrio do DF ¢ a construcio da
cidade de Aguas Claras. A cidade
terd a linha do metr6 como seu
eixo de ocupacio, tal qual os ei-
xos tragados por Licio Costa
orientaram a ocupagdo do Plano
Piloto. O GDF nio teve proble-
mas para desocupar a drea onde
passard o metrd e nascerd a nova
cidade. Quase todo o terreno era
concessio de uso dada pelo pré-
prio governo, o que facilitou a
recuperagio das terras. O projeto
urbanistico de Aguas Claras foi
montado para valorizar o metr6 e
preservar o meio ambiente.

Na opinido do presidente do
Conselho Regional de Corretores
de Iméveis do DF (Creci), Pedro
Correia, o nascimento de Aguas
Claras por si s6 ji representa

‘valorizagdo imobilidria provocada -

pelo metré. O novo meio - de
transporte passard por toda a ci-
dade. Seis estacoes estario em

ontos estratégicos, com grandes

ojas, empresas e comércios ao

seu redor. O projeto prevé ainda
a criagdo de um setor para inds-
trias ndo-poluentes, dreas para
grandes supermercados, um setor
hoteleiro, dois grandes parques,
21 metros quadrados de area ver-
de por habitante, 500 mil metros
quadrados de drea para shopping
center, escolas bésicas perto das
quadras residenciais e local para
universidades.

Trajeto — Todo o trajeto do
metrd terd uma extensio de 40
guilf)metros. A linha ligard a Ro-

ovidgria do Plano Piloto as
cidades-satélites de Ceilandia e
Samambaia, passando por Guard,
Aguas Claras e Taguatinga. Serdo
33 estagoes divididas entre plata-
formas ao nivel do solo, subterra-
neas e terminais que fario a inte-
gragdo com as linhas de 6nibus.



