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uma linha para o futuro

Orlando Pontes
e Luiz Geraldo

Brasilia, ano 2004. Os morado-
res do Plano Piloto vivem em
uma cidade mais tranquila, em
relacdo h4 dez anos.

Muitos trabalham nas satélites,

ue concentram a maior parte
305 empregos e comérico, en-
quanto o Plano Piloto, mais tran-

uilo, estd consolidado como se-
ge administrativa do Pais.

Taguatinga é o grande centro
comercial. Samambaia concentra
indistrias. Guard deixou de ser
cidade-dormitério, ganhou cine-
mas e coméreio. Aguas Claras € o

araiso da classe média, entre o

lano e Taguatinga.

Delirio? Nio. A previsio se ba-
seia em uma tendéncia mundial:
o metr6 desafoga os grandes cen-
tros urbanos, fazendo com que a

- vida econbémica se espalhe ao
longo das linhas do trem.

“Em Paris, as 21 linhas do me-
tré criaram diversos centros, sem
prejudicar o centro histérico, que
é tombado como Brasilia. O fe-
ndmeno foi semelhante em Nova
Iorque e em outras cidades do
mundo”, ilustra Anténio Augusto,
diretor da TCI, empresa autora
do projeto do metrd no DF.

Ele e outros especialistas ne-
am que a Asa Sul serd tomada
iariamente pela- populagio das

satélites.

Preconcelto — “O que atrai
as pessoas € emprego, € ndo o
transporte”, diz Augusto. Ele
aproveita para dizer que o temor
manifestado por alguns morado-
res do Plano “é infundado e se
baseia apenas no preconceito”.

No entanto, algumas mudangas
serdo trazidas ao Plano Piloto pe-
la linha do metro, apesar do tom-
bamento da cidade como Patri-
mdnio da Humanidade.

“As. quadras comerciais proéxi-
mas 2s estagdes deverdo ser valo-

rizadas”, prevé uma técnica do
Instituto do Patriménio do DF.

Anténio Augusto detalha como
deverd ocorrer a mudanga do eixo
econdmico: empresas e profissio-
nais liberais que hoje atuam no
Plano irdo transferir seus negéci-
os para perto dos clientes, cuja
grande maioria estd nas satélites.

“Aguas Claras, entre o Plano e

o tridngulo Samambaia-Taguatin-
ga- Ceilandia, serd o local mais
privilegiado”, antecipa.
- “Ao mesmo tempo, Brasilia de-
verd.assurmnir sua vocagdo turisti-
ca, enquanto que Sobradinho e
Planaltina deverdo buscar saidas
econdmicas para ndo se tornarem
decadentes”, receita Augusto.

A consolidagio da grande regi-
40 metropolitana das satélites se-
rd ainda maior ap6s a implantagio
da linha entre Santa Maria e Ta-
guatinga, passando pelo Gama e
Recanto das Emas. .

“Essa linha garantird a ligagdo
entre as cidades e o desenvolvi-
mento de indistrias e do comér-
cio”, prevé o diretor do Metrd,
José Gaspar.

ESCALADA

Dependendo da capacidade de

ampliagéo das redes de 4gua e
esgoto, fransformagéo de dreas
_residenciais em comerciais {vias

centro de Taguatinga, abrigaré a administragdo
regional, catedral, ferminal de énibus, shopping

nde comércio.

N

7 eDistrito Industrial: instalagéo de
indGstrias com a expans&o da
linha do metrd.

1 3 « Gama: projefo de

, ligagdio rodoviaria com
Santa Maria, Recanto
das Emas, Aguas
Claras, Taguatinga e
Ceilandia. Podera
abrigar indistrias.

8 o Praca do Relégio: revitalizada
como centro da cidade;
consolidaco do comércio e
possivel aumento no gabarito

1 o ligages Subterraneas. Entre af}l

estacio da  Rodovidria e of |
Conic e CNB. Ampliagdo dast|
passagens de pedestre sob of |
Eixo Rodoviério

oCentro ao redor da
estacdo 17. A cidade

serd pélo atrator de
empregos, Com novos
comércios e escritdrios

9 o Incognita: havera valorizagdo
das quadras ao redor da
estacdo 30 (QSD e QSE), mas
possivelmente o érea ndo
suportard o-crescimento

6 ¢Centro Urbano:
instalactio de comérc
e grandes prédios de
escritério. Valorizacgo §
das quadras QRs e
QNs préximas.

CORREIO BRAZILIENSE

2 o Sobradinho e Planaltina: ndo
hé previsdio de metrd para
essas cidades, de :
crescimentos limitados pela
escassez de 4gua. Possivel
instalacdo de agro-indostrias e |
industrias de ing.;rmético. '

2 eNova Rodovidria para &nibus urvanos, §
interestaduais e Entorno. Rodoferroviéria
volta a ser estagdo de trens. Instalacdio d
um Centro Comercial

3 ¢ Centro Comercial infegrado com a feira
do Guaré e o Cave. Shopping e centro

cultural, com cinema.

.oPark Way: o Metrd passard préximo ao

bairro,

que
caracteristicas atuais,

manter ~ suas
"amortecendo” o

devera

crescimento urbano.

Mudangas virao a bordo do tempo

As mudangas que virio a bordo
do metr6 exigem tempo e, prin-
cipalmente, dinheiro. “Isso tudo
nio depende do governo, mas sim
do desenvolvimento econémico”,
ressalta Antonio Augusto, da TCIL.
Mas o governo tem seus planos.

Denise Prudente, do Instituto
de Planejamento do Distrito Fe-
deral, diz que o 6rgio ji tem
estudos sobre as mudangas que a
consolida¢io do metr6 trard a
concepgdo urbanistica das cida-
des (vide mapa). ;

‘No entanto, ressalta que as
mudancgas s6 serdo efetuadas se
aprovadas no Plano Diretor de
cada cidade. “gualquer mudanca
de destinagio de dreas residenci-

il

ais ou no gabarito das constru-
goes terd de ser previamente
aprovada pela populagio”, garan-
te.

A perspectiva de transformar
dreas que hoje reinem pequenos
lotes em aglomerados de prédios
de até 12 andares jd produziu
consequéncias no mercado imo-
bilidrio.

Alexandre Gongalves, diretor-
comercial da Terracap, revela

ue os terrenos vizinhos 2 linha
30 metré nas satélites foram valo-
rizados em até 50% desde o ini-
cio das obras.

Segundo Gongalves, mesmo os
terrenos mais afastados das linhas .
do metré foram valorizados em

20%. Mas hd quem garanta valo-
rizagées ainda maiores em alguns
locais.

“Em 1991, fizemos uma pes-
quisa ao longo da via N1, em
Ceilandia, antes do aniincio do
trajeto do metrd. Um terreno cus-
tava entao CR$ 20 mil. Trés me-
ses depois, ap6s a divulgagio do
trajeto, o mesmo terreno valia
CR$ 80 mil”, garante José Gas-
par, diretor do Metrd.

Gaspar e Denise Prudente di-
zem que o GDF terd sua parte
nessa valorizagio. “Em toda ci-
dade em que h4 mudanca de des-
tinagdo e elevagdo de gabarito, o
governo cobra a mais valia”.

Ela diz que a mais valia € uma

taxa cobrada para garantir os in-
vestimentos nas redes vidrias, de
dgua, esgoto e eletricidade, ne-
cessdrios para suportar o cresci-
mento da regido com o aumento
das edificagoes.

Prudente néo acredita que os
atuais moradores sairdo perdendo
com a mais valia. “Tudo deverd
ser feito com vantagens para os
pequenos proprietdrios, para que
o processo nio seja prejudicado”.

Ela acrescenta que o governo
da época é que definird quem
pagard a mais valia — os peque-
nos proprietdrios ou as grandes
construtoras, que erguerio pré-
dios comerciais e de apartamen-
tos. Quem viver, ver4.



