A S R B I N

~por Maria Clara R.M. do Prado
< de Brosilia

Trés membros da misséo
.técnica do Banco Interna-
: cional para.a Reconstrugdo
1€ 0 Desenvolvimento

*(BIRD) passaram a ma-
- nh& de ontem na diretoria
“da Area de Mercado de Ca-
= pitais do Banco Central. A
.conversa girou em torno da
‘pOSSlblhdade de o Banco
iiMundial, dentro do pacote
tde'US$ 2,5 bilhdes, de finan-
clamentos na mstntulcéo.
.Vir a colaborar com o Go-
-verno federal no projeto
~qué prevé a constitui¢do de
um fundo para alcancar o
~mercado secundério de le-
".tras hipotecérias no Brasil.

As discussdes estdo ain-
‘da em fase preliminar,
-~ mas a idéia original é criar
. no. Pafs um fundo nos mol-
- des daqueles ja existentes
nos Estados Unidos: o Fe-
-deral National Mortgage

Association e o Govern-
ment National Mortgage
. Association. Estes fundos
- carregam em carteira hi-
..potecas -representativas

- dos financiamentos para a -

_construcdo de iméveis ha-
bitacionais e lan¢cam, para
-negociacdo no mercado se-
fj cundario. letras hipotecé-
~-rias de prazos longos junto
a investidores institucio-

individuais, atrafdos por
incentivos de ordem fiscal.
MERCADO SECUNDARIO
Os economistas Peter
Knight, Gasindram Nanka-
mi e Jorge Gulagovski, do
Banco Mundial, conversa-
ram longamente com o di-
retor da Area de Mercado
de Capitais do BC, Luiz
Carlos Mendonca de Bar-
ros, que desde o ano passa-
do vem estudando o funcio-
namento do mercado se-
cundério norte-americano
de letras hipotecarias. Am-
bos os fundos que servem
de modelo foram introduzi-
dos nos Estados. Unidos
com recursos do Tesouro e
a intencdo é fazer algo se-
melhante no Brasil, com a
participacdo do Banco
Mundial. A institui¢do en-
traria, através de uma li-
nha de empréstimo, com a
contrapartida.do montante
de recursos que seria alo-
cado ao fundo pelo Tesouro
nacional.
LETRAS HIPOTECARIAS
A iniciativa teria a finali-
dade de alavancar o mer-
cado de letras hipoteca-
rias, além de oferecer aos
investidores potenciais um
papel de longo prazo, de
oferta regulada e sem ris-

co. A mecénica pretende
também estimular o mer-.
cado de financiamento de-

& nans ou mesmo aplicadores

iméveis no Brasil a partir
de um novo contexto: o
passivo do Sistema Finan-.
ceiro da Habitag¢do (SFH)
se tornaria estidvel, em
oposicdo & situacdo atual,
em que o setor esté todo ele
montado em cima da cap-
tacdo dos depésitos de pou-
panca, com caréncia de
trinta dias. -

As conversas com o Ban-

co Mundial vém ocorrendo
dentro ‘da orientacdo da

'que a

missdo técnica de identifi-
car, no Brasil, éreas em
institui¢cfio possa
atuar. O mercado financei-
ro de iméveis ndo é novida-
de para o BIRD, que tem
experiéncia de operacéo
em projetos desenvolvidos
em outros pafses.

Como nos demais seto-
res, a instituicdo também
neste impde algumas con-
dicionalidades, como a ma-
nuten¢do de taxas de juros

internas em patamarreale
a ndo-segmentacéo do mer-
cado financeiro. Estas séo,

na colocacéo do diretor de

Mercado de Capitais do
BC, orientacdes que coinci-
dem com o pensamento da
area econdmica do gover-
no. Enquanto’ a nova siste-
mética n&o é implantada, a

Caixa Econdmica Federal -
prepara-se para fazer, na‘:

semana que vem, 0 primei-

" ro lan¢camento de letras hi-

BIRD discute criacio de fundo hipotecério

potecarias no mercado. Os
titulos serdo emitidos com
cinco anos de prazo e desti-
nados as Sociedades de
Crédito Imobilidrio (SCI),
que podem, conforme per-
mite o BC, cumprir parte
de sua exlglbllldade em
aplicacoes no financiamen-

- to de im6veis com o carre-
.gamento de letras hipote-.

cérias em carteira. O lan-
camento vai funcionar co-|
mo um teste.



