Secovi orienta construtoras
a_exigir pagamento da
“diferenca que, para
-adypogados, € indevida

o SILVANA ROCHA

.Medida Provisoria n® 1.053,
-da desindexacio da econo-

g »mla, proibe em seu artigo 2°,
paragra.fo 3% que sejam cobradas di-
ferencas em contratos que resulta-
rem da ndo aplica¢iao de reajustes
mensais'as prestagdes. O mesmo ar-
tigo, porém, esclarece que caberi a
cobrariga dessas diferencas apenas
em contratos em cruzeiros reais, por-
tanto, éssinados até 15 de margo de
1994. -

Essa determina-

¢iio vemn provocando S

contfovérsia no
megeado. O sindica-
to dus construtoras,
o Secov1-SP concor-

e a MP proibe
a cobranga de resi-
duo, mas apenas em
contratos assinados
ap6s-1° de julho de
1995 Por conta dis-
S0, as construtoras
estao sendo orienta-

o
H

das a encontrar for- I NFLACAO gundo Bueno, tém
mulas legais para de se adequar as re- |
gara.nmr o equilibrio FUTURA gras do novo plano:

dosfiovos contratos.

BRASIE REAL-

PRE(;OS
PODEM INCLUIR

de residuo e o desrespeito ao contra- :
to. No entendimento do Secovi-SP,

que se baseia em parecer de juristas,
essa cobranca € legal e nao fere a Lei
9.069, que instituiu o Plano Real.

Para o advogado Carmine Abon- ;

datti, a cobranga desses residuos em
contratos assinados apds 15 de mar-
¢o de 1994 é arbitraria e indevida.
Para obrigacoes contratuais assumi-
das em URV e real é prevista a co-
branga apenas da variagao acumula-
da pelo indice contratual em 12 me-

ses, afirma Abondatti. Por isso, ele |
diz que, se a construtora cobrar resi- |
duo, o comprador poderi mover |

uma acdo consignatoéria pedindo a
anulacao da cobranga e passar a fa-
zer o pagamento em juizo do valor
que considerar devido.

O advogado Mar- |

cio Bueno, diretor-
juridico do Creci,
concorda que o resi-
duo pode ser cobra-
do nos contratos fir-
mados em cruzeiros
reais, mas ressalta
que o calculo deve
ser feito pela varia-
¢ao do indice do
contrato medido em
real. Ja os contratos
firmados em real, se-

respeitar manuten-

Entre as formulas

em estudo estdo a redugio dos pra-
z0s de financiamento e a cobranga
de um preco de venda maior, por
conta do repasse de uma expectati-
va de ihflacdo futura. “Esse mecanis-
wio "Podera trazer eventuais prejui-
z0s ao comprador, caso a inflagao
real ﬁque abaixo da projetada pelo
mercagio mas as empresas precisam
assegurar o equilibrio econdmico-fi-
naneeiro dos contratos”, diz Claudio
Bernardes, vice-presidente do Seco-
vi-SP. .

“ Pgr# contratos assinados antes de
1° de julho de 1995, o Secovi esta
orientando as construtoras a conti-
nuar cobrando prestacio com rea-
juste mensal, para evitar a formagcéio

¢do de 12 prestagoes
iguais, e o acréscimo da variacao do
indice contratual no periodo na 13?
parcela, sem residuo.

Se a prestac¢ao era corrigida més a
mEs e passou a ter reajuste anual, a
diferenca que deixou de ser paga se-
ra corrigida do més em que foi devi-
da até o acerto anual. Dai surge o tal
residuo. No caso de quem comprou
imével antes de 15 de margo de 94,
as construtoras vao cobrar o residuo
agora em julho. Para ter uma idéia
do total a pagar a titulo de diferenca,
no contrato pelo IGPM a prestagio
atual deve ser multiplicada por
1,84442; para contratos pelo IGP, o
fator de multiplicacao é 1,97087; pe-
lo CUB, do Sinduscon, 0,96380.
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