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superiores a 4,53%. O percentual refere-se a alta acumulada dos dltimos 12 meses do indice utilizado para a correcao dos valores

Aluguel

deve subir |

acimado
IGP-M

» DIEGO AMORIM

uem mora de aluguel no

Distrito Federal pode

comecar a preparar o

bolso. A tendéncia € que
em 2012 os valores aplicados
pelos locatdrios tenham rea-
justes considerdveis, além do
Indice Geral de Pregos do Mer-
cado (IGP-M), utilizado para a
correcdo dos contratos, cuja al-
ta acumulada nos dltimos 12
meses foi de 4,53%. Como os
precos de locagdo ndo acom-
panharam a forte valorizagao
dos iméveis nos tiltimos anos,
o mercado alega que as tabelas
ficaram represadas e, agora,
chegou a hora de cobrar a fatu-
ra dos inquilinos.

As imobilidrias registraram,
em janeiro, um importante au-
mento na procura por aluguel,
ap6s um perfodo em que as ven-
das de unidades novas se des-
tacaram. A compra de imdveis

—

viveu um boom a partir de 2007
no pais inteiro e, de maneira es-
pecial, na capital federal. O freio
na oferta de crédito e uma me-
nor facilidade nas condi¢des de
financiamento imobilidrio, des-
de o ano passado, no entanto, fi-
zeram muitos brasilienses adia-
rem planos e optarem por mo-
rar mais tempo de aluguel.

0 aquecimento do mercado
deve provocar os reajustes, que,
de imediato, serdo sentidos so-
mente por inquilinos cujos con-
tratos estdo prestes a vencer. Pe-
lalei que rege as relacoes de lo-
cagao, aumentos para ajustar os
precos aos valores de mercado
s6 podem ser aplicados ao fim
dos contratos, ou seja, apos trés
anos de vigéncia. Antes disso,
devem seguir a atualizacdo anu-
al do IGP-M, medido pela Fun-
dacdo Getulio Vargas (FGV).

Em dezembro de 2010, de
acordo com o tltimo boletim
do Sindicato da Habitagao do
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Aguas Claras: com a entrega de novas unidades este ano, o bairro esta entre os melhores mercados locais para a locacao de imoveis

DF (Secovi-DF), om
em Aguas Claras,
no Guara e no Plano Piloto —
regides com expressivas amos-
tras de locagdo — variou entre
0,28% e 0,47%. O presidente da
entidade, Carlos Hiram, diz

que, daqui para frente, o mer- |
cado vai buscar percentuais en- |
tre 0,5% e 0,8%. “Nao serd au-

mento, 0s pregos apenas fica-

rdo coerentes. Os valores co-
brados hoje estdo muito defa-
sados”, argumenta.

Oferta

Para o vice-presidente do Se-
covi-DE Ovidio Maia, o merca-
do de locacdo ainda engatinha.
O crescimento, reforca ele, vird
acompanhado do aumento da
oferta de iméveis. Dezenas de
prédios serdo entregues este
ano em Aguas Claras, por exem-
plo, onde o aluguel é mais rentd-
vel. Os primeiros apartamentos

Calculo

0O indice de rentabilidade
diz respeito a propor¢éo
do prego do aluguel em
relacao ao valor venal do
imével. Por exemplo, se
aresidéncia custa R$ 500
mil e 0 aluguel dela vale
R$ 2,5 mil, o indice de
rentabilidade é de 0,5%.

do Noroeste também ganharao
o mercado no segundo semestre
de 2012. “Sem contar com os
empreendimentos em cidades
como Gama, Sobradinho e no
Entorno”, completa.

Inicio de ano costuma ser
uma boa temporada para loca-
tdrios. Nesse periodo, os brasi-
lienses tém mudado de endere-
¢o com mais frequéncia para
morar mais perto do trabalho
ou da escola dos filhos. “E nem
todo mundo tem condigdo de
manter um financiamento imo-
bilidrio até o fim”, pondera Hugo
Coutinho, diretor comercial de
uma imobilidria com forte atua-
¢do no Guard e em Aguas Claras.
Em janeiro, ele conseguiu inqui-
linos para unidades encalhadas
hd mais seis meses.

Os nimeros referentes as
transacoes no més passado ain-
da nao foram consolidados pelo
Secovi-DE mas representantes
do mercado antecipam que o

resultado superou o do mesmo
meés de 2010, sinalizando a ten-
déncia de aquecimento para os
préximos meses. “Um més ain-
da é pouco para analisar, mas o
indice de locacdo estd crescen-
do, junto com a oferta”, confir-
ma Coutinho. As quitinetes se
mantém em alta, com participa-
¢do de 21% no total de iméveis
disponiveis.

Sécio de outra imobilidria do
DE o economista Gilvan Jodo da
Silva acrescenta que os maiores
retornos sao obtidos justamente
com a locacdo de unidades pe-
quenas. Ele também aposta em
mercado pujante em 2012. “Com
a economia brasileira crescen-
do, os indices de rentabilidade
tendem a se aproximar cada vez
mais dos observados em paises
desenvolvidos”, analisa Silva, ao
destacar os percentuais anuais
na casa de dois digitos registra-
dos em paises da Europa e nos /
Estados Unidos. _—



